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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2013 -
31.12.2013 for Ejendomssel skabet af 26. november 2004 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -

31.12.2013.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Hillered, den 07.05.2014

Direktion

Jens Skak

Bestyrelse

Anders Skak Dan Nielsen Jens Skak
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet af 26. november 2004 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Ejendomsselskabet af 26. november 2004 ApS for regnskabsaret
01.01.2013 - 31.12.2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaggger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmass-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -
31.12.2013 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grendeforhold i regnskabet

Uden at tage forbehold gar vi opmasrksom pa oplysningerne i note 1, hvoraf det fremgar, at selskabets fortsatte drift er
afhaangig af likviditet fra moderselskabet samt af, at selskabets nuvaarende kreditfaciliteter kan opretholdes og udvides i
takt med finansieringsbehovet. Det fremgér endvidere, at moderselskabet har afgivet stetteerklaging om tilfarsel af likvi-
ditet i det omfang, ledelsen anser det for nadvendigt, samt at selskabets bankforbindelse har givet tilsagn om opretholdel-
se af selskabets kreditfaciliteter frem til 31. marts 2015 og udvidelse heraf til at realisere budgetterne for 2014. Vi er her-
efter enigei ledelsens vurdering af, at arsregnskabet kan afl sagges som going concern.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

K gbenhavn, den 07.05.2014

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Thomas Frommelt
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at gje og udlge fast ggendom samt trykkeriindtsggter og dermed beslagtet virk-
somhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i 2013 realiseret et overskud pa 122 t.kr. mod et overskud pa 175 t.kr. i 2012. Ledelsen anser
resultatet for tilfredsstillende.

Sel skabets fortsatte drift er afhaangig af kapitaltilfarsel og af, at sel skabets nuvaarende kreditfaciliteter kan op-
retholdes og udvides i takt med finansieringsbehovet. Moderselskabet har givet statteerklaging om finansiel
statte til brug for den fortsatte drift frem til 31. marts 2015. Selskabets bankforbindelse har givet tilsagn om
opretholdelse af selskabets kreditfaciliteter frem til 31. marts 2015 samt udvidelse heraf til at realisere budget-
terne for 2014.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning, € endomsomkostninger og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning ved konsulentydelser indregnes i resultatopgerel sen, nar levering og risikoovergang til keber
har fundet sted. Nettoomsagning vedrarende |geindtaggter indregnes i resultatopgerelsen i takt med |ejeperio-
den.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefaljei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter 1gn og gager svel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaggter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder samt godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder samt tillagg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillesg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmasssige, uafhaangige
vurderinger af dagsveadien. Der afskrives ikke pa grunde. Andre anlagy, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 50 &
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 5a

Materielle anlaggsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse for 2013

Bruttofortjeneste

Personal eomkostninger
Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2013 2012
Note kr. t.kr.
1.037.414 1.098
2 (657.500) (660)
3 (201.901) (147)
178.013 291
4 416 5
5 (55.645) (63)
122.784 233
6 (1.000) (58)
121.784 175
121.784 175
121.784 175
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012
Note Kr. t.kr.
Grunde og bygninger 9.301.067 9.391
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 58.017 170
M aterielle anlaegsaktiver 7 9.359.084 9.561
Anlaegsaktiver 9.359.084 9.561
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 0 75
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 296.013 279
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 110.340 0
Periodeaf gramsningsposter 21.420 0
Tilgodehavender 427.773 354
Likvide beholdninger 0 20
Omsaaningsaktiver 427.773 374
Aktiver 9.786.857 9.935
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 8 125.000 125
Reserve for opskrivninger 1.469.301 1.469
Overfert overskud eller underskud 111.616 (10)
Egenkapital 1.705.917 1.584
Udskudt skat 9 266.000 265
Hensatte forpligtel ser 266.000 265
Gadd til realkreditinstitutter 1.040.000 1.040
Bankgedd 5.630.454 5.947
Langfristede gaddsfor pligtel ser 10 6.670.454 6.987
Bankgadd 307 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 44,913 49
Gadd til tilknyttede virksomheder 799.184 739
Anden gadd 300.082 311
Kortfristede gaddsforpligtelser 1.144.486 1.099
Gaddsfor pligtel ser 7.814.940 8.086
Passiver 9.786.857 9.935
Going concern 1
Eventualforpligtel ser 11
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 12
Koncernforhold 13
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Egenkapitalopger else for 2013
Overfart
Reservefor over skud
Virksom- opskrivnin- eller under-
hedskapital ger skud | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 1.469.301 (10.168) 1.584.133
Aretsresultat 0 0 121.784 121.784
Egenkapital ultimo 125.000 1.469.301 111,616 1.705.917
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13

Noter

1. Going concern

Selskabets fortsatte drift er afhaangig af kapitaltilfarsel og af, at selskabets nuvaende kreditfaciliteter kan op-
retholdes og udvides i takt med finansieringsbehovet. Moderselskabet har givet stetteerklaging om finansiel
stette til brug for den fortsatte drift frem til 31. marts 2015. Selskabets bankforbindelse har givet tilsagn om
opretholdelse af selskabets kreditfaciliteter frem til 31. marts 2015 samt udvidelse heraf til at realisere budget-

terne for 2014.

2. Per sonaleomkostninger
Gager og lgn

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostni nger

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere

3. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaagsaktiver

4. Andrefinansielle indtaegter
Finansielle indteggter fratilknyttede virksomheder
Renteindtasgter i gvrigt

5. Andrefinansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder

Renteomkostninger i avrigt
@vrige finansielle omkostninger

2013 2012
kr. t.kr.
620.105 651
5.056 5
32.339 4
657.500 660
1 1

2013 2012
kr. t.kr.
201.901 147
201.901 147
2013 2012
kr. t.kr.

242 5
174 0
416 5
2013 2012
kr. t.kr.
37.521 35
17.109 25
1.015 3
55.645 63
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Noter
2013 2012
Kr. t.kr.
6. Skat af ordineert resultat
AEndring af udskudt skat 33.021 58
Effekt af andrede skattesatser (32.021) 0
1.000 58
Andreanlasg,
driftsmateri-
Grundeog el oginven-
bygninger tar
kr. Kr.
7. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 7.796.977 901.928
Kostprisultimo 7.796.977 901.928
Opskrivninger primo 1.959.068 0
Opskrivninger ultimo 1.959.068 0
Af- og nedskrivninger primo (365.167) (731.821)
Arets afskrivninger (89.811) (112.090)
Af- og nedskrivninger ultimo (454.978) (843.911)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 9.301.067 58.017
Palydende Nominel
veer di vaer di
Antal kr. kr.
8. Virksomhedskapital
Ordinagre anparter 125 1.000,00 125.000
125 125.000
Der har ikke vagret bevasgel ser pa virksomhedskapitalen de seneste 5 regnskabsar.
2013 2012
kr. t.kr.
9. Udskudt skat
Materielle anlasgsaktiver 316.100 392
Fremf agrbare skattemaessige underskud (50.100) (127)
266.000 265
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Noter

Restgadd
efter 5 &r
2013
kr.

10. Langfristede gaddsfor pligtel ser
Gadd til reakreditinstitutter 811.924
Bankgadd 1.046.454
1.858.378

11. Eventualfor pligtel ser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Familien Skak Holding ApS som administrationssel skab. Sel-
skabet hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel-
ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkautioner overrfor koncernforbundne sel skabers bankgadd.

12. Pantseetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd og bankgadd er sikret ved pant i gendomme.

Den regnskabsmasssige vaadi af pantsatte g endomme udger i 2013 9.301.067 kr.

13. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den starste koncern:

Familien Skak Holding ApS, Hillerad, CVR-nr.: 31 27 82 87



