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Ledelsespitegning

Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2025 for Frydendahl Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gorlese, den 19. marts 2026

Direktion
Mathilde Mgller Ochlenschlaeger Morten Meller Ochlenschlager
Direktor Direktor

Frydendahl Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2025 1



l l l Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Frydendahl Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Frydendahl Ejendomsinvest ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allered, den 19. marts 2026

Nejstgaard & Vetlov
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12 86 86 93

Lars Hansen Larso
Statsautoriseret revisor
mne33697
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Selskabsoplysninger
Selskabet Frydendahl Ejendomsinvest ApS
Gorlesegérdsvej 31
3330 Gerlose
CVR-nr.: 42368261
Stiftet: 6. maj 2021
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Mathilde Moller Oehlenschlager, Direktor
Morten Meller Oehlenschlager, Direktor
Revisor Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab
Gydevang 2
3450 Allerod
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af kab og salg af fast ejendom, herunder udlejning
og hermed forbundne aktiviteter.

Vasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold
Ledelsen har valgt at slge selskabets eneste ejendom i 2026. Selskabets ejendom er pr. 31. december
2025 nedskrevet til salgsprisen i det kommende regnskabsar, hvilket har afstedkommet et tab af
egenkapitalen i selskabet. Pr. 31. december 2025 har selskabet modtaget et koncerntilskud fra selskabets
kapitalejer pé tkr. 575, hvorefter egenkapitalen er intakt pr. 31. december 2025.

Arets bruttofortjeneste udger 67 t.kr. mod 16 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger -620
t.kr. mod -62 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Frydendahl Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2025 4



fff

Anvendt regnskabspraksis

Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Arsrapporten for Frydendahl Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmassige skon af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
eftektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrerende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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l l l Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og zendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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l l l Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmassige, uathengige vurderinger af dagsveerdien.
Nettoopskrivninger ved dagsvardiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes pé en sarlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsveardireguleringer ind-
regnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer af-
skrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Ovrige materielle anlaegsaktiver mdles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 &r 90 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 3 &r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Selskabet har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS 17.

Frydendahl Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2025 7



l l l Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Leasingkontrakter vedrerende materielle anlegsaktiver, hvor selskabet har alle vaesentlige risici og forde-
le forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), méles ved forste indregning i balancen til laveste
veerdi af dagsveerdi af det leasede aktiv og nutidsverdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning
af nutidsvaerdien anvendes leasingaftalens interne rentefod eller alternativt selskabets lanerente som dis-
konteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som ovrige tilsvarende materielle anlags-
aktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en galdsforpligtelse, og leasingydel-
sens rentedel indregnes over kontraktens lebetid i resultatopgerelsen.

Alle ovrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og evrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lobetid. Selskabets samlede
forpligtelse vedrerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pé anlegsaktiver
Den regnskabsmassige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nir betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, fore-
tages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteord-
ningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hzfter Frydendahl Ejendomsinvest ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Frydendahl Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2025 9
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvardi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

2025 2024

Note kr. tkr.

Bruttofortjeneste 67.016 16

2 Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -599.960 -6

Driftsresultat -532.944 10

3 Ovrige finansielle omkostninger -93.587 -88

Resultat for skat -626.531 -78

4 Skat af arets resultat 6.115 16

Arets resultat -620.416 -62
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -620.416 -62

Disponeret i alt -620.416 -62
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l l l Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Balance 31. december

Aktiver
2025 2024
Note kr. tkr.
Anlzegsaktiver
5 Grunde og bygninger 3.062.500 3.657
Materielle anleegsaktiver i alt 3.062.500 3.657
Anlaegsaktiver i alt 3.062.500 3.657
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 15
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 6.115 16
Tilgodehavender i alt 6.115 31
Likvide beholdninger 27.037 49
Omszetningsaktiver i alt 33.152 80
Aktiver i alt 3.095.652 3.737
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l l l Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Balance 31. december

Passiver
2025 2024
Note kr. tkr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfort resultat 182 46
Egenkapital i alt 50.182 96
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.753.454 1.807
Deposita 75.347 72
6 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.828.801 1.879
6 Kortfristet del af langfristet gaeld 54.217 73
Modtagne forudbetalinger fra kunder 21.666 21
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.730 15
Geld til tilknyttede virksomheder 1.118.650 1.644
Anden geeld 6.406 9
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.216.669 1.762
Geeldsforpligtelser i alt 3.045.470 3.641
Passiver i alt 3.095.652 3.737

1 Medarbejderforhold
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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l l l Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-
pital Overfort resultat T alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2024 50.000 107.122 157.122
Arets overforte overskud eller underskud 0 -61.524 -61.524
Egenkapital 1. januar 2025 50.000 45.598 95.598
Arets overforte overskud eller underskud 0 -620.416 -620.416
Koncerntilskud 0 575.000 575.000
50.000 182 50.182
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Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Noter
2025 2024
kr. t.kr.
1.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
2.  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger pa bygninger 599.960 6
599.960 6
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 65.732 60
Andre finansielle omkostninger 27.855 28
93.587 88
4.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat -6.115 -16
-6.115 -16
Frydendahl Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2025 15



l l l Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab

Noter

5. Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger

kr.

Kostpris 1. januar 2025 3.676.177

Tilgang 5.500

Kostpris 31. december 2025 3.681.677

Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 19.217

Arets afskrivninger 5.653

Arets nedskrivninger 594.307

Af- og nedskrivninger 31. december 2025 619.177

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 3.062.500

6.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geld i alt del af lang- geeld Restgzeld

31/12 2025 fristet geeld 31/12 2025 efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 1.807.671 54.217 1.753.454 1.521.326

Deposita 75.347 0 75.347 0

1.883.018 54.217 1.828.801 1.521.326
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Noter

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.829 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2025 udger 3.063 t.kr.

8. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med KAWA Invest ApS, CVR-nr. 39817462, som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selska

Selskabet hafter ubegreenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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