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Ledelsespategning 1

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for South Cone investments A/S
Arsrapporten er atlagt « overensstemmelse med drsregnskabsioven

Vi anser den valgte regnskabsprassis for hensigtdmacssig, saledes ar drsregnakabet givae ot rotvisende billede
af selsksbhels aktver, passiver og finansielle stilling pro 31 december 2022 camt af jesullatet of seiskabets
aktiviteter for regnskebsdret 1. januar - 31 decamber 2022

Semidig er det vores opfattelse, at ledelsasbaretrungen indenoldur en retvisende redegarelse for de fornold,

zeretrungen omhandler

Arsrapporten indstilles vl generaliorsamlingens godkenae
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Bagsveerd, den 23, may 2023
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Den uafhaengige revisors revisionpategning 2
Til kapitalejerne i South Cone Investments A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for South Cone Investments A/S for regnskabsaret 1. januar 2022 til 31.
december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet aflaegges efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2022 til 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte



Den uafhaengige revisors pategning (fortsat) 3

sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 23. maj 2023
Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 34209936

Yoot
4ﬁéABeuchert

Statsautoriseret revisor
MNE nr. 32794
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Ledelsesberetning 5

Selskabets aktivitet:

Selskabet ejer ca. 35,21% af Aguada Park, Montevideo, Uruguay, hvis formal er at eje og drive en
forretningsejendom. Udviklingen i ejendommens drift gar som forventet, og pa den baggrund vurderer
ledelsen at driften af selskabet i 2022 har veeret tilfredsstillende.

Veerdien af selskabets investering er i 2022 steget som fglge af stigningen i USD-kursen fra 6,5612 til 6.9722.
Det svarer til en positiv resultateffekt fgr skat pa ca. DKK 3,2 mio.

Ejendommen blev i 2019 udbygget med yderligere ca. 6.500 m2 til udlejning. Udbygningen er finansieret ved
langfristede 1an fra Banco Republica Oriental del Uruguay. Udlejningen blev forsinket pa grund af corona-
krisen, men forventes at veere tilendebragt i 2023.

Usaedvanlige forhold:
Ingen

Usikkerhed ved indregning og maling:
Der har i regnskabséaret ikke vaeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold:
Ledelsen vurderer selskabets fremtidsudsigter positivt.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er ikke indtradt begivenheder efter regnskabsdrets udlgb, som vaesentligt vil kunne pdvirke selskabets
finansielle stilling pr. 31. december 2022.



Anvendt regnskabspraksis 6

Generelt:
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

De vaesentligste omrader af den anvendte regnskabspraksis, der er uzendret i forhold til sidste ar, er omtalt
nedenfor. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Regnskabet afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling:

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende madles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta:

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige
pengestremme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen i en dagsveerdireserve.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetzre poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen for tilgodehavendets eller gaeldsforpligtelsens opstaen eller
indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indteegter og
omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Administrationsomkostninger:
Omfatter selskabets udgifter til ekstern assistance i Uruguay, advokat, rejseomkostninger, bogfgring,
revision mv.

Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser
| resultatopgerelsen indregnes den forholdmaessige andel af resultatet af kapitalandele i kapitalinteresser
efter skat.



Anvendt regnskabspraksis, fortsat 7

Finansielle poster:

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og ~omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
—tab vedrgrende verdipapirer, udbytter fra veerdipapirbeholdning, veerdireguleringer af finansielle

tilgodehavender samt realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrgrende transaktioner i

fremmed valuta.

Selskabsskat:

Selskabets ejendomsinvestering i Uruguay er beskattet lokalt efter regler, der i al vaesentlighed svarer til
danske regler. | det omfang der derudover opstar dansk skat, udgiftsfgres eller indteegtsfgres arets skat med
geldende skattesats af drets regnskabsmaessige resultat, reguleret for skattefrie indteegter og ikke
fradragsberettigede udgifter.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne selskaber. Eventuel skat af arets resultat afregnes
via moderselskabet Andrea Consult ApS (administrationsselskab).

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sdvel overskuds- som underskudsgivende selskaber (fuld
fordeling).

BALANCEN

Kapitalandele i kapitalinteresser :

Kapitalandele i kapitalinteresser indregnes og males efter den indre veerdis metode. Den samlede
nettoopskrivning af kapitalinteresser reduceret med udbytteudlodninger, herunder deklareret udbytte for
regnskabsaret, henlaegges via overskudsdisponeringen til "Opskrivningsreserve” under egenkapitalen. Hvis
markedsvaerdien skgnnes lavere nedskrives der til den skgnnede lavere markedsvaerdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket her
svarer til palydende veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegdelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres
pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger:
Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitutter.

PASSIVER

Selskabsskat og udskudt skat:

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser der er geeldende pa statustidspunktet og
der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver herunder skatteveerdi af fremfgrselsberettigede underskud, maéles til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres. Udskudte skatteaktiver og —forpligtelser praesenteres
modregnet.

Galdsforpligtelser:

Indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet. Efterfglgende opggres de til amortiseret
kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser
normalt svarer til den nominelle veerdi. ‘

Udbytte:
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, indregnes som seerlig post under egenkapitalen.



Resultatopgarelse 1. januar 2022 - 31. december 2022

Note

Administrationsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteaegter

Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfgrsel til naeste ar

Disponeret i alt

2022 2021

DKK DKK
-506.127 -541.796
-506.127 -541.796
75.460 8.037
11.681.262 10.176.577
-16.468 -4.468
11.234.127 9.638.350
0 118.410
11.234.127 9.756.760
0 8.000.000
3.246.533 2.490.134
7.987.594 -733.374
11.234.127 9.756.760




Balance pr. 31. december 2022
Aktiver

Note

Kapitalinteresser

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Mellemregning med moderselskab

Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiverialt

2022 2021

DKK DKK
67.840.620 64.594.087
67.840.620 64.594.087
10.915.752 3.687.378
0 118.410
10.915.752 3.805.788
470.284 2.580.713
11.386.036 6.386.501
79.226.656 70.980.588




Balance pr. 31. december 2022

Passiver

Note

w W w w

Ul

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfgrt resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Udskudt skat

Udskudt skat i alt

Geeld til virksomhedsdeltagere

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

2022 2021
DKK DKK
14.000.000 14.000.000
35.690.975 32.444.442
29.060.838 16.110.140
0 8.000.000
78.751.813 70.554.582
0 0
0 0
0 0
0 0
474.843 426.006
0 0
474.843 426.006
474.843 426.006
79.226.656 70.980.588

10



Noter

Note

Kapitalinteresser

Selskabet ejer ca. 35,21% af Aguada Park, Uruguay gennem det lokale selskab Aguada Park S.A.

(tidligere Itsen S.A.).

Kostpris 1/1
Arets tilgang

Kostpris 31/12

Veerdireguleringer 1/1
Arets veerdiregulering
Arets udbytte
Veerdireguleringer 31/12

Indre veerdii alt

Selskabsskat og udskudt skat
Skat af arets resultat sammensatter sig sdledes:

Saldo primo

Skat af arets resultat
Regulering tidl. ar

Betalt i aret via sambeskatning
Overfgrt til egenkapital

Saldo ultimo

2022 2021
DKK DKK
32.149.645 32.149.645
0 0
32.149.645 32.149.645
32.444.442 29.954.308
11.681.262 10.176.577
-8.434.729 -7.686.443
35.690.975 32.444.442
67.840.620 64.594.087
Skyldig Resultat-
skat opggrelsen
0 -118.410 0
0 0 0
0 0
0 118.410 0
0 0 0
0 0 0

Selskabet er fra 2020 sambeskattet med dets moderselskab Andrea Consult ApS. Selskabets
eneste aktivitet er kapitalinteressen i ejendomsvirksomheden Aguada Park s.a., Uruguay, der

lokalt er beskattet efter normale selskabsskatteretlige regler.
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Opskrivning
af kapitalinter-
Virksomheds- Overfgrt esser til Forslag til
kapital resultat indre veerdi udbytte
Egenkapital
Saldo pr. 1/1 14.000.000 16.110.140 32.444.442 8.000.000
Udbetalt i aret 0 0 0 -8.000.000
Arets resultat 0 11.234.127 0 0
Regulering skat tidl. ar 0 4.963.104 0 0
Reserve for nettoopskriv-
ning efter indre veerdis metode 0 -3.246.533 3.246.533 0
Forslag til udbytte 0 0 0 0
Egenkapital 31/12 DKK 14.000.000 29.060.838 35.690.975 0
Virksomhedskapitalen er opdelt pa 14.000 aktier a DKK 1.000.
Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab, Andrea Consult ApS, og haefter i den
forbindelse for koncernens samlede skattetilsvar.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Banco Republica Oriental del Uruguay har transport i betalingerne fra lejerne i ejendommen
som sikkerhed for diverse lanefaciliteter.
Ejerforhold

Fplgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Andrea Consult ApS, Bagsveerd Hovedgade 141, 1. th., 2880 Bagsveerd
AHJ A/S, Amerikakajen 1, st.tv, 4220 Korsgr
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