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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2025 for Skanlux Grundinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 27. april 2026

Direktion

Bjorn Krogh Andersen
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Skanlux Grundinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Skanlux Grundinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Risskov, den 27. april 2026

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lars Greve Jensen
statsautoriseret revisor
mne32199
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Selskabsoplysninger
Selskabet Skanlux Grundinvest ApS
Livavej 2A
8800 Viborg
CVR-nr.: 38 47 92 61
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Bjern Krogh Andersen
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
Modervirksomhed SKANLUX HOLDING ApS
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024

Bruttotab -92.180 -22.637

3 @vrige finansielle omkostninger -706.262 -884.082

Resultat for skat -798.442 -906.719

4 Skat af arets resultat 369.314 11.578

Arets resultat -429.128 -895.141
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -429.128 -895.141

Disponeret i alt -429.128 -895.141
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2025 2024
Omsaetningsaktiver
Handelsejendomme 15.476.053 12.319.224
Varebeholdninger i alt 15.476.053 12.319.224
Udskudte skatteaktiver 1.016.295 828.465
Andre tilgodehavender 3.626.835 16.879
Tilgodehavender i alt 4.643.130 845.344
Likvide beholdninger 51.028 0
Omsatningsaktiver i alt 20.170.211 13.164.568
Aktiver i alt 20.170.211 13.164.568
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Balance 31. december

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat -300.711 128.417
Egenkapital i alt -250.711 178.417
Geaeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 15.811.943 12.884.796
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 641.686 84.822
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.967.293 16.533
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 20.420.922 12.986.151
Geaeldsforpligtelser i alt 20.420.922 12.986.151
Passiver i alt 20.170.211 13.164.568
1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
2 Medarbejderforhold
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Kapitalberedskab
8 Neaertstdende parter
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Egenkapitalopgerelse
Virksomhedskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2024 50.000 -2.901.442 -2.851.442
Arets overforte overskud eller underskud 0 -895.141 -895.141
Koncerntilskud 0 3.925.000 3.925.000
Egenkapital 1. januar 2025 50.000 128.417 178.417
Arets overforte overskud eller underskud 0 -429.128 -429.128
50.000 -300.711 -250.711
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i investering, kab og salg af grunde i Danmark og dermed beslagtet
virksomhed.

2025 2024
2.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
3.  @vrige finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter 662.156 744.508
Renteomkostninger, mellemregninger til tilknyttet 44.106 86.949
Laneomkostninger 0 52.625
706.262 884.082
4.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -187.830 -11.578
Regulering af tidligere ars skat -181.484 0
-369.314 -11.578

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.500 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld. Ejerpantebrevene giver pant i
ovenstaende handelsejendomme.

6. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for de tilknyttede virksomheders banklan. De tilknyttede virksomheders bankgaeld udger pr. 31.
december 2025 i alt 387.982 t.kr.
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Noter

6. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. (fortsat)
Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:

Selskabet har indgaet aftale om kab af et delareal. Aftalen er underlagt en raekke betingelser, som ikke er opfyldt pr 31.
december 2025. Kebesummen er deponeret og afventer endelig opfyldelse af betingelserne i kebskontrakten. Kebesummen er
pr. 31. december 2025 indregnet under Andre tilgodehavende med 2.875 t.kr. Det er ledelsens forvening, at aftalen falder pa
plads i 2026.

Selskabet har ingen gvrige eventualforpligtelser eller kontraktuelle forpligtelser pr. 31. december 2025.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Skanlux Group ApS, CVR-nr. 40107142, som er administrationsselskab og
haefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udger et an-
det belab.

7. Kapitalberedskab

Det er ved regnskabsaflaggelsen ledelsens forventning, at de stillede kreditfaciliteter vil blive opretholdt, og at selskabet kan
afholde sine forpligtelse i takt med at de forfalder. Selskabet har modtaget tilsagn fra selskabets ejere pa, at de vil understgtte
selskabet det kommende regnskabsar. Arsrapporten er derfor aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

8.  Nertstaende parter
Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernregnskabet for Skanlux Group ApS, Viborg.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skanlux Grundinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af andre-
de regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anven-
de dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Varebeholdninger
Varebeholdninger udggres af handelsejendomme, og males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettore-
alisationsvaerdien af varebeholdninger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som forventet salgspris med fradrag af savel
faerdiggerelsesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisations-
vaerdien fastsaettes under hensyntagen til omsaettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, kapitalinteresser samt anden gald, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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