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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for
Kukker Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2023/24 ikke skal revideres. Ledelsen anser betin-
gelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ugerlgse, den 19. oktober 2023

Direktion

Jesper Arenskov
direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Kukker Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Kukker Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsrapporten i o-
verensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsrap-
porten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at op-
stille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udar-
bejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 19. oktober 2023

Radgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 101581 17

Thomas Kroghede
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31480
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Radgivning & Revision A/

Kukker Ejendomme ApS
@strupvej 32
4350 Ugerlgse

CVR-nr.: 41022361
Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Hjemsted: Holbaek

Jesper Arenskov, direktgr

Radgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
True Mgllevej 5

8381 Tilst
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er investering i fast ejendom samt udvikling og udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2022/23 udviser et overskud pa kr. 52.916, og selskabets balance pr. 30. juni 2023
udviser en egenkapital pa kr. 261.760.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kukker Ejendomme ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af periodiserede lejeindteegter med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Lejeindtaegter periodiseres og indtaegtsfgres i takt med den Igbende leveranceforpligtelse.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende veaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedszettelse
af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til material-

er, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveer-

dier:

Brugstid
@vrige bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og indvirknin-
gen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ved salg af materielle
anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe af ak-
tiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger ved
et salg. Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation p3, at
et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indika-
tion p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tids-
punktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrg-
rende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig

og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-
ver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, males til amor-
tiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Radgivning & Revision A/ 8
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

Bruttofortjeneste 91.923 97.280
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -25.202 -25.202
Resultat fgr finansielle poster 66.721 72.078
Resultat fgr skat 66.721 72.078
Skat af arets resultat 1 -13.805 -13.859
Arets resultat 52.916 58.219
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 52.916 58.219

52.916 58.219
Radgivning & Revision A/ 9
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Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt

Aktiveri alt

Passiver

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Radgivning & Revision A/

Note 2023 2022

kr. kr.
2.141.734 2.149.343
96.759 114.352
2.238.493 2.263.695
2.238.493 2.263.695
2.238.493 2.263.695
40.000 40.000
221.760 168.844
261.760 208.844
4,959 3.386
4.959 3.386
5.000 5.000
1.966.774 2.046.465
1.971.774 2.051.465
1.971.774 2.051.465
2.238.493 2.263.695

3
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Egenkapitalopgdrelse

Egenkapital 1. juli 2022
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2023

Radgivning & Revision A/

Virksomheds-

kapital Overfgrt resultat I alt
40.000 168.844 208.844
0 52.916 52.916
40.000 221.760 261.760
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Noter

1  Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2  Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2022
Kostpris 30. juni 2023

Af- og nedskrivninger 1. juli 2022
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023

3  Eventualforpligtelser

2022/23 2021/22
kr. kr.
12.232 11.310
1.573 2.549
13.805 13.859

Grunde og byg-

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

ninger inventar
2.164.560 131.945
2.164.560 131.945
15.217 17.593
7.609 17.593
22.826 35.186
2.141.734 96.759

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kukkerhuset ApS (Administrationsselskab) og haefter solidarisk
med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2021 og frem samt for

kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet rader over ejerpantebreve for i alt kr. 650.000 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf er ejerpan-

tebreve for kr. 650.000 i selskabets egen besiddelse.

Radgivning & Revision A/
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dsvdxyoaPn4a6++t171FtqU77akCsvkqzpS6E7Uz4YL3/28UzKiB/PaBOn/rQXD2FodA0Mpm0Ci3
t0njMSZ2LL9EjZjIrBSFXb74xz1cK5BuEndu1g==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEzOyBTQU1TVU5HIFNNLVM5MDFCKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBTYW1zdW5nQnJvd3Nlci8yMi4wIENocm9tZS8xMTEuMC41NTYzLjExNiBNb2JpbGUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTk3NDE4NjE=
  document_digests W3sia2V5IjoiUFlIQlMtQ0RRN1QtMlQ3WkYtTlVaTEQtUU5JVDQtQlA3QUoiLCJkaWdlc3QiOiIyN2NlMTJlZDcwODZlYzhmZmQ0ZjdjYjJkMGQzYjAxNTQ1NjUwNjJmM2Q3NTA0NTBmY2FjM2ViNzgzYmI5YTU0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWlhGMkktSEVYSFktMFhHNkotVlE3RUUtV1dCUEYtNDBCQTAiLCJkaWdlc3QiOiJmNzcwYmU2YTlhMjcyZjFhY2FhNzM4MTBkMjQ1M2JlOTNiOTBhYzhkN2Q5NDM1YjBjN2VjNmNiZTM5ZGM0OWQ1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UFNTRFYtQUgyTVUtM1ZVRUUtRlZJWUEtMEVLVUItOEJES00=
  TimeStamp MjAyMy0xMC0xOSAyMDowNzo0MiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


         mUfqGz3ata6Fqa9g5aW4zwvwUJlqfN6ZKTeyCHgzeMs=   xYTA4IVFy+BmI/BDAljgW8NyDULVRzteijwF9cyNekU=      AQAB           2023-10-19T20:50:48.765Z     DeCcgzhg5t40azx3Tm7hh3E7tX/Y5+KeXYFNLNUyI24=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 371407342658125166685982376060583957506481000839        
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            SHA-256
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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 ========================= =========================== ================= ======================================================================================= 
  Time                      Name                        IP                Activity                                                                               
 ========================= =========================== ================= ======================================================================================= 
  2023-10-19 11:50:54 UTC   Ulla Hjaltelin              80.197.xxx.xxx    The document was created                                                               
  2023-10-19 11:50:55 UTC   Ulla Hjaltelin              80.197.xxx.xxx    A signing link was activated for "Jesper Arenskov"                                     
  2023-10-19 11:50:55 UTC   Ulla Hjaltelin              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jesper Arenskov" at "jesper@ipcontractors.dk"     
  2023-10-19 11:50:55 UTC   Ulla Hjaltelin              80.197.xxx.xxx    A signing link was activated for "Thomas Rosendahl Kroghede"                           
  2023-10-19 18:10:49 UTC   Jesper Arenskov             66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                     
  2023-10-19 18:10:56 UTC   Jesper Arenskov             93.163.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                  
  2023-10-19 18:10:57 UTC   Penneo system               93.163.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2023-10-19 18:17:39 UTC   Jesper Arenskov             93.163.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                  
  2023-10-19 18:17:40 UTC   Penneo system               93.163.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2023-10-19 18:17:41 UTC   Penneo system               93.163.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2023-10-19 18:18:09 UTC   Jesper Arenskov             93.163.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør               
  2023-10-19 18:18:13 UTC   Ulla Hjaltelin              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Thomas Rosendahl Kroghede" at "tke@raadogrev.dk"  
  2023-10-19 20:07:36 UTC   Thomas Rosendahl Kroghede   80.62.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                     
  2023-10-19 20:07:38 UTC   Penneo system               80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                
  2023-10-19 20:07:38 UTC   Thomas Rosendahl Kroghede   80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                  
  2023-10-19 20:08:20 UTC   Ulla Hjaltelin              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jesper Arenskov" at "jesper@ipcontractors.dk"     
  2023-10-19 20:08:20 UTC   Thomas Rosendahl Kroghede   80.62.xxx.xxx     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor   
  2023-10-19 20:08:28 UTC   Jesper Arenskov             66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                     
  2023-10-19 20:49:46 UTC   Jesper Arenskov             66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                     
  2023-10-19 20:49:49 UTC   Jesper Arenskov             93.163.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                  
  2023-10-19 20:49:50 UTC   Penneo system               93.163.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2023-10-19 20:50:43 UTC   Jesper Arenskov             93.163.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                  
  2023-10-19 20:50:44 UTC   Penneo system               93.163.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2023-10-19 20:50:45 UTC   Penneo system               93.163.xxx.xxx    The document was viewed                                                                
  2023-10-19 20:50:54 UTC   Penneo system               93.163.xxx.xxx    The document signing process was completed                                             
  2023-10-19 20:50:54 UTC   Jesper Arenskov             93.163.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør               
 ========================= =========================== ================= ======================================================================================= 
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