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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2014 for Kalundborg Ejendomsanpartsselskab.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014,

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2014 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbzk, den 12. maj 2015

Direktion

Carsten Anders Brandt
Direktor

Kalundborg Ejendomsanpartsselskab - Arsrapport for 2014 1



Den uafhaengige revisors erklaering om review af drsregnskabet

Til kapitalejerne i Kalundborg Ejendomsanpartsselskab

Vi har udfert review af arsregnskabet for Kalundborg Ejendomsanpartsselskab for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
maert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregn-
skabet.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Selskabets investeringsejendomme er indregnet i balancen med et for hgjt belob. Ledelsen har valgt at
holde veardiansattelsen af ejendommene uandret pd grundlag af et for lavt afkastkrav pa
investeringsejendomme. Der er stor usikkerhed omkring den korrekte méling af
investeringsejendommene, hvorfor vi tager forbehold for vardiansettelsen. Det har ikke veret muligt at
kvantificere storrelse, hvorfor indvirkning pa resultat, balance og egenkapital ikke kan beskrives.

Konklusion med forbehold

Ved det udferte review er vi, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for
konklusion med forbehold, ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregnska-
bet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaering om review af drsregnskabet

Supplerende oplysninger
Supplerende oplysninger vedrerende forstielsen af regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 2, som omtaler at regnskabet er aflagt med
fortsat drift for gje. Den fortsatte drift forudsatter, at de tilkendegivelser om tilfersel af likviditet, som
star udferligt omtalt i note 2, rent faktisk bliver gennemfort

Holbzk, den 12. maj 2015

RIR REVISION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Hans H. Hansen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Dattervirksomhed

Kalundborg Ejendomsanpartsselskab
Ahlgade 15, 1

4300 Holbzk

CVR-nr. 27 61 43 61

Stiftet: 26. februar 2004
Hjemsted: Holbak

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Carsten Anders Brandt, Ladegérdsalleen 13, 4300 Holbaek, Direktor

RIR REVISION, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Sparekassen Sjelland

Blindestraede 2 ApS, Holbak
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2014 2013
Note kr. tkr.
Lejeindtegter vedrerende investeringsejendomme 526.119 511
Andre eksterne omkostninger -25.687 -33
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -174.834 -161
Resultat for finansielle poster 325.598 317
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -432.056 268
Andre finansielle indtaegter 2.637 -35
Andre finansielle omkostninger -190.558 -241
Arets resultat -294.379 309
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 309
Disponeret fra overfort resultat -294.379 0
Disponeret i alt -294.379 309
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Balance 31. december

Aktiver
2014 2013
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
3 Investeringsejendomme 11.500.000 11.500
Materielle anlaegsaktiver i alt 11.500.000 11.500
Anlzgsaktiver i alt 11.500.000 11.500
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 1.088 0
Tilgodehavender i alt 1.088 0
Likvide beholdninger 88.603 49
Omsatningsaktiver i alt 89.691 49
Aktiver i alt 11.589.691 11.549
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Balance 31. december

Passiver
2014 2013
Note kr. t.kr.
Egenkapital
5 Anpartskapital 187.500 188
6 Overfort resultat 1.295.427 1.589
Egenkapital i alt 1.482.927 1.777
Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 1.504.802 1.011
Hensatte forpligtelser i alt 1.504.802 1.011
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 6.231.084 6.233
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 1.920.510 1.921
Deposita 158.098 164
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 8.309.692 8.318
Geld til pengeinstitutter 65.607 151
Anden geeld 226.663 292
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 292.270 443
Gealdsforpligtelser i alt 8.601.962 8.761
Passiver i alt 11.589.691 11.549

9 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter

1. Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, drive og udvikle fast ejendom og dermed beslaegtet
virksomhed

2. Usikkerhed ved indregning eller méling
Pé baggrund af tilkendgivelser om opretholdelse af nuvarende kreditfaciliteter og forventet fortsat
lobende understottelse af likviditet i begraenset omfang fra kapitalejerne er regnskabet udarbejdet
efter pricippperne for going concern.

31/12 2014 31/12 2013

kr. t.kr.

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 8.115.178 8.115
Kostpris ultimo 8.115.178 8.115
Regulering til dagsvaerdi primo 3.384.822 3.385
Regulering til dagsvzerdi ultimo 3.384.822 3.385
Regnskabsmaessig verdi ultimo 11.500.000 11.500

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 4,82

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastningskravet med 1%-point vil betyde, at vardien af investerings-
ejendommene reduceres med 1.033 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende
1.482 tkr. til 449 tkr.
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Noter

31/12 2014 31/12 2013
kr. t.kr.
4.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris primo 2.223.832 2.224
Kostpris ultimo 2.223.832 2.224
Opskrivninger primo -3.380.965 -3.649
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill -432.056 268
Opskrivninger ultimo -3.813.021 -3.381
Modregnet i tilgodehavender 84.387 146
Overfort til hensatte forpligtelser 1.504.802 1.011
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 1.589.189 1.157
Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte arsrapport
Regnskabs-
meessig veerdi
hos
Kalundborg
Ejendomsanp:
Egenkapital Arets resultat rtsselskab
Ejerandel kr. kr. kr.
Blindestraede 2 ApS, Holbak 100 % -1.589.189 -432.056 0
31/12 2014 31/12 2013
kr. t.kr.
5.  Anpartskapital
Anpartskapital primo 187.500 188
187.500 188
6.  Overfort resultat
Overfort resultat primo 1.589.806 1.281
Arets overforte overskud eller underskud -294.379 308
1.295.427 1.589
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Noter

31/12 2014 31/12 2013
kr. t.kr.
7.  Andre hensatte forpligtelser
Hensat pé dattervirksomheder 1.504.802 1.011
1.504.802 1.011
8.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geald i alt Geald i alt
forste ar efter S ar 31/12 2014 31/12 2013
kr. kr. kr. t.kr.
Geld til
realkreditinstitutter 0 6.056.165 6.231.084 6.234
Geeld til kreditinstitutter i
ovrigt 0 0 1.920.510 1.921
Deposita 0 0 158.098 164
0 6.056.165 8.309.692 8.319
9. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.233 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2014 udger 11.500 t.kr.
Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 4.621 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.
10. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet har kautioneret for dattervirksomhedernes realkreditlan. Dattervirksomhedernes
prioritetsgaeld udger pr. 31. december 2014 i alt 7.847 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kalundborg Ejendomsanpartsselskab er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v..

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle teegter og omkostninger indeholder renteindtegter og renteomkostninger, samt realiserede og
urealiserede kursavancer og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og
omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedens resultat efter skat efter
fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Dattervirksomhed med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes uden verdi, og et eventuelt tilgo-
dehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre veer-
di i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative in-
dre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke disse virksomheders un-
derbalance.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Kalundborg Ejendomsanpartsselskab som administrationsselskab
solidarisk og ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter,
royalties og udbytter opstdet inden for sambeskatningskredsen. Skyldige og tilgodehavende sambeskat-
ningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende selskabsskat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsvaerdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten ”vardireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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