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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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Andantevej 1

2730 Herlev
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Kanalholmen 1
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DK Danmark

CVR-nr: 28842562
P-enhed: 1014874468

Side 3 af 12



Side 4 af 12

[0} .
Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 1. januar 2021 til 31. december 2021 for ESJ Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Herlev , den 26/04/2022

Direktion

Erling Svendsen Jensen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i ESJ Ejendomme ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for ESJ Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder

principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at

verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi

udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Hvidovre, 26/04/2022

Kenneth Barrett , mnel16913

registreret revisor, FSR — danske revisorer
HR REVISION - BARRETT APS
CVR:28842562
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at drive ejendomsselskab, herunder udlejning og dermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne péavirke selskabets finansielle
stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis
Regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet afleegges, og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i
arets resultat for skat, korrigeret for ikke skattepligtige indtegter og ej fradragsberettiget omkostninger. Ved beregningen
anvendes den til enhver tid geldende skatteprocent.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, tekniske anlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pd grunde.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
BY@NINEET.....cctiiiiiiiieeie ettt ettt st e et eenb e e taeeabeebeeenbeenseas 50 r

Aktiver med en kostpris pa under den skattemassige belobsgranse pr. enhed, indregnes som omkostninger 1
resultatopgerelsen i1 anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, som i al vaesentlighed svarer til det nominelle tilgodehavende eller en
lavere nettorealisationsvardi opgjort pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte fordringer.
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Udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget underskud, males til den verdi, hvortil aktivet
forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Ved beregningen anvendes den til enhver tid geldende
skatteprocent.

Gealdsforpligtelser

Galdsforpligtelser indregnes ved 1dneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. Rentebarende prioritetsgaeld méles efterfolgende til en forpligtelse opgjort pa basis af kursen pa
de underliggende obligationer.

Anden geld méles efterfolgende til amortiseret kostpris svarende til den nominelle restgald.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Note 2021
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 363.069
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -44.232
Resultat af ordinger primeer drift 318.837
@vrige finansielle omkostninger -77.477
Ordinzert resultat for skat 241.360
Skat af arets resultat 1 -72.823
Arets resultat 168.537
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 168.537

I alt 168.537

2019/20
kr.

368.220
-58.975
309.245
-145.935
163.310
-62.079
101.231

101.231
101.231
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021
kr.
2.994.535

2.994.535

2.994.535
158.950
158.950

3.153.485

2019720
kr.
3.038.766

3.038.766

3.038.766
53.171
53.171

3.091.937
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geld til banker

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geldsforpligtelser til kapitalinteresser
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2021
kr.

40.000

269.768

309.768
55.000
55.000

1.596.763
331.109

1.927.872

7.400
784.358
42.823
26.264

860.845

2.788.717

3.153.485

2019720
kr.
40.000
101.231

141.231
25.000
25.000

1.683.953
449.556

2.133.509

7.000
717.824
37.079
30.294

792.197

2.925.706

3.091.937
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Noter

1. Skat af arets resultat

2021 2019720

kr. kr.

Aktuel skat 42.823 37.079
Andring af udskudt skat 30.000 25.000
Regulering vedrarende tidligere ar 0 0
72.723 62.079

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventual-, garanti-, kautions- eller leasingforpligtelser.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i Svendsen Jensen-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for
danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31. december 2021 kr.

297.092. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udger et storre belab.

3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Geld til realkreditinstitutter pa kr. 1.596.763 er sikret ved pant i grunde og bygninger. De pantsatte aktivers
regnskabsmessige vardi er kr. 2.994.535.

Udover det ovenstdende er der ingen andre pantsetninger eller sikkerhedsstillelser.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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