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Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt  årsrapporten for regnskabsåret  1. januar - 31. decem-

ber 2022 for Ejendomsselskabet  Kronprinsessegade 46 E ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det  er min opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og fi-

nansielle st illing pr. 31. december 2022 og resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1. janu-

ar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfat telse en retvisende redegørelse for de forhold, beret -

ningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 14. juli 2023

Direktion

Peder Ries Borchert
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Kronprinsessegade 46 E ApS

Vi har opst illet  årsrapporten for Ejendomsselskabet  Kronprinsessegade 46 E ApS for regnskabsåret  1. ja-

nuar - 31. december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden

har t ilvejebragt .

Årsrapporten omfat ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt  regnskabs-

praksis.

Vi har udført  opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opst illing af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt  vores faglige ekspert ise t il at  assistere virksomheden med at  udarbejde og præsentere

årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i

revisorloven og Internat ional Ethics Standards Board for Accountants’ internat ionale retningslinjer for

revisorers et iske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet , objekt ivitet , professionel kom-

petence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt  t il opst illingen

af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opst illing af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet  t il at  verificere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden

har givet  os t il brug for at  opst ille årsrapporten. Vi udt rykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-

sion om, hvorvidt  årsrapporten er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 14. juli 2023

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77 92 64 10

Peter Steen Christensen
statsautoriseret  revisor
M NE-nr. mne16626
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet  Kronprinsessegade 46 E ApS
Kronprinsessegade 46E
København K

CVR-nr.: 13 06  
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Hjemsted: København

Direktion Peder Ries Borchert , direktør 

Revisor Revisionsfirmaet  Albrechtsen
Statsautoriseret  Revisionsakt ieselskab
Lindevangs Allé 4
2000  Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er udlejning af fast   ejendom og anden hermed beslægtet  virksomhed.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 1.083.925 655.491

Værdireguleringer af investeringsakt iver 7.741.681 0

Resultat før finansielle poster 8.825.606 655.491

Finansielle indtægter 6 14.804

Finansielle omkostninger -134.743 -160.275

Resultat før skat 8.690.869 510.020

Skat  af årets resultat -2.708.066 -112.204

Årets resultat 5.982.803 397.816

Overført  resultat 5.982.803 397.816

5.982.803 397.816
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Balance pr. 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 28.000.000 19.693.557

M aterielle anlægsaktiver 3 28.000.000 19.693.557

Anlægsaktiver i alt 28.000.000 19.693.557

Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 5.621.048 4.958.358

Andre t ilgodehavender 18.138 47.971

Tilgodehavender 5.639.186 5.006.329

Likvide beholdninger 0 4.126

Omsætningsaktiver i alt 5.639.186 5.010.455

Aktiver i alt 33.639.186 24.704.012
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Balance pr. 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 600.000 600.000

Overført  resultat 16.567.932 10.585.129

Egenkapital 17.167.932 11.185.129

Hensættelse t il udskudt  skat 3.942.952 1.433.767

Hensatte forpligtelser i alt 3.942.952 1.433.767

Gæld t il realkredit inst itut ter 9.918.036 10.857.570

Langfristede gældsforpligtelser 4 9.918.036 10.857.570

Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 4 800.000 800.000

Banker 185.582 0

Leverandører af varer og t jenesteydelser 20.000 132.986

Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 1.327.253 0

Gæld t il selskabsdeltagere og ledelse 73.845 0

Selskabsskat 198.881 91.587

Anden gæld 4.705 202.973

Kortfristede gældsforpligtelser 2.610.266 1.227.546

Gældsforpligtelser i alt 12.528.302 12.085.116

Passiver i alt 33.639.186 24.704.012

Eventualforpligtelser 5

Pantsætninger og sikkerhedsst illelser 6
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital

Overført  resul-

tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 600.000 10.585.129 11.185.129

Årets resultat 0 5.982.803 5.982.803

Egenkapital 31. december 2022 600.000 16.567.932 17.167.932
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet  Kronprinsessegade 46 E ApS for 2022 er aflagt  i overensstem-

melse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret  i forhold t il sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt  i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt  med, at  de indt jenes. Herudover indregnes værdire-

guleringer af finansielle akt iver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Akt iver indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil t ilf lyde

selskabet , og akt ivets værdi kan måles pålideligt .

Forpligtelser indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil fragå

selskabet , og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt .

Ved første indregning måles akt iver og forpligtelser t il kostpris. Efterfølgende måles akt iver og for-

pligtelser som beskrevet  for hver enkelt  regnskabspost  nedenfor.

Visse finansielle akt iver og forpligtelser måles t il amort iseret  kostpris, hvorved der indregnes en

konstant  effekt iv rente over løbet iden. Amort iseret  kostpris opgøres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt t illæg/ fradrag af den akkumulerede amort isering af forskellen

mellem kostpris og nominelt  beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn t il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden års-

rapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet  anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke

er oplyst .

Brut tofort jeneste er et  sammendrag af net toomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer

under fremst illing samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger t il råvarer og hjælpe-

materialer og andre eksterne omkostninger.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Indtægter ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoover-

gang, normalt  ved levering t il køber, har fundet  sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt  og

forventes modtaget .

Ejendomsomkostninger

Omkostninger t il råvarer og hjælpematerialer indeholder det  forbrug af råvarer og hjælpematerial-

er, der er anvendt  for at  opnå årets net toomsætning.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold t il virksomhedens

akt iviteter, herunder fort jeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsakt iver, driftstabs- og

konflikterstatninger samt lønrefusioner. Erstatninger indregnes, når det  er overvejende sandsynligt ,

at  virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfat ter omkostninger t il dist ribut ion, salg, reklame, administ rat ion,

lokaler, tab på debitorer, operat ionelle leasingomkostninger mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-

ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret . Finansielle poster omfat ter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostnin-

ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapi-

rer, gæld og t ransakt ioner i fremmed valuta, amort isering af finansielle akt iver og forpligtelser samt

t illæg og godtgørelse under acontoskat teordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfat tet  af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat  fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-

beskat tede virksomheder i forhold t il disses skat tepligt ige indkomster. I t ilknytning hert il modtager

virksomheder med skat temæssigt  underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-

net  anvende det te underskud t il nedsættelse af eget  skat temæssigt  overskud.

Årets skat , som består af årets aktuelle selskabsskat  og ændring i udskudt  skat , indregnes i resultat -

opgørelsen med den del, der kan henføres t il årets resultat , og direkte i egenkapitalen med den del,

der kan henføres t il posteringer direkte i egenkapitalen.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfat ter investering i grunde og bygninger med det  formål at  opnå afkast

af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast  og kapitalgevinst  ved videresalg. Investe-

ringsejendomme indregnes på erhvervelsest idspunktet  t il kostpris med t illæg af omkostninger di-

rekte foranlediget  af anskaffelsen. Investeringsejendomme måles efterfølgende t il dagsværdi ved

at  regulere regnskabsmæssig værdi ved op- eller nedregulering over resultatopgørelsen. Ved bereg-

ning afdagsværdien anvendes individuelt  fastsat  diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det

forventede, fremt idige løbende driftsafkast  af ejendommen. I det  omfang, der er t ilgængelige aktu-

elle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag for vurderingen af

ejendommens værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfat ter kassebeholdning samt indestående i pengeinst itut ter.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skat teforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat  indregnes i balancen som beregnet  skat

af årets skat tepligt ige indkomst , reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt

for betalte acontoskat ter.

Selskabet  er sambeskat tet  med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat  for-

deles mellem de sambeskat tede selskaber i forhold t il disses skat tepligt ige indkomster og med fuld

fordeling med refusion vedrørende skat temæssige underskud. De sambeskat tede selskaber indgår i

acontoskat teordningen.

Skyldige og t ilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sam-

beskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

- 12 -

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: d

5e
39

9Y
w

pn
j2

50
45

95
02



Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Udskudt  skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlert idige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af akt iver og forpligtelser opgjort  på grundlag af den plan-

lagte anvendelse af akt ivet  henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt  skat  måles t il net toreali-

sat ionsværdi.

Udskudt  skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgiv-

ning vil være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat . Ændring i udskudt

skat  som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset  fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu efter fradrag af af-

holdte t ransakt ionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser t il

amort iseret  kostpris svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så

forskellen mellem net toprovenuet  og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lå-

neperioden.

Prioritetsgæld er således målt  t il amort iseret  kostpris, der for kontant lån svarer t il lånets restgæld.

For obligat ionslån svarer amort iseret  kostpris t il en restgæld beregnet  som lånets underliggende

kontantværdi på lånoptagelsest idspunktet  reguleret  med en over afdragst iden foretaget  amort ise-

ring af lånets kursregulering på optagelsest idspunktet .

I finansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på finansielle

leasingkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfat ter gæld t il leverandører, t ilknyt tede virksomheder samt an-

den gæld, måles t il amort iseret  kostpris, hvilket  sædvanligvis svarer t il nominel værdi.

2022
kr.

2021
kr.

2 Personaleomkostninger

0 0

Gennemsnit ligt  antal beskæft igede medarbejdere 0 0
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Noter

3 M aterielle anlægsaktiver

Investe-

ringsejendom-

me

Kostpris 1. januar 2022 11.993.557

Tilgang i årets løb 564.762

Kostpris 31. december 2022 12.558.319

Opskrivninger 1. januar 2022 7.700.000

Årets opskrivninger 7.741.681

Opskrivninger 31. december 2022 15.441.681

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 28.000.000

Investeringsejendommene indregnes t il dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf.
reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Opgørelse af dagsværdi:
Dagsværdien af investeringsejendommene er baseret  på ledelsens forventning t il markedsværdien
på baggrund af kvadratmeterpriser på realiserede handler.

Centrale forudsætninger for den opgjorte værdi:
Værdiansættelsen for selskabets ejendomme er vurderet  i forhold t il ejendommenes beliggenhed,
alder, vedligheholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkår og bet ingelser i lejekont rakten. Sel-
skabets ejendomme sammenholdes med realiserede handler på t ilsvarende ejendomme i samme
område, hvorefter dagsværdien opgøres med udgangspunkt  i kvadratmeterpriser. Værdiansæt-
telsen vil dog alt id være en konkret  vurdering, og vurderingen er derfor behæftet  med usikkerhed.

Der er ikke anvendt  eksterne vurderingsmænd ved fastsættelsen af dagsværdien.

Følsomhedsanalyse:
Følsomheden af dagsværdien af ejendommene i forhold t il de anvendte kvadratmeterpriser kan illu-
st reres ved, at  en ændring i kvadratmeterpriserne i opad- eller nedadgående retning med 5,0% vil
påvirke dagsværdien af ejendommene med hhv. -1,4 mio. kr. og +1,4 mio. kr.
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Noter

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2022

Gæld

31. december

2022

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 11.657.570 10.718.036 800.000 6.718.036

11.657.570 10.718.036 800.000 6.718.036

5 Eventualforpligtelser

Selskabet  er sambeskat tet  med moderselskabet  BLSH M anagement  ApS (Administ rat ionsselskab) og
hæfter begrænset  og subsidiært  med øvrige sambeskat tede selskaber for betaling af selskabsskat
samt for kildeskat  på udbyt ter, renter og royalt ies.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

I ejendommene Kronprinsessegade 46E, ST, 1, 2, og 3. er t inglyst  ejerpantebrev på t .kr. 121, realkre-
ditpantebrev på t .kr. 11.909 og realkreditpantebrev på t .kr. 6.160  

Restgælden udgør på 31. december 2022, t .kr. 10.718,  investeringsejendommen udgør en regn-
skabsmæssig værdi pr. 31. december 2022 på t .kr. 28.000.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Peder Ries Borchert

Navnet returneret af dansk MitID var:
NAVNE & ADRESSEBESKYTTET
Direktør
ID: 4e69dedd-b977-44a5-8b3d-c42989c9aa01
Tidspunkt for underskrift: 14-07-2023 kl.: 16:36:21
Underskrevet med MitID

Peder Ries Borchert

Navnet returneret af dansk MitID var:
NAVNE & ADRESSEBESKYTTET
Dirigent
ID: 4e69dedd-b977-44a5-8b3d-c42989c9aa01
Tidspunkt for underskrift: 14-07-2023 kl.: 16:36:21
Underskrevet med MitID

Peter Steen Christensen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Peter Steen Christensen
Revisor
ID: ee8bab3f-abcb-448a-be63-824d8b5e0690
Tidspunkt for underskrift: 14-07-2023 kl.: 19:06:44
Underskrevet med MitID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID d5e399Ywpnj250459502.
The document is part of the order with Reference ID 333265HYrqu250459502.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-07-14T17:06:44.182Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Peder Ries Borchert <prb@sealandcapital.com> 
Using MitID with ID 4e69dedd-b977-44a5-8b3d-c42989c9aa01 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2023-07-14T14:36:21.655Z from 109.56.204.91:3775
 
Peter Steen Christensen <pc@albrechtsen.com> 
Using MitID with ID ee8bab3f-abcb-448a-be63-824d8b5e0690 
As Revisor 
Signed 2023-07-14T17:06:44.008Z from 87.49.147.206:30892
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 5D3FD3EF885F2B5EE35092475151172D ¬
0E6687CEFB0B75A7B512B4B0883D6123 ¬
193CFAC5C75537C4FAE6F1C9CC60CD42 ¬
18EC47C8DEAA2CB731A66FA567B23417


Agreement ID Title


1f043cqWugz250459502 1681_2022_Aftalebrev.pdf


15a812UmrSP250459502 1681_2022_Ledelseserklæring.pdf


b8e01eKJYQw250459502 1681_2022_Specifikationer.pdf


d5e399Ywpnj250459502 1681_2022_Årsrapport.pdf


When What Who Where


14-07-2023
14:14:25


Created Jonas Sørensen
js@albrechtsen.com


172.20.9.221


14-07-2023
14:35:11


Opened Peder Ries Borchert
prb@sealandcapital.com


109.56.204.91
:6221


14-07-2023
14:36:21


Signed Peder Ries Borchert
prb@sealandcapital.com


109.56.204.91
:8117


14-07-2023
17:06:36


Opened Peter Steen Christensen
pc@albrechtsen.com


87.49.147.206
:30798


14-07-2023
17:06:44


Signed Peter Steen Christensen
pc@albrechtsen.com


87.49.147.206
:31443
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