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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2022 for Eendomsselskabet Kronprinsessegade 46 E ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. janu-

ar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 14. juli 2023

Direktion

Peder Ries Borchert
direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Kronprinsessegade 46 E ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Eiendomsselskabet Kronprinsessegade 46 E ApSfor regnskabsaret 1. ja-
nuar - 31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kom-
petence og fornegden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 14. juli 2023

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.77 9264 10

Peter Steen Christensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne16626
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Kronprinsessegade 46 E ApS
Kronprinsessegade 46E

Kgbenhavn K

CVR-nr.: 13 06

Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2022
Hjemsted: Kgbenhavn

Peder Ries Borchert, direktor

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2022

Bruttofortjeneste

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af aretsresultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2022 2021
kr. kr.
1.083.925 655.491
7.741.681 0
8.825.606 655.491
6 14.804

-134.743 -160.275
8.690.869 510.020
-2.708.066 -112.204
5.982.803 397.816
5.982.803 397.816
5.982.803 397.816
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Balance pr. 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

M aterielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.

28.000.000 19.693.557

3 28.000.000 19.693.557
28.000.000 19.693.557
5.621.048 4.958.358

18.138 47.971

5.639.186 5.006.329

0 4.126

5.639.186 5.010.455
33.639.186 24.704.012
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Balance pr. 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022 2021
kr. kr.

600.000 600.000
16.567.932 10.585.129
17.167.932 11.185.129
3.942.952 1.433.767
3.942.952 1.433.767
9.918.036 10.857.570

4 9.918.036 10.857.570
4 800.000 800.000
185.582 0

20.000 132.986

1.327.253 0

73.845 0

198.881 91.587

4.705 202.973

2.610.266 1.227.546
12.528.302 12.085.116
33.639.186 24.704.012
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2022
Aretsresultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds-

Overfort resul-

kapital tat | alt
600.000 10.585.129 11.185.129
0 5.982.803 5.982.803
600.000 16.567.932 17.167.932
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kronprinsessegade 46 E ApSfor 2022 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, sendring i lagre af faerdigvarer og varer

under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

-10 -
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Noter

Anvendt regnskabspraksis
Nettoomszetning
Indteegter ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoover-

gang, normalt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerial-
er, der er anvendt for at opnd arets nettoomsaetning.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt,
at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostnin-
ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapi-
rer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

-11 -
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Noter

Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné& afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investe-
ringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger di-
rekte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi ved
at regulere regnskabsmeessig veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved bereg-
ning afdagsveerdien anvendes individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det
forventede, fremtidige lebende driftsafkast af eiendommen. | det omfang, der er tilgeengelige aktu-
elle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af
ejendommens veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedragrende skattemeessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sam-
beskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

-12 -
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettoreali-
sationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt
skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over la-
neperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Qvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, malestil amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

2022 2021
kr. kr.
Personaleomkostninger
0 0
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 0 0

-13-
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Noter

3 Materielle anleegsaktiver

Investe-
ringsejendom-

me
Kostpris 1. januar 2022 11.993.557
Tilgang i aretsleb 564.762
Kostpris 31. december 2022 12.558.319
Opskrivninger 1. januar 2022 7.700.000
Arets opskrivninger 7.741.681
Opskrivninger 31. december 2022 15.441.681
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 28.000.000

Investeringsejendommene indregnes til dagsveerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf.
reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opgerelse af dagsveerdi:
Dagsveerdien af investeringsejendommene er baseret pa ledelsens forventning til markedsveerdien
pa baggrund af kvadratmeterpriser pa realiserede handler.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte veerdi:

Veerdiansaettelsen for selskabets ejendomme er vurderet i forhold til eiendommenes beliggenhed,
alder, vedligheholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakten. Sel-
skabets ejendomme sammenholdes med realiserede handler patilsvarende ejendomme i samme
omrade, hvorefter dagsveerdien opgeres med udgangspunkt i kvadratmeterpriser. Vaerdiansaet-
telsen vil dog altid veere en konkret vurdering, og vurderingen er derfor beheeftet med usikkerhed.

Der er ikke anvendt eksterne vurderingsmaend ved fastsaettelsen af dagsveerdien.
Falsomhedsanalyse:
Felsomheden af dagsveerdien af ejendommene i forhold til de anvendte kvadratmeterpriser kan illu-

streres ved, at en aendring i kvadratmeterpriserne i opad- eller nedadgaende retning med 5,0% vil
pavirke dagsvaerdien af ejendommene med hhv. -1,4 mio. kr. og +1,4 mio. kr.

-14 -
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Noter

4 lLangfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 11.657.570 10.718.036 800.000 6.718.036
11.657.570 10.718.036 800.000 6.718.036

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet BLSH Management ApS (Administrationsselskab) og
haefter begraenset og subsidicert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat

samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

| eiendommene Kronprinsessegade 46E, ST, 1, 2, og 3. er tinglyst ejerpantebrev pat.kr. 121, realkre-
ditpantebrev pat.kr. 11.909 og realkreditpantebrev pat.kr. 6.160

Restgeelden udger pa 31. december 2022, t.kr. 10.718, investeringsejendommen udger en regn-
skabsmaessig veerdi pr. 31. december 2022 pa t.kr. 28.000.

-15-
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{

  "at_hash": "pAaLG98ltcnmEHFc6ghQ7g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689345237",

  "birthdate": "1974-02-17",

  "exp": "1689348838",

  "iat": "1689345238",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "279b07b1-d163-4a1a-9ace-a9f71416b8a7",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638249420000840537.MDcwMzAyYjEtYjg2Ni00Mjg3LTg1OTQtZTIzYjVhMjY4OTAyMGJjNTZhZjQtZTdhMy00ZWMxLThiNDMtZWQ1ZjI1ZTE2OWIy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4e69dedd-b977-44a5-8b3d-c42989c9aa01",

  "rat": "1689345200",

  "sid": "7ea3ed9e-79ee-494b-807c-fa066a68b36c",

  "sub": "4e69dedd-b977-44a5-8b3d-c42989c9aa01",

  "transaction_id": "9b3d2da0-71eb-4b71-a605-1791f8da5690",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTU1NDBmZDctNDYzMC00ZmQ0LTg4MTEtNDhiYjZlYzlmODM2fDAwMDAwMDAxfGQ0NjExODdmLWYzMWYtNDExNi05M2RhLTUxMWQ5NzhiZWQ2Y3wyNTA0NTk1MDI=",

  "signedAtUtc": "2023-07-14T14:36:21.5501328Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250459502",

  "agreementId_1f043cqWugz250459502": "1f043cqWugz250459502 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_15a812UmrSP250459502": "15a812UmrSP250459502 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b8e01eKJYQw250459502": "b8e01eKJYQw250459502 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d5e399Ywpnj250459502": "d5e399Ywpnj250459502 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "oTMHg7iV7cXOjA3enCE31w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689354383",

  "birthdate": "1965-02-12",

  "exp": "1689357984",

  "iat": "1689354384",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9c122487-1975-43ff-8567-fb32ab4401cc",

  "name": "Peter Steen Christensen",

  "nonce": "638249511627579939.Y2I4ZjBmYTctYTJhNS00OTEyLThkNWQtMjI4YjBlZDBiYWYyZTk5ODFkNWQtNzk2YS00YzM2LWI1NjUtMWU5OWQxMDNiNjM2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ee8bab3f-abcb-448a-be63-824d8b5e0690",

  "rat": "1689354362",

  "sid": "c932552e-9243-4c10-909c-7a9ee0d45f47",

  "sub": "ee8bab3f-abcb-448a-be63-824d8b5e0690",

  "transaction_id": "e83baff3-7884-49e1-b8f7-5dad6e0c65ea",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTU1NDBmZDctNDYzMC00ZmQ0LTg4MTEtNDhiYjZlYzlmODM2fDAwMDAwMDAyfDM2MzhlMzA0LThmZjAtNGMyYi05ZTQ3LTE3NDgwZjE1ODAzNnwyNTA0NTk1MDI=",

  "signedAtUtc": "2023-07-14T17:06:43.9149916Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250459502",

  "agreementId_1f043cqWugz250459502": "1f043cqWugz250459502 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b8e01eKJYQw250459502": "b8e01eKJYQw250459502 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d5e399Ywpnj250459502": "d5e399Ywpnj250459502 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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