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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt éarsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 for St. Pottergade 23A Aabenraa ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 4. juli 2013
Direktion:

Torben Brand

Generalforsamlingen har besluttet, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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Den uafhzengige revisors pitegning pa arsregnskabet

Til den daglige ledelse i St. Pottergade 23A Aabenraa ApS

Vi har revideret arsregnskabet for St. Pottergade 23A Aabenraa ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2012. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opné hej grad af
sikkerhed for, om érsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i &rs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores atkreften-
de konklusion.

Forbehold
Grundlag for afkreeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsatning af fortsat drift. Selskabets bankforbindelse har imidlertid opsagt
bankengagementet for savel selskabet som selskabets tilknyttede virksomheder. Da selskabet og de tilknyttede
virksomheder har en negativ egenkapital, og da der ikke er truffet aftale om et nyt bankengagement, og da en
sadan aftale ej heller synes opndelig, anser vi ikke betingelserne for fortsat drift for at veare til stede. Vi tager
derfor forbehold for, at &rsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift, og dermed ogsa for
vaerdiansettelsen af selskabets aktiver.

Afkreeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet som folge af betydeligheden af forhold, der er beskrevet i grundlaget for
afkreeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 i
overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Aabenraa, den 4. juli 2013
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Kaj Glochau
statsaut. revisor
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Selskabsoplysninger

St. Pottergade 23A Aabenraa ApS
Senderborgvej 204, Svejrup

6200 Aabenraa

CVR-nr.: 307994 61

Stiftet: 14. august 2007
Hjemstedskommune: Aabenraa

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Torben Brand

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Skibbroen 16

6200 Aabenraa

Generalforsamling

Ordiner generalforsamling aftholdes 11. juli 2013 pé selskabets adresse.

Dirigent: Torben Brand
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for St. Pottergade 23A Aabenraa ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse
med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Resultatopgorelse

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter lejeindtaegter, som indregnes i resultatopgerelsen nar indtegten
kan opgeres pali deligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter op-
kreevet pd vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatnin-
gen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom, administration og
lignende.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Brand Holding ApS-
koncernens danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra
det tidspunkt, hvor de indgar i konsolideringen i koncernregnskabet, og frem til det
tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Moderselskabet, Brand Holding ApS, er administrationsselskab for sambeskatningen og
afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessige
overskud.

Arets skat, der bestar af rets sambeskatningsbidrag og @ndring i udskudt skat - herunder
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

som folge af @®ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter
afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugs-
tid.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, af-
skrives lineert over den forventede brugstid, baseret pé folgende vurdering af aktivernes for-
ventede brugstider:

Bygninger 50 ér

Fortjeneste og tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgs-
tidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinz-
re generalforsamling (deklareringstidspunktet).

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geld til kreditinstitutter, leverandergeeld og geeld til
tilknyttede virksomheder, indregnes ved l&noptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles
de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne afvikles dattervirksomhedernes heaeftelse over for
skattemyndighederne for egne selskabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag
til administrationsselskabet.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen under
tilgodehavender hos eller geld til tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes
dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemeessigt ikke-afskrivnings-
berettiget goodwill og kontorejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle -
bortset fra virksomhedsovertagelser - er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have
effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien
kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af
ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemeessige
underskud, indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede
koncerninterne avancer og tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der

med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast
som aktuel skat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse
Note 2012 2011
tkr.

Nettoomsatning 170.904 214
Andre eksterne omkostninger -46.080 -94
Bruttoresultat 124.824 120
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -34.251 -34
Resultat af primeer drift 90.573 86
Finansielle indtegter 1 371 0
Finansielle omkostninger 2 -168.951 -160
Ordinzrt resultat for skat -78.007 -74
Skat af ordinaert resultat 3 -68.250 1
Arets resultat -146.257 -73
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -146.257 -73
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note 2012 2011
tkr.

AKTIVER
Anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver 4
Grunde og bygninger 2.842.894 2.877
Anlegsaktiver i alt 2.842.894 2.877
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv 0 68
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 9.410 9

9.410 77
AKTIVER I ALT 2.852.304 2.954
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital

Overforte resultater
Egenkapital i alt
Gezldsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser
Realkreditinstitutter

Kortfristede geldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld

Kreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER T ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold
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Note 2012 2011
tkr.

5
125.000 125
-415.717 -269
-290.717 -144

6
2.310.048 2.370
60.729 58
364.384 372
346.186 223
61.674 75
832.973 728
3.143.021 3.098
2.852.304 2.954

7

8

9

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2012 2011

tkr.
Finansielle indtaegter
Heraf udger renter fra tilknyttede virksomheder 371 0
Finansielle omkostninger
Heraf udger renter til tilknyttede virksomheder 11.235 8
Skat af ordinzert resultat
Regulering udskudt skat 68.250 -1
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. januar 2012 2.968.481
Afskrivninger 1. januar 2012 91.336
Afskrivninger 34.251
Afskrivninger 31. december 2012 125.587
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2012 2.842.894
Egenkapital

Anparts- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2012 125.000 -269.460 -144.460
Overfort, jf. resultatdisponering 0 -146.257 -146.257
Egenkapital 31. december 2012 125.000 -415.717 -290.717
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geldialt 31.
Geeldialt 1. december Afdrag naeste Langfristet Restgaeld efter
januar 2012 2012 ar andel 5ar

Realkreditinstitutter 2.427.231 2.370.777 60.729 2.310.048 2.016.359
013257/ CW 11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Intet.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkredit er afgivet pant i ejendom med en regnskabsmassig
veerdi pa 2.843 tkr.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er afgivet ejerpant pa 325 tkr.

Der er afgivet solidarisk ulimiteret selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders gaeld
til kreditinstitut, 7.240 tkr.

Ovrige kreditorer har efter regnskabsérets afslutning taget udlaeg i ejendom for en geeld pa i
alt 84 tkr.

Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne

eller minimum 5 % af anpartskapitalen:

Brand Holding ApS, Senderborgvej 204, Svejrup, 6200 Aabenraa
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