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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2024 - 31.
december 2024 for UBN Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinge, den 03/07/2025

Direktion

Ulrik Bernt Døssing Nielsen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
Til kapitalejerne i UBN Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for UBN Invest ApS for regnskabsåret 1. januar 2024 - 31. december 2024, der
omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes
efter årsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar 2024 - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad
af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes.

Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. Som led i en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
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vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 03/07/2025

RSM DANMARK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 25492145
Martin Enderberg Lassen, mne40044
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning
Væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er udlejning af fast ejendom, investering i værdipapirer samt besidde kapitalandele i andre
selskaber.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat i 2024 udgør kr. 478.645, resulterende i en egenkapital pr. 31. december 2024 på kr.
67.655.364.
 
Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabet er i regnskabsåret fusioneret med UBN 2 Holding ApS, cvr.nr. 41 19 45 53 som det ophørende
selskab og selskabet som det fortsættende selskab. Selskabet har i forbindelse med fusionen skiftet navn til
UBN Invest ApS.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
 
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.
 
Fusion
Selskabet har fusioneret med UBN2 ApS, cvr.nr. 41 19 45 53 med virkning fra den 1. Janaur 2024.
Sammenlægningen er gennemført ved anvendelse af "book-value" metoden. Denne metode kræver ikke
tilpasning af sammenligningstal for tidligere regnskabsår. Selskabet har indregnet de overtagne nettoaktiver
fra UBN2 ApS, cvr.nr. 41 19 45 53 i de regnskabsmæssige værdier.
 
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttotab
Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.
 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og kurstab vedrørende værdipapirer samt tillæg og godt gørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Indtægter af kapitalinteresser
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og tillæg af
negativ goodwill.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel sen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte i egenkapitalen.
 
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.
 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på
anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi,
ophører afskrivningen.
 
Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og
nedskrivninger.
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Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier: Bygninger:                           50 år    (restværdi udgør grundværdi)
 
Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i
resultatopgørelsen.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
 
Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i kapitalinteresser
Kapitalandele i kapitalinteresser indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre værdis metode
anvendes som en konsolideringsmetode.
 
I balancen indregnes kapitalandele i kapitalinteresser til den forholdsmæssige andel af virksomhe dens
regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller
tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af resterende værdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
 
Koncerngoodwill afskrives over den vurderede økonomiske levetid, der fastlægges på baggrund af ledelsens
erfaringer inden for de enkelte forretningsområder. Koncerngoodwill afskrives lineært over afskrivningspe
rioden, der udgør 5 år.
 
 
 
 
Kapitalandele i kapitalinteresser med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-ligt. I det
omfang ejervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der over stiger
tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser overføres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kost
prisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i associerede virksomheder.
 
Andre værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer, som ikke er børsnoterede, måles til kostpris. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede aktier og
obligationer, der måles til dagsværdi på balancedagen.
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Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
 
Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele
i kapitalinteresser i forhold til kostpris.
 
Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn.
 
Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.
 
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto
skatter.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024
Note 2024 2023

kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab -115.824 -7.428

Resultat af ordinær primær drift -115.824 -7.428

     Indtægter af kapitalinteresser 19.071 714.320
Andre finansielle indtægter 1.317.281 299.086
Øvrige finansielle omkostninger -611.313 -50.000

Ordinært resultat før skat 609.215 955.978

Skat af årets resultat -130.570 -19.822

Årets resultat 478.645 936.156

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode -10.414.338 -3.785.680
Overført resultat 10.892.983 4.721.836

I alt 478.645 936.156



Side 13 af 17

Balance 31. december 2024
Aktiver

Note 2024 2023
kr. kr.

Grunde og bygninger 5.839.251 0

Materielle anlægsaktiver i alt 5.839.251 0

Kapitalinteresser 32.815.460 23.397.195
Andre værdipapirer og kapitalandele 6.000.000 6.000.000

Finansielle anlægsaktiver i alt 1 38.815.460 29.397.195

Anlægsaktiver i alt 44.654.711 29.397.195

Andre tilgodehavender 3.781.436 1.962.189

Tilgodehavender i alt 3.781.436 1.962.189

Andre værdipapirer og kapitalandele 22.302.205 3.200.543

Værdipapirer og kapitalandele i alt 2 22.302.205 3.200.543

Likvide beholdninger 178.920 1.499.217

Omsætningsaktiver i alt 26.262.561 6.661.949

AKTIVER I ALT 70.917.272 36.059.144
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Balance 31. december 2024
Passiver

Note 2024 2023
kr. kr.

Registreret kapital mv. 50.000 40.000
     Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 0 5.207.169
Overført resultat 67.605.364 28.737.153

Egenkapital i alt 67.655.364 33.984.322

Hensættelse til udskudt skat 20.174 0

Hensatte forpligtelser i alt 20.174 0

Modtagne forudbetalinger fra kunder 15.300 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 16.187 5.000
Gældsforpligtelser til kapitalinteresser 3.012.500 0
Skyldig selskabsskat 100.212 19.822
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring 0 2.050.000

Deposita 97.535 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.241.734 2.074.822

Gældsforpligtelser i alt 3.241.734 2.074.822

PASSIVER I ALT 70.917.272 36.059.144
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Egenkapitalopgørelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024

Registreret
kapital mv.

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
værdis metode

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 40.000 5.207.169 28.737.153 33.984.322
Tilgang (afgang) af egenkapital ved fusion og køb
af virksomhed m.v. 10.000 5.207.169 27.975.228 33.192.397

Årets resultat 0 -10.414.338 10.892.983 478.645
Egenkapital, ultimo 50.000 0 67.605.364 67.655.364
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Noter

1. Finansielle anlægsaktiver i alt

  2024 2023
Kapitalinteresser kr. kr.

Kostpris primo 18.190.026 18.190.026
Tilgang ifm. fusion 18.190.026 0
Kostpris ultimo 36.380.052 18.190.026

     
Opskrivninger primo 7.954.994 11.081.196
Tilgang ifm. fusion 7.954.995 0
Årets resultat før afskrivninger på goodwill 1.118.203 1.373.798
Udbytte -13.998.000 -4.500.000
Opskrivninger ultimo 3.030.192 7.954.994

     
Afskrivninger på goodwill primo -2.747.826 -2.088.348
Tilgang ifm. fusion -2.747.826 0
Årets afskrivninger på goodwill -1.099.132 -659.478
Afskrivninger på goodwill ultimo -6.594.784 -2.747.826

     
Regnskabsmæssig værdi ultimo 32.815.460 23.397.194
I regnskabsposten indgår goodwill med 0 549.566
 
 
Hovedtallene for virksomhederne iflg. de seneste godkendte årsrapporter

  Ejerandel Egenkapital Årets
resultat

Bernt Nielsen A/S, Gribskov 50,00% 40.745.245 -18.494
T. Bernt Nielsen A/S, Gribskov 49,98% 24.886.626 2.255.802
 
 
 

  2024 2023
Andre værdipapirer og kapitalandele kr. kr.

Kostpris primo 6.000.000 6.000.000
Kostpris ultimo 6.000.000 6.000.000

2. Værdipapirer og kapitalandele i alt

  2024
Børsnoterede værdipapirer kr.

Dagsværdi ultimo 22.302.205
Årets urealiserede ændring af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen -349.384
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3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024
Gennemsnitligt antal ansatte 0


