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Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt rsrapporten for 2013 for K/S Chelmsford-Yeovil.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig og de udevede regnskabsmeessige sken for forsvarlige,
saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultat.

Dog henvises til ledelsesberetningen vedrerende usikkerhed ved indregning og maling.

Betingelserne for reduktion af revisionspligten er opfyldt, og denne arsrapport er saledes ikke revideret.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Den 11. april 2014
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Kommanditselskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendommene beliggende The Globe, Rainsford Road,
Chelmsford, og 15 Princess Street, Yeovil, England.

Ejendommen i Chelmsford er fuldt udlejet til JD Wetherspoon Plc pa uopsigelig lejekontrakt indtil 2034 med en
arlig lejeindteegt pa £65.583. Neeste lejeregulering er i 2014, hvor lejen fastszttes pa markedsvilkar, men kun kan
justeres opad.

Ejendommen i Yeovil er fuldt udlejet til ASK Restaurants Limited pa uopsigelig lejekontrakt indtil 2039 med en
arlig lejeindtzegt pa £56.000. Nzste lejeregulering er i 2014, hvor lejen fastszettes péa markedsvilkar, men kun kan
justeres opad.

Begge lejere er fuldt ansvarlige for at vedligeholde og forsikre ejendommene.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
2013 blev driftsmeaessigt som forventet. Arets resultat udviser et underskud pa 803 t.kr. og egenkapitalen udger
p4 balancedagen 1.837 t.kr.

Udviklingen i selskabets gkonomiske forhold synes tilfredsstillende.

For 2014 forventes et driftsmzssigt forbedret resultat pa niveau med arets resultat. Selskabet forventer, at fi en
hajere leje i forbindelse med arets rent review.

Usikkerhed ved indregning og miling
Der henvises tl note 1.

Usadvanlige forhold
Der er i regnskabsaret ikke konstateret uszedvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Selskabets 1. prioritetslingiver har henvendt sig til selskabet, idet det vurderes at selskabet har brudt LTV-
Kausulen i laneaftalen. Der er pagar forhandlinger med lingiveren og det er ledelsen vurdering af en aftale
kan opnas.

Forventninger til fremtiden
Selskabets likviditetsbehov for 2014 er afhzengigt af, at kommanditisterne foretager indbetalinger under rest-
heftelsen. Det er ledelsens vurdering, at kommanditisterne vil kunne indfri dette indbetalingskrav.

Ejerforhold
K/S Chelmsford-Yeovil ejer egne andele svarende il 17% af kommanditselskabets kapital.




Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. I
forhold til skemakravene har det veeret nedvendigt at sendre enkelte tekster for at sikre et mere retvisende billede.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar. Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Aktiver og passiver i
fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens kurs.

Lejeindtagter
Lejeindteegter omfatter opkraevet leje ved udlejning af efendommen samt eventuelt opkraevet forsikring og videre-
fakturering af ejendommens fzellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt
andre omkostninger, der ikke betales af lejer.

Af- og nedslaivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa ejendommens kostpris baseret pa en forventet brugstid
pa 50 ar og en forventet scrapvaerdi svarende til 75% af kostprisen.

Valutakursreguleringer
Valutakursreguleringer omfatter arets urealiserede regulering af investeringsejendom og prioritetsgeeld, som
indregnes direkte i resultatopgerelsen. Realiserede valutakursreguleringer indregnes som finansielle poster.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede kursgevinster og -tab vedrerende trans-
aktioner i fremmed valuta, renter af 1an og andre geeldsposter.

Investeringsejendom
Investeringsejendommen males til kostpris med tilleg af kebsomkostninger omregnet til balancedagens valutakurs
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages nedskrivningstest pa materielle anleegsaktiver safremt der er indikationer for veerdifald. Aktiverne
nedskrives til det hojeste af aktivets kapitalveerdi og nettosalgspris (genindvindingsveerdi), safremt denne er lavere
end den regnskabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Vzaerdien reduceres med
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.




Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lineoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vzerdi indregnes i resultatopgerelsen over léneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes indregnet til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer il linets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
laneoptagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragsperioden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Anden geeld i pvrigt er optaget til amortiseret kostpris svarende tl nominel veerdi.

Skat
Kommanditselskabet er ikke selvstaendigt skattepligtigt og der er derfor ikke indregnet skat i &rsrapporten.
Resultatet indgar i de enkelte kommanditisters respektive skatteopgerelse.

Periodeafgrensningsposter
Der foretages periodisering af alle indteegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valuta-
kurs.

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter foretagne betalinger af omkostninger, der vedrerer
efterfolgende regnskabsar. Periodeafgreensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger
vedrarende indtzgter i efterfolgende ar.

Resultatfordeling og ejerforhold
Arets resultat og balanceposter fordeles blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af selskabets
kommanditandele.




Resultatopgerelse

Lejeindtzegter
Andre eksterne omkostninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Driftsresultat

Af- og nedskrivninger
Valutakursregulering af ejendom
Valutakursregulering af prioritetsgeeld

ARETS RESULTAT

Bestyrelsen foreslér drets resultat overfert til nzeste ar.

Note 2013 2012
1.110.088 1.180.160
2 -245.789 -228.378
864.299 951.782
3 11.075 9.526
4 -1.363.508 -1.490.945
-488.134 -529.637
-149.566 -149.566
-570.747 623.619
405.290 -438.290
-803.157 -493.874




Balance

AKTIVER

Investeringsejendom
Materielle anlegsaktiver

Tilgodehavende investorindskud
Geldsbreve

Forudbetalte omkostninger
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

AKTIVERIALT

PASSIVER

Stamkapital

Ikke indbetalt del af stamkapital
Overfort resultat

Egenkapital

Prioritetsgeeld
Chelmsford-Yeovil Komplementar ApS
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af prioritetsgaeld
Bankgeeld

Skyldig moms

Modtagen forudbetalt leje
Skyldige omkostninger

Anden geeld

Kortfristede geldsforpligtelser

PASSIVERI ALT

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

Note 2013 2012
5 22.986.720 23.707.033
22.986.720 23.707.033
6 0 20.411
7 125.372 232.043
0 115,248
125.372 367.702
19.098 336.655
23.131.190 24.411.390
Note 2013 2012
16.449.000 16.449.000
-6.546.831 -7.443 231
-8.065.009 -7.261.853
8 1.837.159 1.743.916
9 20.134.663 21.931.448
153.141 145.558
20.287.805 22.077.006
9 163.911 163.911
94.875 59.445
38.598 53.933
252.837 258.804
10 60.039 54,375
11 395.966 0
1.006.227 590.468
23.131.190 24.411.390
1
12
13




Noter

1. Usikkerhed ved indregning og miling

Selskabet har af omkostningsmaessige &rsager ilde indhentet ekstern vurdering af efendommens veerdi, og

selskabets ledelse opfordrer derfor regnskabslaeseren til selv at vurdere dette forhold, idet der som falge af

markedsudviklingen er vaesentlig risiko for, at den bogfarte veerdi overstiger den aktuelle veerdi pa statusdagen.

2. Andre eksterne omkostninger
Selskabsadministration
Ejendomsadministration
Forsikring (betalt af lejer)
Revisor, Danmark

Revisor, England
Advokatbistand

Livsforsikringer

Gebyrer og gvrige omkostninger

Selskabet har i aret ikke haft ansatte.

3. Finansielle indtegter
Renteindteegter fra bankindestaende
Renteindtzegter fra kemmanditister
Renteindtzegter fra geeldsbreve
Realiserede kursgevinster, netto

4. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter, West Bromwich Commercial Limited
Prioritetsrenter, Sparekassen Vendsyssel
Chelmsford-Yeovil Komplementar ApS

Realiserede kurstab, netto

Andre finansielle omkostninger

5. Investeringsejendom
Kostpris primo

Arets til-/ afgang
Kostpris ultimo

2013 2012
55.000 57.000
30.299 31.614
61.363 72494

0 18.000

13.781 13.721

0 1.500

27.603 26.127

57.743 7.922

245.789 228.378

111 129

9.908 0

1.055 9.397

0 0

11.075 9.526

1.044.497 1.138.810

300.162 331.958

8.833 8.448

407 11.729

9.610 0

1.363.508 1.490.945
2013 2012

29.913.100 29.913.100

0 0

29.913.100 25.913.100




Noter (fortsat)

Valutakursregulering primo
Arets valutakursregulering
Valutakursregulering ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig vaerdi ultimo

6. Tilgodehavende investorindskud
Christian Petersen

7. Geldsbreve
Jens Ungstrup
Soren Riggelsen

8. Egenkapital
Stamkapital
Kapitalforhgjelse
Arets resultat
Arets indskud
Saldo ultimo

Selskabets stamkapital fordeler sig siledes:

Anders Jensen
Christian Petersen

Jens Ungstrup

Ole Jungersen

Peter Lysdahl

Soren Sggdrd

Thomas Bruun Nielsen
Ulla Pallesen

K/8S Chelmsford-Yeovil

-5.158.142 -5.781.761
-570.747 623.619
-5.728.889 -5.158.142
-1.047.925 -898.359
-149.566 -149.566
-1.197.491 -1.047.925
22.986.720 23.707.033
0 20.411
0 20411
0 46.671
125.372 185.372
125.372 232.043
Ikke
indbetalt
Stam- stam-~ Overfort
kapital kapital resultat I alt
16.449.000 -7.443.231 -7.261.852 1.743.916
0 0 0 0
0 0 -803.157 -803.157
0 896.400 0 896.400
16.449.000 -6.546.831 -8.065.009 1.837.159
Antal Stylc- Stam- Rest-
andele storrelse kapital heeftelse
14 160.000 2.240.000 747.872
10 171.000 1.710.000 644.195
12 160.000 1.920.000 641.033
10 165.000 1.650.000 584.195
11 166.000 1.826.000 653.614
9 170.000 1.530.000 570.775
10 160.000 1.600.000 534.195
7 179.000 1.253.000 506.936
17 160.000 2.720.000 1.664.017
100 16.449.000 6.546.831
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Noter (fortsat)

9. Prioritetsgald

West Bromwich Commercial Limited 16.237.574 17.054.828
Sparekassen Vendsyssel 4.061.000 5.040.531
20.298.574 22.095.359
<1ar 1-5 ar >5 ar Total
Som forfalder saledes:
West Bromwich Commercial Limited 163.911 16.073.663 0 16.237.574
Sparekassen Vendsyssel 336.000 1.344.000 2,381.000 4.061.000
499.911 17.417.663 2.381.000 20.298.574
2013 2012
10. Skyldige omkostninger
Revisor, Danmark 0 18.000
Selskabsadministration 34.375 36.375
Revisor, UK 16.538 0
Ejendomsadministration 9.126 0
60.039 54.375
2013 2012
11. Anden gzld
Lan, Ulla Pallesen 393.349 0
Forudbetalte investorindskud 2.616 0
395,966 0

12. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsldn er deponeret pant i selskabets investeringsejendom samt transport i leje-

indbetalingerne. Kommanditisternes resthzaftelse er desuden pantsat til fordel for langiver.

13. Neertstaende parter

Chelmsford-Yeovil Komplementar ApS har udlant hele sin kapital til K/S Chelmsford-Yeovil. Linet er forrentet

pa markedsvilkar.
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