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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

JB Bolig ApS
Elverhgjen 86
8370 Hadsten

CVR-nr.: 41107561
Regnskabsar:  01/01/2023 - 31/12/2023
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Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme og hermed beslaegtede virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat i 2023 udger 129.292 kr. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for JB Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B

,&rsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved
fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af ejendommens driftsudgifter og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter ved udlejning indregnes i resultatopgarelsen lgbende over lejemalets lgbetid. Nettoomsaetningen
males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle
former for afgivne rabatter indregnes i omsaetningen.

Ejendommens driftsudgifter
Ejendommens driftsudgifter indeholder omkostninger til forsikring, ejendomsskatter og vedligeholdelse der er
anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.
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Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til eiendommenes handelsvaerdi. £ndringer i
dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand
eller alternativt baseret pa en anerkendt veerdiansaettelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.
Vaerdiansaettelsen af ejendommene er foretaget pa baggrund af en afkastgrad pa 5,5%

Efterfalgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfare fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter anden geeld mv., males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis
svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note 2023
kr.

686.997

686.997

0
0
-519.830

167.167
1 -37.875
129.292

129.292
129.292

2022
kr.

781.372

781.372

0
2.165
-258.266

525.271
-115.737
409.534

409.534
409.534

Side 8 af 11



Balance 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2023
kr.
13.234.055

13.234.055

13.234.055

6.451
10

6.461
138.332
144.793

13.378.848

2022
kr.
13.234.055

13.234.055

13.234.055

6.484
10.310

16.794
78.335
95.129

13.329.184

Side 9 af 11



Side 10 af 11

Balance 31. december 2023

Passiver
Note 2023 2022
kr. kr.
Registreret kapital mv. 40.001 40.001
Overfart resultat 1.214.010 1.084.718
Egenkapitali alt 1.254.011 1.124.719
Geeld til realkreditinstitutter 9.468.061 9.624.377
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.168.027 2.021.704
Deposita 303.135 289.850
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2 11.939.223 11.935.931
Geeld til realkreditinstitutter 161.500 164.654
Skyldig selskabsskat 23.842 95.683
/-\.nd'en geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social 279 8.197
sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 185.614 268.534
Gaeldsforpligtelser i alt 12.124.837 12.204.465

PASSIVERI ALT 13.378.848 13.329.184



Noter

1. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Regulering vedrgrende tidligere ar

2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

2023 2022
kr. kr.
37.842 115.683
33 54

0 0

37.875 115.737

Afdrag Langfristet Restgeeld
naeste ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr.
0 2.168.027 2.168.027

0 303.135 303.135
161.500 9.468.061 8.875.957

Geeldi alt

ultimo

kr.

Geeld til selskabsdeltagere og 2.168.027
ledelse

Deposita 303.135

Kreditinstitutter 9.686.369

12.158.231

161.500 11.939.223 11.498.270

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Der er ikke eventualforpligtelser pr. 31. december 2023.

4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter og realkreditinstitutter, 9.686 t.kr. er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udgar t.kr. 13.234.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte
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