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SCP Invest IV A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

SCP Invest IV A/S
Vitus Berings Plads b
Postboks 1009

8700 Horsens
Hjemsted: Horsens
CVR-nr.: 29 61 16 61

Bestyrelse

Hans Jergen Kristian Ploug, formand
Anne Frandsen
Steen Uffe Lund

Direktion

Preben Daugaard

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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SCP Invest IV A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.12 - 31.12.12 for SCP Invest IV
A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 16. maj 2013

Direktionen

Preben Daugaard

Bestyrelsen

Hans Jorgen Kristian Ploug ~ Anne Frandsen Steen Uffe Lund
Formand
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SCP Invest IV A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i SCP Invest IV A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for SCP Invest IV A/S for regnskabsaret 01.01.12 - 31.12.12,
der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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SCP Invest IV A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.12 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.12 - 31.12.12 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 16. maj 2013

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Martin Rasmussen
Statsaut. revisor
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SCP Invest IV A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at erhverve og udleje fast ejendom samt investering i veerdipapirer og alt
dermed stédende virksomhed.

Udviklingen i selskabets gskonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.12 - 31.12.12 udviser et resultat pd DKK -794.320 mod DKK
-1.342.986 for tiden 01.01.11 - 31.12.11. Balancen viser en egenkapital pa DKK 3.318.268.

Ledelsen finder arets resultat utilfredsstillende, men i overensstemmelse med forventningerne.

Seerlige risici
Valutarisici

Aktiviteter i udlandet medferer, at resultat, pengestremme og egenkapital pavirkes af kurs- og
renteudviklingen for en raekke valutaer.

Selskabets forventede udvikling

Det er hensigten, at ledelsen efter salget af selskabets ejendom vil pabegynde
planleegningsprocessen for hvordan selskabet bedst muligt lukkes ned. Afviklingen af
selskabet forventes sdledes at ske inden udgangen af 2013.
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SCP Invest IV A/S

Note

Resultatopgorelse

2012 2011

DKK DKK

Bruttofortjeneste 147.060 371.022

Andre finansielle indteegter 10 25

Andre finansielle omkostninger -635.390 -1.728.033

Resultat for skat -488.320 -1.356.986

1 Skat af arets resultat -306.000 14.000

Arets resultat -794.320  -1.342.986
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -794.320 -1.342.986

Ialt -794.320 -1.342.986
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Note

SCP Invest IV A/S

Balance

AKTIVER
31.12.12 31.12.11
DKK DKK
Investeringsejendomme 0 15.238.976
Materielle anleegsaktiver i alt 0 15.238.976
Anlaegsaktiver i alt 0 15.238.976
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 49.528 184.788
Udskudt skatteaktiv 0 107.000
Periodeafgraensningsposter 5.978 0
Tilgodehavender i alt 55.506 291.788
Likvide beholdninger 14.144.424 27.316
Omseetningsaktiver i alt 14.199.930 319.104
Aktiver i alt 14.199.930 15.558.080
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Note

4
5

SCP Invest IV A/S

Balance

PASSIVER
31.12.12 31.12.11
DKK DKK
Selskabskapital 3.800.000 3.800.000
Overfart resultat -481.732 312.688
Egenkapital i alt 3.318.268 4.112.588
Henseettelser til udskudt skat 199.000 0
Hensatte forpligtelser i alt 199.000 0
Gaeld til kreditinstitutter 10.160.625 11.373.663
Modtagne forudbetalinger fra kunder 2.122 9.009
Anden geeld 519.915 62.920
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 10.682.662 11.445.492
Geeldsforpligtelser i alt 10.682.662 11.445.492
Passiver i alt 14.199.930 15.558.080

Sikkerhedsstillelser
Neaertstdende parter
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SCP Invest IV A/S

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsda-
gen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsforpligtel-
ser og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-
skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste &arsrapport indregnes i resul-

tatopgerelsen under finansielle indteegter og omkostninger.
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SCP Invest IV A/S

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder nettoomsaetning samt andre eksterne omkostninger.

Indteegter vedrgrende tjenesteydelser indregnes linesert i takt med, at serviceydelserne
leveres.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pad veerdipapirer.
Regulering af geeld til kreditinstitutter m.v. til dagsveerdi indregnes lgbende som en finansiel
indteegt eller omkostning.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen med 16% eller 25% af
arets forventede skattepligtige indkomst i henholdsvis Tyskland og Danmark.
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SCP Invest IV A/S

Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes péa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i op-
forelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfelgende til
dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over resul-
tatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonterings-
faktor ved en kapitalisering af den fremtidige bruttohusleje. I det omfang, der er tilgeengelige
aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.
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SCP Invest IV A/S

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaeessige vaerdier af aktiver og forpligtelser og indregnes
i balancen med den gaeldende skatteprocent. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midler-
tidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre
poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstdet pa anskaf-
felsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme males til kostpris
pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet (lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males her-
efter til dagsveerdi, hvor veerdireguleringen indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.
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SCP Invest IV A/S

Noter
2012 2011
DKK DKK
1. Skatter
Arets aktuelle skat 0 0
Arets udskudte skat 306.000 -14.000
I alt 306.000 -14.000
2. Materielle anleegsaktiver
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Kostpris pr. 31.12.11 12.536.665
Afgang i aret -12.536.665
Kostpris pr. 31.12.12 0
Opskrivninger pr. 31.12.11 2.702.311
Arets tilbageforsel af tidligere &rs opskrivninger -2.702.311
Opskrivninger pr. 31.12.12 0
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.12 0
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SCP Invest IV A/S

Noter
3. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belgb i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.11 - 31.12.11
Saldo pr. 01.01.11 3.800.000 1.655.574
Forslag til resultatdisponering 0 -1.342.986
Saldo pr. 31.12.11 3.800.000 312.588
Egenkapitalopgerelse 01.01.12-31.12.12
Saldo pr. 01.01.12 3.800.000 312.588
Forslag til resultatdisponering 0 -794.320
Saldo pr. 31.12.12 3.800.000 -481.732
Bevaegelser pa selskabskapitalen i regnskabsaret og de 4 foregaende regnskabsar:
DKK
Saldo pr. 01.01.07 2.500.000
Indbetalt aktiekapital 2011 1.300.000
Saldo pr. 31.12.12 3.800.000
Selskabskapitalen bestar af:
Palydende
Antal veerdi
Aktieklasse A 3.800 1.000

4. Sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.EUR 1.370, der giver pant i ovenstdende
grunde og bygninger.
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SCP Invest IV A/S

Noter

5. Neertstaende parter

Ejerforhold:

Folgende kapitalejere er optaget i selskabets ejerbog med en ejerandel pd mindst 5% af
selskabskapitalen:

Lisbert Holding ApS
PEMO Holding ApS
Hafnov Ejendomme ApS
FFH ApS

SUL Holding ApS
Majbakke ApS.
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