TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

NEUS Ejendomme ApS
Kronprinsessegade 64, 5. tv
1306 Kebenhavn
CVR-nr. 44 40 26 61

Arsrapport for 2023/24
(1. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinere generalforsam-
ling den 10. juni 2025

Gustav Prosch-Jensen
dirigent

UNIVERSITETSPARKEN 2 - 4000 ROSKILDE - TLF. 4636 1199 - CVR-NR. 28 99 13 55

Penneo dokumentnagle: YLO70-009IL-OILMW-DGR63-CAV3P-7ZM7Y



TREKRONER

REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse 31. oktober - 31. december
Balance 31. december

Egenkapitalopgerelse

Noter

Side

Penneo dokumentnagle: YLO70-009IL-OILMW-DGR63-CAV3P-7ZM7Y



TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 31. oktober
2023 - 31. december 2024 for NEUS Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 31. oktober 2023 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 5. juni 2025

Direktion

Albert Cramer Wanstrup
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i NEUS Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for NEUS Ejendomme ApS for regnskabsaret 31. oktober 2023 - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Roskilde, den 5. juni 2025

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 28 99 13 55

Michael Plehn
Statsautoriseret revisor
mne34455
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TREKRONER REVISION A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

GODKENDTE REVISORER

NEUS Ejendomme ApS
Kronprinsessegade 64, 5. tv
1306 Kebenhavn

CVR-nr.: 44 40 26 61
Regnskabsperiode: 31. oktober 2023 - 31. december 2024

Hjemsted: Kebenhavn K

Albert Cramer Wanstrup

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
Universitetsparken 2
4000 Roskilde
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivtet har varet erhversudlejning af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023/24 udviser et overskud pa kr. 54, og selskabets balance pr.

31. december 2024 udviser en egenkapital pé kr. 40.057.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NEUS Ejendomme ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2023/24 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser médles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler og mv.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af mate-
rielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og geld, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 40 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Ejendom

Ejendommen madles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskriv-
ningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunden.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering:

Brugstid: 40 ar

Penneo dokumentnagle: YLO70-009IL-OILMW-DGR63-CAV3P-7ZM7Y



TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger indregnes 1 resultatopgerelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter ovrig geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saed-
vanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede galdsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende ar.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Resultatopgorelse 31. oktober - 31. december

Bruttofortjeneste

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2023/24

kr.

43.564

43.564

-11.543

275

-32.229

67

-13
54

54
54
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Balance 31. december

Note 2023/24

kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.147.207
Materielle anlegsaktiver 1.147.207
Anlzegsaktiver i alt 1.147.207
Udskudt skatteaktiv 2.539
Tilgodehavender 2.539
Likvide beholdninger 47.903
Omsatningsaktiver i alt 50.442

Aktiver i alt 1.197.649
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TREKRONER

REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Selskabsskat
Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

10

Note

2023/24

kr.

40.003
54

40.057

590.805

590.805

21.835
2.552
542.400

566.787
1.157.592

1.197.649
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Ialt
Egenkapital 31. oktober 2023 40.003 0 40.003
Arets resultat 0 54 54
Egenkapital 31. december 2024 40.003 54 40.057

11
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Noter

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit 0

2 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld Geeld
31. oktober 31. december Afdrag Restgeeld
2023 2024 naeste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 0 612.640 21.835 513.667
0 612.640 21.835 513.667

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 649, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 1.147.

12
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  Time                      Name                     IP                Activity                                                                           
 ========================= ======================== ================= =================================================================================== 
  2025-06-10 14:06:38 UTC   Lasse Holm Gundesen      2.109.xxx.xxx     The document was created                                                           
  2025-06-10 14:16:39 UTC   Lasse Holm Gundesen      2.109.xxx.xxx     The document was viewed                                                            
  2025-06-10 14:16:39 UTC   Lasse Holm Gundesen      2.109.xxx.xxx     The document was viewed                                                            
  2025-06-10 14:16:51 UTC   Lasse Holm Gundesen      2.109.xxx.xxx     A signing link was activated for "Albert Cramer Wanstrup"                          
  2025-06-10 14:16:51 UTC   Lasse Holm Gundesen      2.109.xxx.xxx     A signing link was activated for "Michael Plæhn"                                   
  2025-06-10 14:16:51 UTC   Lasse Holm Gundesen      2.109.xxx.xxx     A signing link was activated for "Gustav Prosch-Jensen"                            
  2025-06-10 14:17:00 UTC   Lasse Holm Gundesen      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Albert Cramer Wanstrup" at "aw@neusgroup.dk"  
  2025-06-10 14:17:53 UTC   Albert Cramer Wanstrup   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                 
  2025-06-10 14:18:29 UTC   Albert Cramer Wanstrup   217.74.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                 
  2025-06-10 14:18:34 UTC   Albert Cramer Wanstrup   217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                              
  2025-06-10 14:19:13 UTC   Penneo system            217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                            
  2025-06-10 19:41:01 UTC   Albert Cramer Wanstrup   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                 
  2025-06-10 19:53:58 UTC   Albert Cramer Wanstrup   62.107.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                              
  2025-06-10 19:54:09 UTC   Penneo system            62.107.xxx.xxx    The document was viewed                                                            
  2025-06-10 19:56:41 UTC   Albert Cramer Wanstrup   62.107.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                              
  2025-06-10 19:56:43 UTC   Penneo system            62.107.xxx.xxx    The document was viewed                                                            
  2025-06-10 19:56:48 UTC   Albert Cramer Wanstrup   62.107.xxx.xxx    The signer signed the document as Direktør, Direktør, Direktør, Direktør           
  2025-06-10 19:58:19 UTC   Lasse Holm Gundesen      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Michael Plæhn" at "mp@trekronerrevision.dk"   
  2025-06-10 20:01:11 UTC   Michael Plæhn            172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                 
  2025-06-11 05:58:09 UTC   Michael Plæhn            77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                              
  2025-06-11 05:58:12 UTC   Penneo system            77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                            
  2025-06-11 05:58:38 UTC   Michael Plæhn            77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                              
  2025-06-11 05:58:41 UTC   Penneo system            77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                            
  2025-06-11 05:58:51 UTC   Michael Plæhn            77.241.xxx.xxx    The signer signed the document as Revisor, Revisor, Revisor                        
  2025-06-11 06:00:19 UTC   Lasse Holm Gundesen      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Gustav Prosch-Jensen" at "gpj@neusgroup.dk"   
  2025-06-11 07:04:23 UTC   Albert Cramer Wanstrup   217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                            
  2025-06-11 07:04:26 UTC   Albert Cramer Wanstrup   217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                            
  2025-06-11 07:05:00 UTC   Albert Cramer Wanstrup   217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                            
  2025-06-11 07:31:20 UTC   Albert Cramer Wanstrup   217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                            
  2025-06-11 07:31:35 UTC   Albert Cramer Wanstrup   217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                            
  2025-06-11 07:38:20 UTC   Gustav Prosch-Jensen     82.192.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                 
  2025-06-11 07:38:20 UTC   Gustav Prosch-Jensen     82.192.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                 
  2025-06-11 07:38:30 UTC   Gustav Prosch-Jensen     82.192.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                              
  2025-06-11 07:38:51 UTC   Penneo system            82.192.xxx.xxx    The document was viewed                                                            
  2025-06-11 07:40:36 UTC   Gustav Prosch-Jensen     82.192.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                              
  2025-06-11 07:40:38 UTC   Penneo system            82.192.xxx.xxx    The document was viewed                                                            
  2025-06-11 07:40:42 UTC   Penneo system            82.192.xxx.xxx    The document signing process was completed                                         
  2025-06-11 07:40:42 UTC   Gustav Prosch-Jensen     82.192.xxx.xxx    The signer signed the document as Dirigent, Dirigent                               
 ========================= ======================== ================= =================================================================================== 
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