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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september
2025 for Stensdal Vallensbackvej 18 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Breondby, den 22. januar 2026

Direktion

Seren Stensdal
Adm. direkter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Stensdal Vallensbaekvej 18 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Stensdal Vallensbakvej 18 ApS for regnskabs-
aret 1. oktober 2024 - 30. september 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik péd at opnd yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnska-
bet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden méde synes at indeholde ve-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 22. januar 2026

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Allan Breiling

statsautoriseret revisor
mne35809
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Stensdal Vallensbakvej 18 ApS
c/o Stensdal Group A/S
Vallensbeekvej 47
2605 Brendby
CVR-nr.: 3903 76 61
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Seren Stensdal, Adm. direktor
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Lautrupsgade 11
2100 Kgbenhavn @
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten er ejendomsinvestering og al dermed forbunden virksomhed.

Vaesentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke vaeret vaesentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 4.413 tkr. mod 4.586 tkr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
3.083 t.kr. mod -459 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Stensdal Vallensbakvej 18 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning og ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostnin-
ger

Nettoomsatning omfatter lejeiondtagter, indregnes i resultatopgerelsen, i den periode de vedrerer.
Nettoomsatningen indregnes ekslusive moms og afgifter med fradrag af rabetter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder reparations- og
vedligeholdelsesomkostnigner, —ejendomsskatter, forsikringer, fallesomkostninger samt andre
omkostnigner.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt salgsomkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der
vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende é&r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.1. Den anvendte
vardiansettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaftel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgarelsen.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lebende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrarende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteord-
ningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Stensdal Vallensbackvej 18 ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgen-
de ar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 4.412.876 4.585.748
Verdiregulering af investeringsejendomme 792.255 -3.748.403
Driftsresultat 5.205.131 837.345
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 11.196 150.660
Andre finansielle indtegter 0 81.630
2 @vrige finansielle omkostninger -1.264.333 -1.658.612
Resultat for skat 3.951.994 -588.977
Skat af arets resultat -869.433 129.585
Arets resultat 3.082.561 -459.392
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 0 1.200.000
Overfores til overfort resultat 3.082.561 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -1.659.392
Disponeret i alt 3.082.561 -459.392
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
3 Investeringsejendomme 77.340.000 74.610.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 77.340.000 74.610.000
Anlzegsaktiver i alt 77.340.000 74.610.000
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 2.166
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.285.288
Andre tilgodehavender 8.351 26.646
Tilgodehavender i alt 8.351 1.314.100
Omsatningsaktiver i alt 8.351 1.314.100
Aktiver i alt 77.348.351 75.924.100
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 29.181.702 26.099.141
Foresléet udbytte for regnskabséret 0 1.200.000
Egenkapital i alt 29.231.702 27.349.141
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 9.098.283 8.304.368
Hensatte forpligtelser i alt 9.098.283 8.304.368
Gezeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 32.181.287 33.981.542
Deposita 2.479.407 2.442.103
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 34.660.694 36.423.645
4 Kortfristet del af langfristet geeld 1.676.055 1.403.444
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 343.067 71.933
Geld til tilknyttede virksomheder 1.421.374 0
Selskabsskat 75.504 360.821
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 360.822 1.529.088
Anden geld 480.850 481.660
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.357.672 3.846.946
Gzldsforpligtelser i alt 39.018.366 40.270.591
Passiver i alt 77.348.351 75.924.100
1 Medarbejderforhold
5 Oplysninger om dagsveerdi
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Neertstaende parter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse
Foresliet udbyt-
Virksomheds- te for regnskabs-
kapital Overfort resultat aret I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. oktober 2023 50.000 27.758.533 19.800.000 47.608.533
Udloddet udbytte 0 0 -19.800.000 -19.800.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -1.659.392 1.200.000 -459.392
Egenkapital 1. oktober 2024 50.000 26.099.141 1.200.000 27.349.141
Udloddet udbytte 0 0 -1.200.000 -1.200.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 3.082.561 0 3.082.561
50.000 29.181.702 0 29.231.702
Stensdal Vallensbakvej 18 ApS - Arsrapport for 2024/25 12



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere

Qvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Investeringsejendomme
Kostpris primo

Tilgang i rets lob
Kostpris ultimo

Regulering til dagsvaerdi primo

Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsvzerdi ultimo

Regnskabsmeaessig verdi ultimo

2024/25 2023/24

kr. kr.

0 0

1.941 0
1.262.392 1.658.612
1.264.333 1.658.612
42.373.154 42.124.750
1.937.745 248.404
44.310.899 42.373.154
32.236.846 35.985.250
792.255 -3.748.404
33.029.101 32.236.846
77.340.000 74.610.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden, med udgangspunkt i et fastsat afkastkrav, til

fastsaettelse af dagsvaerdien for investeringsejendommen.

For ikke-udlejede arealer er der anvendt en skennet genudlejningsveerdi med fradrag af 25%.
Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til
driften af investeringsejendommen i et normalt ar. Dette omfatter 2% administrationsbidrag samt
ovrige direkte omkostninger, der ikke afholdes af lejere, f.eks. til reparation og vedligeholdelse for

at opretholde ejendommen i den nuverende vedligeholdelsesstand.

Fastsattelse af dagsverdien er baseret pa den aktuelle markedsleje, der som udgangspunkt svarer til
den aktuelle leje og en afkastprocent pa 6,75%. Afkastprocenten er fastlagt under hensynstagen til
ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkdr og
betingelser i lejekontrakter og sammeholdt med anerkendte eksterne markedsanlayser for omradet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Der har ikke varet anvendt ekstern valuar ved fastsattelse af dagsverdien pa
investeringsejendommen.

Den anvendte vardiansattelsesmoetode er uaendret i forhold til sidste ar.

30/9 2025
Afkastkrav, erhverv, beliggenhed Kebenhavn omegn (%) 6,75
Tomgangsprocent, erhverv, beliggenhed Kebenhavn omegn (%) 4

Folsomhedsanalyse

Dagsveardien af investeringsejendommene udger 77.340 t.kr. pr. 30. september 2025. Den opgjorte
dagsveerdi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning 1 afkastprocenten pa 0,25 %-point vil dagsverdien falde med ca. 3,57%. Et fald i afkastpro-
centen pa 0,25 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa ca. 3,85%.

4.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgzeld
30/9 2025 fristet geeld 30/9 2025 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 33.857.342 1.676.055 32.181.287 25.260.258
Deposita 2.479.407 0 2.479.407 0
36.336.749 1.676.055 34.660.694 25.260.258

5.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
kr.
Dagsverdi ultimo 77.340.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 792.255
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 34.011 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 30. september 2025 udger 77.340 t.kr.

Koncernen har indgéet cashpool ordning, og i den forbindelse er der overfor Jyske Bank stillet kaution af selskabet for alt
mellemvarende med koncernens gvrige selskaber.

7. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Stensdal Group Holding A/S, CVR-nr. 10238889, som er administrationssel-
skab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kil-
deskat pd renter, royalties og udbytter.

8. Neertstiaende parter
Koncernregnskab
Selskabet indgér i koncernregnskabet for Stensdal Group Holding A/S, Brendby.
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