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Trio Boligudlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for Trio Boligudlejning ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

@stbirk, den 1. februar 2016

Direktion

Bjarne Jensen

Bestyrelse

Viggo Eslund Bjarne Jensen Sgren Eslund
Formand
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Trio Boligudlejning ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Trio Boligudlejning ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Trio Boligudlejning ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfaerer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgh og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurde-
ringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der gi-
ver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstan-
dighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision
omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regn-
skabsmassige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor kon-
Klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Trio Boligudlejning ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 1. februar 2016
Revision Horsens registreret

revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 17275100

Ivan Refsgaard Jensen
registreret revisor HD

Side 5



Trio Boligudlejning ApS

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Trio Boligudlejning ApS
Sattrupvej 2
8752 @stbirk

CVR-nr.: 28 67 28 61
Stiftet: 7. december 2006
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Viggo Eslund, formand
Bjarne Jensen
Sgren Eslund

Bjarne Jensen

Spar Nord Bank A/S
Grenlandsvej 5
8700 Horsens

Revision Horsens registreret
revisionsvirksomhed

Torvet 16, 1. sal

8700 Horsens
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Trio Boligudlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsopkab og udlejning samt
dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Avrets resultat og skonomiske udvikling har levet op til selskabets egne forventninger og ledelsen anser érets
resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Trio Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Trio Boligudlejning ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af &ndrede regnskabsmassige skan af
belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af huslejeindteegter som indregnes i resultatopgerelsen i takt med at lejen optjenes i
henhold til de indgaede lejekontrakter, investeringsejendommenes driftsomkostninger som omfatter ejen-
domsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.
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Trio Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

/ndring i udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen med den del, der
kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer di-
rekte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende leje-
kontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

/Endringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten “Veerdiregulering af investeringsejen-
domme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien re-
duceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-

toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig 0g skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgg-
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Trio Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopggarelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortise-
ret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Trio Boligudlejning ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014

BRUTTORESULTAT ..ottt 757.545 532.107

1 PersonaleomkoStNiNger .........ccooveiiiereneieise s -29.700 -24.030

Resultat af ordineer drift far dagsveerdireguleringer........ 727.845 508.077

DRIFTSRESULTAT ..ottt 727.845 508.077

2 Andre finansielle iNAt&gLer ..........cccooveveiiinii e 47.356 46.151

Andre finansielle omKostninger ..........cccocveveievievesesie e -153.934 -160.748

ORDINZAERT RESULTAT FOR SKAT ..ot 621.267 393.480

Skat af Arets reSUMAL ..........coevvvirereieier e -147.388 -96.310

ARETS RESULTAT ..ottt esae s 473.879 297.170
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVerfart resUltat ..........ccocoveiiieiiieeee e 473.879 297.170

DISPONERET FALT oo 473.879 297.170
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Trio Boligudlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014
INVeSteringsejendomMME.........cooviererieieeeses s 12.191.673 12.191.673
Materielle anlaegsaktiver ... 12.191.673 12.191.673
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................... 1.231.259 1.183.902
Finansielle anlaegsaktiver ... 1.231.259 1.183.902
ANLZEGSAKTIVER ... 13.422.932 13.375.575
Andre tilgodehavender ... 29.971 44,741
Tilgodehavender ... 29.971 44,741
Likvide beholdninger ... 49 49
OMSAETNINGSAKTIVER......cciiiiiiieie e 30.020 44.790
AKTIVER ..ottt 13.452.952 13.420.365
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Trio Boligudlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014

Virksomhedskapital............ccoccooviiiiiiici 126.000 126.000
OVErfart reSUltat ..........ccovvveieiiieee e 2.261.296 1.787.417

3 EGENKAPITAL oottt 2.387.296 1.913.417
PrioritetSgald .......cooveieicice 9.760.489 9.987.023

4  Langfristede geeldsforpligtelser.........c.cccooeviviviviiniicinnnn. 9.760.489 9.987.023
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser................ 332.862 442.076
KreditinSHIULTEr ........ooveieeiee s 444.360 480.694
Modtagne forudbetalinger fra kunder............cccooovvvnenennn. 330.228 340.484
Leverandegrer af varer og tjenesteydelser .........c.ccocvvvvvrennne. 18.409 134.876
SeISKADSSKAL .......eeveiereiiiecie e 153.328 96.310
ANAEN GRI ..o 25.980 25.485
Kortfristede gaeldsforpligtelSer .........ccovevivinievcieecieniee, 1.305.167 1.519.925
G/ZELDSFORPLIGTELSER. .....ccocoiiieieiscce e 11.065.656 11.506.948
PASSIVER ..ot 13.452.952 13.420.365

5 Eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Trio Boligudlejning ApS

NOTER
2015 2014
1 Personaleomkostninger
0 10T a T To < SRS 29.700 23.850
Andre omkostninger til social SiKring .........c.cccceeveveiviiieinnnne. 0 180
Personaleomkostninger i alt..........ccoooeoeiiiiiinice 29.700 24.030
2 Andre finansielle indtaegter
Renter mellemregning Trio Holding ApS ..., 47.356 46.051
Renter, debitOrer........ooovvveiiiiee e 0 100
Andre finansielle indteegter i alt...........cccoovvviiiiincicnn, 47.356 46.151
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital...............ccocooereennen. 126.000 0 126.000
Overfart resultat ..........ccoovvvivrienenennnn 1.787.417 473.879 2.261.296
1.913.417 473.879 2.387.296
Restgeeld 31/12  Dagsveerdi 31/12 Restgeeld efter 5
2015 2015  Kortfristet andel ar
4  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld .........c.cccvvnene. 10.093.351 10.093.351 332.862 -8.269.411

10.093.351 10.093.351 332.862 -8.269.411
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Trio Boligudlejning ApS

NOTER

2015 2014

5 Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Trio Holding ApS. Som helejet dattervirk-
somhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for
danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets pengeinstitut er pantsat fglgende effekter:

1. Ejerpantebrev kr. 300.000 i Gormsgade 11, Horsens.
2. Ejerpantebrev kr. 600.000 i Houmannsgade 60 og Ryesgade 15, Horsens.
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