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Trio Boligudlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporteiod@enpk januar - 31.
december 2018 for Trio Boligudlejning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billedskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabetsesdtitar perioden 1. januar - 31.
december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggodserionld, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

@stbirk, den 8. februar 2019

Direktion

Bjarne Jensen

Bestyrelse

Viggo Eslund Bjarne Jensen Saren Eslund
Formand
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Trio Boligudlejning ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Trio Boligudlejning ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Trio Boligudlejning ApS for penpdejanuar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling aélfenapsysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at deanlgegpreesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelsdovesvispiFSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgntegiget, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, dendt tinepstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhédéteer vi i
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af Yesmpger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- ell@w&oenklusion om, hvorvidt &r
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 8. februar 2019

Revision Horsens registreret

revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 17275100

Ivan Refsgaard Jensen
registreret revisor
mnel2355
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Trio Boligudlejning ApS
SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Trio Boligudlejning ApS

Sattrupvej 2
8752 @stbirk

CVR-nr.: 28 67 28 61

Stiftet: 7. december 2006

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Viggo Eslund, formand

Bjarne Jensen
Sgren Eslund

Direktion Bjarne Jensen

Pengeinstitut Spar Nord Bank A/S
Grgnlandsvej 5
8700 Horsens

Revisor Revision Horsens registreret
revisionsvirksomhed
Sundvej 35
8700 Horsens
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Trio Boligudlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bas&ehdomsopkab og udlejning samt
dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat og skonomiske udvikling har levet op til selskabets egne tfingsr, og ledelsen anser
arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, asentligt vil kunne pavirke ke
skabets finansielle stilling.
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Trio Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Trio Boligudlejning ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemnessérsnegnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte rédpsséoC-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsemed, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skegniesli resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitatignndet| der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegapitaigeiinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der endg@hdommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagswaeddies arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianseaettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for ddisgeagmrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de d&sigperen
kontrakter, ejiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradragefditalstninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, somepaiityesteringsejen-

dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdigailenwvesteringsejen-
domme".

Sam fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejeadem

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svanentihel vaerdi. Veerdierer
duceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Trio Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balamoebesegnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligidjeomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertikg#efanellem regnskab
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. faddal, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opga-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregésr uagkudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skaftgroaserskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligsiag af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for sammesqeidkatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balantmdsgging vil

veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falg

gendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagneupnoeeriradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle felgaligil amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, atfedsisellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontawtéer til [anets restgaeld. For bbl

gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanetgygededi kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskaividingts kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tibahytbg associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Trio Boligudlejning ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017

BRUTTOFORTIENESTE .....ovvviiiiiiiiiiiiiiiieee e -72.505 2.138.734

1 PersonaleomkOoStNINGEr .........cvviiiiiiieeeiiiiiee e -3.225 -21.750
Andre driftSOmKOStNINGEr ........cocovvviiiiiiiiieeeiieeeeeeeeeeeeeeveeaneens 0 -1.500
DRIFTSRESULTAT ..ottt -75.730 2.115.484

2 Andre finansielle iNdtaagter ............ccvvviiiiiiee e 23.399 91.628
Andre finansielle OMKOStNINGEr ...........eevvvvvvvvevriiiiirniiieiiinnnnnn, -276 -414.451
RESULTAT FOR SKAT ..ottt -52.607 1.792.661
Skat af Arets reSultat .........ocvevveeivieiecce e 0 -266.286
ARETS RESULTAT .oiiieeee ettt -52.607 1.526.375
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret............ccccccevvevveieennenne. 232.500 4.000.000
OVErf@It rESUIAL .....eveeeeee e -285.107 -2.473.625
DISPONERET [ ALT oiiiiiiieiiiiiiiiieieee e -52.607 1.526.375
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Trio Boligudlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017
Grunde 0g bygninger............oovvviiiiiiiii 0
Materielle anlaegsaktiver...........cccccevvvvevveeviveeiieeeeeviiiiens 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................... 1.452.369
Finansielle anlgegsaktiver.............cccvvvvvieieiiiiiiieeeceeee 0 1.452.369
ANLAEGSAKTIVER ..o 0 1.452.369
Likvide beholdninger ..........ccccceeeee, 430.632 3.405.762
OMSAETNINGSAKTIVER ...t 430.632 3.405.762
AKTIVER ..ottt 430.632 4.858.131
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Trio Boligudlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017
Virksomhedskapital............ccooiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee e 126.000 126.000
OVEIf@IT rE@SUIAL ....uvvveieeeeeeiiiieee e 4.400 289.507
Forslag til udbytte for regnskabsaret.............cocccevvveeveiveeinnnnn 232.500 4.000.000
EGENKAPITAL oo 362.900 4.415.507
Prioritetsgaeld ... 0
Langfristede gaeldsforpligtelser..........cccccoeeiiiiiiiiiiieeneeenn. 0 0
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................ 0 128.679
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .............ccccvvvveeenenn. 26.875
Geeld til tilknyttede virksomheder ..., 32.656
SeISKADSSKAL .....cvviveveieieeieeeee 0 266.286
ANAEN GAIA ..o 8.201
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ovvvvviveiiiiiviiiiiininninnnn, 67.732 442.624
G/ZELDSFORPLIGTELSER ......covviiiiiiieceiicciiiiiieeee e 67.732 442.624
PASSIVER ..ottt 430.632 4.858.131

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Side 11

Penneo dokumentnagle: HSMFW-4KVOE-4KNWW-7UYIX-S54AB-7ZYPT



Trio Boligudlejning ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

2018 2017
Virksomhedskapital primo ...........ccccovvvieiiiiiiieeeeiiiins 126.000 126.000
Virksomhedskapital Ultimo ...........ccccoeeiiiiiiiiiiiiiiiiiecieee, 126.000 126.000
Overfgrt resultat, primo...........ccoooeeiiee 289.507 2.763.132
Arets overfarte overskud eller tab ............ccoceeveveeereeienenne. -52.607 1.526.375
FOreslaet UdDYLE ......ccccveiieiieciie e -232.500 -4.000.000
Overfgrt resultat UltiMo ... 4.400 289.507
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo ..............cccccevu..e. 4.000.000 0
FOreslaet UADYHE ........ocveiiciie e 232.500 4.000.000
Udloddet UdDYtte ... -4.000.000 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo..................... 232.500 4.000.000
EGENKAPITAL oot 362.900 4.415.507
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Trio Boligudlejning ApS

NOTER
2018 2017
1 Personaleomkostninger
107 ] o] Vo 1= 3.225 21.750
Personaleomkostningerialt..........cccoeeevieiiieeeee, 3.225 21.750
2 Andre finansielle indteegter
Renter, obligationer, omsaetningsaktiver.............cccccuvvuvvvvennnns 0 37.038
Renter mellemregning Trio Holding ApS..................cl. 23.399 54.590
Andre finansielle indtaegter i alt............cccccvvvvvviviviiniiinnnnnn. 23.399 91.628

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualaktiver og -forpligtelser udover de i arsrapporten anfarte.

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantsaetninger og sikkerhedsstillelser udover de i arsrapporten anfarte.
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PAvTij/Hea8F0Y8sW7lfuO6JnNuyKob3jvSNBw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzczLjAuMzY4My44NiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MzM0NDc2NQ==
  document_digests 
  _challenge TEM2WEUtWlhHTE0tWkU3Qk0tQUwyRlctMFhZV1YtWjIzRzA=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0wMiAxNTowMjoyMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 GGr3TDSwrD+ruozDTguz1RZpHBhFH1myCVlcS6m/7CA=


 
VGede0OBZuLz43mn2SUnb1haJMxQYvksaM5shetN2vEbSzTBPBaEc9VhlbFD8dnn2LXYJaKI9365
IjXyraKNsXTjbfgu+JR5tGGzOrvtHW8kHPrxCbopycoNi6UAfj9x4n2mHh3lo/THHN3eI/x7eJxj
CNWOySZ7R05zz8Ts4jz2c79o0eRmobEvLGqmRZGiaD/n351XuYE/EO8YXQtoIGKZlRAkKvQKHsQl
4HcmtJt+uu3KOwCDdUy8Bgf8xwerJNwS+9f3sJYCOTs+kDGWsO2pDC9nq9GoXTIPc6T7nIFFBTH2
pDjEnOmIw4Jn4v4Yd2VUNv0oFEJNI+WTrit59g==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wRTsgLk5FVDQuMEM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MzM0NDc2OA==
  document_digests W3sia2V5IjoiSDhNRlctNEtWMEUtNEtOV1ctN1VZSVgtUzU0QUItN1pZUFQiLCJkaWdlc3QiOiJlZWRkMzU4YjU0YTI2YWZiN2FmZjMzMmFhNWRjOTg5ZTg0NmRmMWQ1NTk4MzJjMTg3N2M5Yjc3M2Q0ZTk5YzRhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRFM1RDYtQzZNVDYtR0JLR1otWE9UUUUtTlRTR1UtQUJOSkUiLCJkaWdlc3QiOiI4MWRlYTAwODdlNmJmY2RlMWI4N2Y2Nzg1M2VhNThiYzJlZWZkOTA0NzJmZGIyOTJkOWUwMzc3NmI4MmI1ZjVlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MkgxSUMtT0ZaUEMtS05DRUctU0pPQkwtNjFFTk8tQlE4U1U=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0wMyAwODoxODozNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 dag0BVnavnFYtotcIRCNR+ORy3RPGoDGeXdItAYxw6M=


 
LMa5MW3eNL3Q82ajkQs4BDhGAG/BvzJW+XSLUdAdDhBpdYevgJ8lJ3BkvWAycQtI+1yH42Fw42tz
s4y+Elsfrdc1mP3f+PDVoNJdpebcDzUfRxDSDfDG/3NpLT56B0kl0fag47De80S67eamjhuMMLIX
dQIyDTq+hU7BG9wtVgPhX79xPkwaKWV/e6imKB080y3S3CN89gmNv+YHFejpd+IqlL5FY8Ohhyav
qGs46gBw4C41d1BDWDezJV4aM/dE+NXiOgWHCTwnLlSTAe5JiO99/+f3Nh1a81bBhxqyda+Hz8fS
09Og5jHtsxVIvc4khaOOmi18hOQVMOTVQPImxg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MzM0NDc2Nw==
  document_digests W3sia2V5IjoiSDhNRlctNEtWMEUtNEtOV1ctN1VZSVgtUzU0QUItN1pZUFQiLCJkaWdlc3QiOiJlZWRkMzU4YjU0YTI2YWZiN2FmZjMzMmFhNWRjOTg5ZTg0NmRmMWQ1NTk4MzJjMTg3N2M5Yjc3M2Q0ZTk5YzRhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRFM1RDYtQzZNVDYtR0JLR1otWE9UUUUtTlRTR1UtQUJOSkUiLCJkaWdlc3QiOiI4MWRlYTAwODdlNmJmY2RlMWI4N2Y2Nzg1M2VhNThiYzJlZWZkOTA0NzJmZGIyOTJkOWUwMzc3NmI4MmI1ZjVlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge S0FUVlAtNlRVVkMtSzBaUTMtMDZHVVgtMTdOQ0stVzZTQ0s=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0wMyAwODoyOTo0NiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 2n23SCC4PxVnDUKZlHnyvZlZzqZKVfHXVQu3msFJ4lk=


 
Z3oAbKYRe8XGz8XhimqkXBhIa2Y8XYt7LIzb8YEjKXjfWHObho4c052FwTyCAR7EmhAkU7H/mQJe
KJXQjG2aYSihyOQAvscZqrnIPdSuq8KgGz9o1uOX3ZJGAN4sNoMNM+UeG5ums2ESLNrTJDS0t4Ko
jrK3A6N4fxiBOCNQ6ttMwoW872KclNE2peRnCUpu9CpFcwLXthONclKbzatD3VffCGjroR4xqw+w
oMqiLFPu8uGx/QpeXbt+K9Q2qgKkQ4MVC+pLT9g7kQE37M/jx9aLb3qloIRnL9Ej1ZlcY+CflvEh
8sR+yvzg+Sp490jlKegMi9CpGb1G8bv5d5ZrWw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDcuMDsgUFJBLUxYMSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzczLjAuMzY4My45MCBNb2JpbGUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzM0NDc2NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiSDhNRlctNEtWMEUtNEtOV1ctN1VZSVgtUzU0QUItN1pZUFQiLCJkaWdlc3QiOiJlZWRkMzU4YjU0YTI2YWZiN2FmZjMzMmFhNWRjOTg5ZTg0NmRmMWQ1NTk4MzJjMTg3N2M5Yjc3M2Q0ZTk5YzRhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QkJTRVUtSlVIR0ktRUM1MU0tMklVNjgtNFpXNUstV05HUUI=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0wMyAxNzo1NToxNyswMDAw
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