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Trio Boligudlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for Trio Boligudlejning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

@stbirk, den 13. april 2018

Direktion

Bjarne Jensen

Bestyrelse

Viggo Eslund Bjarne Jensen Sgren Eslund
Formand
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Trio Boligudlejning ApS

REVISORS ERKL/RING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Trio Boligudlejning ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Trio Boligudlejning ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 13. april 2018

Revision Horsens registreret

revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 17275100

Ivan Refsgaard Jensen
registreret revisor
mnel2355
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Trio Boligudlejning ApS

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Trio Boligudlejning ApS
Sattrupvej 2
8752 @stbirk

CVR-nr.: 28 67 28 61
Stiftet: 7. december 2006
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Viggo Eslund, formand
Bjarne Jensen
Sgren Eslund

Bjarne Jensen

Spar Nord Bank A/S
Grenlandsvej 5
8700 Horsens

Revision Horsens registreret
revisionsvirksomhed
Sundvej 35

8700 Horsens
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Trio Boligudlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsopkab og udlejning samt
dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Avrets resultat og gkonomiske udvikling har levet op til selskabets egne forventninger, og ledelsen anser
arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Trio Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Trio Boligudlejning ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende leje-
kontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige verdi med fradrag af deposita.

/Endringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af investeringsejen-
domme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Veerdien re-
duceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Trio Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Trio Boligudlejning ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

BRUTTOFORTJIENESTE ..o

1  Personaleomkostninger

Andre driftsomkoStNINGer .........cccvveveie v

DRIFTSRESULTAT..

2 Andre finansielle iNAt&gLer ..........cccoovereiiiiii e
Andre finansielle omKostninger ..........cccocvevevieieeve e

RESULTAT FOR SKAT ....cviiiiiiices

Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabSaret...........ccccevevvvereirvrrnnnae,

Overfart resultat ...........

DISPONERET I ALT
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2017 2016
2.138.734 768.809
-21.750 -25.875
-1.500 0
2.115.484 742.934
91.628 49.250
-414.451 -150.023
1.792.661 642.161
-266.286 -140.325
1.526.375 501.836
4.000.000 0
-2.473.625 501.836
1.526.375 501.836




Trio Boligudlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
Grunde 0g DYGNINGEN ........cccveieieeie e 0 12.191.673
Materielle anlaegsaktiver ... 0 12.191.673
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................... 1.452.369 1.280.509
Finansielle anlaegsaktiver ... 1.452.369 1.280.509
ANLAGSAKTIVER ...c.ooviiitce s 1.452.369 13.472.182
Andre tilgodehavender ... 0 29.532
Tilgodehavender ... 0 29.5632
Likvide beholdninger ...........ccccocevviiiiieve e 3.405.762 49
OMSZETNINGSAKTIVER ...t 3.405.762 29.581
AKTIVER ..ottt 4.858.131 13.501.763
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Trio Boligudlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016

Virksomhedskapital............ccoccooviiiiiiici 126.000 126.000
OVErfart reSUltat ..........ccovvveieiiieee e 289.507 2.763.133
Forslag til udbytte for regnskabSaret............ccccevevevevevevevennnnn, 4.000.000 0
EGENKAPITAL ..o 4.415.507 2.889.133
PrioritetSgaId .....ccvveveciece e 0 9.421.227
3 Langfristede geeldsforpligtelser...........cccovniiiiiniicnenns 0 9.421.227
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser................ 128.679 337.631
KreditinSIULLEr ......covvece e 0 382.404
Modtagne forudbetalinger fra kKunder..........c.ccccooevvivenernnane. 0 303.306
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccccoovrerenne. 40.000 16.000
SEISKADSSKAL ......vveiiie e 266.286 142.670
ANAEN g2l ... 7.659 9.392
Kortfristede geaeldsforpligtelser ..., 442.624 1.191.403
G/ZELDSFORPLIGTELSER. ..ot 442.624 10.612.630
PASSIVER ..ot 4.858.131 13.501.763

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Trio Boligudlejning ApS

NOTER
2017 2016
1 Personaleomkostninger
0 10T a T To < SRS 21.750 25.875
Personaleomkostningerialt.........c..cccooovveviiieiicninn e, 21.750 25.875
2 Andre finansielle indtaegter
Renter, obligationer, omsatningsaktiver..........c..cccccveverienene. 37.038 0
Renter mellemregning Trio Holding ApS ..., 54.590 49.250
Andre finansielle indteegter i alt............cccocoovvvieviiiicine 91.628 49.250
Restgeeld efter 5
Geldialtprimo Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ...........cccevnnene. 9.758.858 128.679 128.679 0

9.758.858 128.679 128.679 0

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Trio Holding ApS. Som helejet dattervirk-
somhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for
danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantsatninger og sikkerhedsstillelser udover de i arsrapporten anfarte.
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