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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2011 — 30. september 2012 for
VillaKvadro AS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr, 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2011- 30. september 2012.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aarhus, den 22/11/2012

Direktion

Steffen Agerskov Grundahl

Bestyrelse

John Grundahl Lund Steffen Agerskov Grundahl

Erik Toft Andresen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionagernei VILLA KVADRO A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for VILLA KVADRO A/S for regnskabsdret 1. oktober 2011 - 30. september
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgearel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2011 - 30. september 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, 22/11/2012

Michael Bagner
reg revisor
Bagner revision, Registreret Revisionsvirksomhed,
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet er at bygge og sadge fast gjendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

| ndevaarende regnskabsar:

Omsagningen har som forventet vaaet stigende, hvilket forventes at fortsadte gradvist i den kommende
periode. Den stigende omsadgning har sat sit naturlige positive pragg pa resultatet.

Personalet er over perioden justeret, sdledes at virksomheden ved ultimo beskadtiger 1 direkter, 1 arkitekt, 2
boligradgivere og 1 byggeleder.

Trods ggede produktionsomkostninger, er daskningsgraden steget, arsagen hertil skyldes farst og fremmest
bedre koordinering og byggel edel se.

Virksomheden har vaaret markant bedre til at udnytte markedssituationen hen over aret og disse vassentligt
forbedrede muligheder, er udnyttet endnu bedre over den sidste del af regnskabsaret, hvilket har betydet en
sterre ordrebeholdning til det kommende regnskabsar.

Arets resultat tkr. 759 anses som vaaende tilfredsstillende og godkendt.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdarets afutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

Den forventede udvikling

Med et starre igangvaaende antal byggerier og et antal solgte og herunder sggte byggetilladel ser, er der
meget positive forventninger til det kommende ars resultat. Kvaliteten af afsluttede byggerier og
kundetilfredsheden ligger pa et usaadvanligt hgjt niveau, hvilket har en naturlig af smittende effekt pa salget.
Salget kan derfor ske med fortsatte |ave markedsfaringsomkostninger.

Ligeledes er byggeprocesserne yderligere optimeret og der er ansat en projektkoordinator, saledes at
virksomheden er parat til den forventede ggede omsagtning.

Virksomheden er derfor optimalt bemandet til at der fortsattes kan udbydes speandende enfamilieshuse og
har for branchen et ussadvanligt hgjt serviceniveau.

Forventningen til drsresultatet 2012/2013 er mellem 2 og 2,5 mio. kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VillaKvadro A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for
klasse B virksomheder. Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses falgende:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle og aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hvert enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/ fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgare om
der er indikation af vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er

tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelserne i arsregnskabsioven § 32, hvorefter sel skabets nettoomseetning ikke er
oplyst. Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsagningen med fradrag af omkostninger forbundet
hermed samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden &rets udgang. Nettoomsagningen indregnes efter produktionskriteriet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler
og tab pa debitorer mv..
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Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter |gnninger og avrige lgnrel aterede omkostninger.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter arets afskrivninger pa anlasgsaktiver.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renteindtasgter og renteomkostninger. Finansielle
indtaegter og — omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrerer regnskabsret.

Skatter

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Anlaegsaktiver

Driftsmateriel og andre anlaag malestil kostpris med akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede levetid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa aktivernes forventede brugstider efter f@lgende principper:
Driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaanskaffel ser med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffel sesdret.

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af materielle anlaaggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under af skrivninger.

| gangveer ende ar bejder

|gangvagrende arbejder for fremmed regning males til salgsvaardien af det udferte arbejde. Salgsvaadien
opgeres pa grundlag af faardiggerel sesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indtaegter pa det
enkelte igangvaaende arbejde. Faadiggarel sesgraden opgeres pa grundlag af de medgaede omkost-ninger i
forhold til de forventede samlede omkostninger.

Fradrag for tab opgares som det samlede forventede tab pa de enkelte igangvaarende arbejder uanset den
faktisk udferte andel.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil nominel vaardi med fradrag af nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Resultatopgerelse 1. okt 2011 - 30. sep 2012

Note 201112 2010/11

kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotal ..........coceoiieeiiiii e 3.413.802 114.176
Personal @0MKOSININGES ......cceeiiieieiieieee e nee e -2.301.479  -950.060
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver ....... -69.764 -6.478
Resultat af ordinaer primaar drift ..o 1.042559 -842.362
Andrefinansielle INALEEOLEN .........ccooeeieiieiie e 1.221 1171
Andre finansielle OMKOSININGES ........ccccveveeieieerece e -29.587 -49.236
Ordinaart resultat far sKat ........cocooeeieeieiiiie e 1.014.193 -890.427
Ekstraordinaert resultat far SKat ........cccoveveninenineeeeee e 1.014.193 -890.427
SKat af ArEtSTESUILAL .......c.cveveveverererererete ettt 1 -254.750  222.025
ATEISTESUILAL ...voeeeeeeeeeeee sttt 759.443  -668.402
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIMT FESUITAL .....c.eeueeieieie e 759.443  -668.402
R L RSP R 759.443  -668.402
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Balance 30. september 2012

Aktiver

Andre anlag, driftsmateriel oginventar ...........ccccocveiievievieeniecceeie,

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

Andre tilgodehavender ..o

Finansielle anlaagsaktiver i alt .......cccccoevviieevccceccee e

ANIBRgSAKTIVEr T alT ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .......coovvvvevvccvcecciecneee.
|gangvaarende arbejder for fremmed regning .........cccoeveeieeiieccieecnen,
Udskudte SKatEaKLIVES .........cceeiieiriieieeieseeie e
Tilgodehavende SKat ..........cccvevereereiie e e
Andre tilgodehavender ..........cccooeiiieceecece e
Periodeaf gramnSniNgSPOSIES ......cc.eeeeiierieeeereeie e

Tilgodehavender T alt ........ccooeiiiiiirin e
Likvide beholdninger .........cooeeiiiecece e

OmMsaNINGSAKEIVEYN 1 Alt .o

AKTIVER I ALT

Note

2011/12
kr.
176.452

176.452
108.462
108.462

284.914

2.233.422
2.635.535
104.350
2.000
33.986
66.620

5.075.913
698.682
5.774.595

6.059.509
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2010/11
kr.
246.216

246.216
108.462
108.462

354.678

1.254.876
182.995
222.025

0
69.747
0

1.729.643
368.350
2.097.993

2.452.671
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Balance 30. september 2012

Passiver
Note 2011/12
kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) ............. 500.000
OVverkurs Ved EMISSION ........coiiiiiiienieie e e 0
OVEITAIT rESUITAL .....ceeeveeeceeceee et 1.049.845
Egenkapital i @lt .....cccocoeiieieee e 1.549.845
Hensadtelse til udSKUOL SKaL .........coverieeiieieee e 137.075
Hensatte forpligtelSar i alt ... 137.075
Gaad il DANKEN ..o e 128.957
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........cocveverenineeieeieseseeeee 3.573.942
Skyldig SEISKADSSKEL .......ccveeeiererieceee e 0
ANAEN QAT ... e 669.690
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cooeevveeieeiiiciecee e 4.372.589
Gaddsforpligtelsar i alt .....ocooeeirieeee e 4.372.589
PASSIVER | ALT oottt 6.059.509
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2010/11
kr.
500.000
900.000
-609.598

790.402
0
0

0
1.480.493
27.168
154.608

1.662.269

1.662.269

2.452.671
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2011/12 2010/11
kr. t.kr.

0 -236
254.750 14
0 0
254.750 -222

2. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvagrende med byggeri pa Agerhenebakken i Gram er deponeret kr.

100.000 pa konto i Sydbank. Derudover har selskabet ikke pataget sig sikkerheds-, kautions- eller

garantiforpligtelser udover de for branchen normale.
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 30. nov 2012.
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