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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. oktober 2013 - 30.
september 2014 for Ejendomsselskabet Kernen ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2013 - 30. september 2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horve, den 25/2 2015

Direktion

dwbli

Leo Petersen

Revision af arsregnskab

Selskabets ledelse erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i &rsregnskabslovens § 135 og
har derved mulighed for at aflegge et ikke revideret arsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Dirigentens noteringer

Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade
revision.

LD

Dirigent
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne af Ejendomsselskabet Kernen ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kernen ApS, for perioden 1. oktober 2013 -
30. september 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. oktober 2013 - 30. september 2014 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pd denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Asnas, den 26/2 2015

Revisionskontoret i Asnaes

Registreret ReVZanartssiil/{ab / /
" /1 , . /
émé/gt}is%éns s “

“Registreret Revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
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Selskabet

Direktion

Revisor

Moderselskab

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Kernen ApS
Lillevangen 9

4534 Horve

CVR-nr.: 294478 61

Stiftet: 7. april 2006

Hjemsted: Odsherred

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Leo Petersen

Revisionskontoret 1 Asnaes
Registreret Revisoranpartsselskab
Enghaven 15

4550 Asnees

Plaks Holding ApS, Lillevangen 9, 4534 Horve
Ordinzr generalforsamling atholdes

28. februar 2015
pé selskabets adresse.
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LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af investering 1 fast ejendom og

udlejning.
Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets gkonomiske udvikling for regnskabsaret har ikke veeret tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afsiutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kernen ApS for 2013/14 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris. Amortiseret kostpris
opgeres som oprindelig kostpris med tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendommene
samt administrationsomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, gzld og transaktioner i
fremmed valuta, samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske
dattervirksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet hazfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Immaterielle anleegsaktiver

Goodwill

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill
afskrives lineert over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 7 4r.

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt p& baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Andringer 1 dagsveerdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Afskrivninger
anlegsaktiver".
Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en Kkostpris pa under kr. 12.600 pr. enhed indregnes som omkostninger 1
resultatopgerelsen i1 anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Gzldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgzeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

kontantveerdi pd ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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RESULTATOPGURELSE

1. OKTOBER 2013 - 30. SEPTEMBER 2014

Bruttofortjeneste.............ccooooiniiiiiiie

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN1ERESAKIIVET 11eive ettt

Resultat for finansielle poster...............c..cccoc

Finansieringsomkostninger.......cccocveveeeienceriieniennienneen

Resultat for sKat. ..o,

Skat af GretS 1€SUMAT. ... ov e

ARETS RESULTAT ..o

TIL DISPOSITION:
ARETS RESULTAT ..ottt
Overfort resultat, primo .........ceeeeviniennienceneeneeeeeene

Til disposition i alt ...........cooooiii

DER ANVENDES SALEDES:
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........cccceeennencen.
Overfort resultat........cooceeiorieneeinenereee e

Resultatdisponering i alt................cooocivinn
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2013/14 2012/13
452 11.123
-134.442 -220.217
-133.990 -209.094
-11.220 -9.029
-145.210 -218.123
2.638 -524
-142.572 -218.647
-142.572 -218.647
876.796 1.095.443
734.224 876.796
700.000 0
34.224 876.796
734.224 876.796
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2014

AKTIVER

2013/14 2012/13
ANLAGSAKTIVER
IMMATERIELLE ANLAGSAKTIVER
GOOAWILL ..ttt 0 0
Immaterielle anleegsaktiverialt.................c......c.. 0 0
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER
Grunde 0g DYZNINZET ...eoveiireerieeiieie et 1.484.756 1.619.200
Driftsmidler .....oooveeiiiiii e 0 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccceeenee. 1 0
Materielle anleegsaktiverialt ... 1.484.757 1.619.200
ANLAGSAKTIVER T ALT ..o 1.484.757 1.619.200
OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 32.591 38.891
SelskabssKat.......eoviereeiiieriiie et 2.638 0
Andre tilgodehavender .........ccccooeeiieceeiincinnnecicnns 12.684 12.684
Udskudt skatteaktiv ......ccocceeveeriennineenieeeenieereneene 17.510 17.510
Tilgodehavender i alt.............cccoooreriieiniererierereeeneene 65.423 69.085
OMSATNINGSAKTIVERTALT ..o 65.423 69.085
AKTIVER T ALT ..o 1.550.180 1.688.285
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2014

EGENKAPITAL
Virksomhedskapital ........c.cocoeiinnnnn
Overfort resultat....cooeeeeevceeeeee,

EGENKAPITAL I ALT...................

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

KreditinStitutter.....oooeeeveieeeciieceeieeene
DEPOSIta ...cmeireeriieee e

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ........
KreditinSttutter . ..o eveeieeeeie e

Selskabsskat.....uueveeeveveeeveiiiiiiiieeieeeenn.
Anden geeld......oooeeiiiiiiiee

Udbytte for regnskabsaret..........ccccoevivvveviiiicinniinnnnn.
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse......................

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld og henszettelserialt................oooi

PASSIVERITALT.........cociiein

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

Side 13

2013/14 2012/13
125.000 125.000
34.224 876.796
159.224 1.001.796
585.762 607.221
19.500 0
605.262 607.221
21.500 21.300
-19.838 4.639

0 0

33.046 6.971
700.000 0
50.986 46.358
785.694 79.268
1.390.956 686.489
1.550.180 1.688.285




NOTER

2013/14 2012/13

1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Verdiregulering ejendomme .........cooocevveveiieeicenirenneennnn 134.444 220.218
DriftsmidIer .ooovveeeececee e -2 -1

Af- og nedskrivninger af materielle og »
immaterielle anleegsaktiverialt.......................... 134.442 220.217

2  Skat af arets resultat
Skat af Arets 18SUILAL. .. ovteree et eeeeeneeaes -2.638 524

Skataf aretsresultat i alt...........oooooiiiiiii, -2.638 524

3 Goodwill

KOSEPIIS, PIIMO ..eveeiiiiiieciicreceene et e 200.000 200.000
Anskaffelsessum 1 alt 200.000 200.000
ALSKrivninger, Primo ........ccceeveveveeieniniieniniecienienenes -200.000 -200.000
Afskrivninger i alt -200.000 -200.000
Goodwill ialt ... 0 0

4 Grunde og bygninger

KOSEPIIS, PIIMO c.eveeiiiieiiieiienieeiceieeniee e 1.619.200 1.839.418
Anskaffelsessum i alt 1.619.200 1.839.418
Arets afSKITVIINGET ...oovvvvvnniririiiiieieiiieeees -134.444 -220.218
Afskrivninger i alt -134.444 -220.218
Grunde og bygningerialt............ccoooinviiiiin 1.484.756 1.619.200
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NOTER

2013/14 2012/13
5 Driftsmidler
KOStPIiS, PIIMO .eoveieiiirieciiciciiciieriees et 550.000 550.000
Anskaffelsessum i alt 550.000 550.000
AFSKrivninger, Primo .....coceceeierenieereneenniieneieeneinens -550.000 -550.000
Afskrivninger i alt -550.000 -550.000
Driftsmidler i alt ... 0 0
6 Egenkapital
Egenkapital Primo.......c.ccceecvvcriermnnieciniineeiecieenenn 1.001.796 1.220.443
ATEtS TESUIAL ...t ettt neeaeees -842.572 -218.647
Egenkapital ultimo ... 159.224 1.001.796
Egenkapitalen specificeres saledes:
Virksomhedskapital primo .......c.cccceeeeriiniiiinnninninn. 125.000 125.000
Virksomhedskapital ultimo 125.000 125.000
Overfort resultat, Primo .......ccccceveeeereeeeeeeerieenceereenennn 876.796 1.095.443
Overfort af arets resultat........occooceevinvirnnenniiiiine -842.572 -218.647
Overfort resultat ultimo 34.224 876.796
Egenkapital ultimo ..............co.cooiii 159.224 1.001.796
7 Kreditinstitutter
Nordea Kredit ..ot 332.461 344.313
Nordea Kredit ....oooeeeeereriierecree et 274.801 284.208
ALArag 1. Ao -21.500 -21.300
Kreditinstitutter i alt .............cc.cooooiiiiiininniinn 585.762 607.221
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NOTER

2013/14 2012/13
Selskabsskat
Skat af Grets 1eSUMAL. ..vvvveeeereeeeeeeee e, -2.638 0
Selskabsskatialt.......ccooooii e, -2.638 0

Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitutter er der tinglyst pantebreve med
sikkerhed i selskabets ejendomme pa i alt nominelt 675.000. Selskabets bogferte vaerdi er kr.
1.484.756.

Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne
eller minimum 5 % af anpartskapitalen:

Plaks Holding ApS, Lillevangen 9, 4534 Horve
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