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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2014 - 30.
september 2015 for Ejendomsselskabet Kernen ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2014 - 30. september 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horve, den 23/2 2016

Direktion

Leo Petersen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Kernen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kernen ApS for perioden 1. oktober 2014 -
30. september 2015 pa grundlag af selskabets bogforing og eovrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Selskabets ledelse har ansvaret for arsregnskabet.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Asnes, den 25/2 2016

Revisionskontoret 1 Asnas

Registreret Revis anpartsszl(sjj)mm/
/ :
0/ VYA :
nnna/&?hrfﬁ(e/nse o
egistreret Revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Kernen ApS

Lillevangen 9

4534 Herve

CVR-nr.: 294478 61

Stiftet: 7. april 2006

Hjemsted: Odsherred

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Leo Petersen
Generalforsamling Ordinar generalforsamling atholdes

29. februar 2016
pa selskabets adresse.
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LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestet af investering i fast ejendom og

udlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets gkonomiske udvikling for regnskabséret har veret tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kernen ApS for 2014/15 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber 1 regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris. Amortiseret kostpris
opgeres som oprindelig kostpris med tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, &ndring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger
til rAvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendommene
samt administrationsomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, geld og transaktioner i
fremmed valuta, samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Goodwill

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill
afskrives lineart over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 7 ar.

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Afskrivninger
anlegsaktiver"
Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pd under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel verdi.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst.

Udskudt skat méles pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgzld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer ftil
nominel vardi.
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RESULTATOPGOURELSE

1. OKTOBER 2014 - 30. SEPTEMBER 2015

BRUTTOFORTJENESTE ...

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver ........

DRIFTSRESULTAT ..

Andre finansielle omKoStNINGET.....ccveveeriieiiieeiieiieeiane

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af arets resultat......

ARETS RESULTAT ..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret .........ccocceveecennenn
Overfort resultat.... ..o
DISPONERET T ALT ..o
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2014/15 2013/14
33.989 452
-2.929 -134.442
31.060 -133.990

-17.601 -11.220
13.459 -145.210
-3.163 2.638
10.296 -142.572
40.000 700.000

-29.704 -842.572
10.296 -142.572
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014
GOOAWILL ..ot 0 0
Immaterielle anleegsaktiver ... 0 0
Investeringsejendomme .........ccccceveiiiiiiniiieian e, 784.756 1.484.756
DriftSIdIET .ot 0 0
Materielle anleegsaktiver............c.oocoivin 784.756 1.484.756
ANLAGSAKTIVER ..o 784.756 1.484.756
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. -314.550 32.591
SelskabssKat ... coocivviieiiee e 0 2.638
Andre tilgodehavender ... 12.684 12.684
Udskudt skatteaktiv ...c..ooveveiieriieiiiereeneecireeiicceecne 17.510 17.510
Tilgodehavender ... -284.356 65.423
Likvide beholdninger .............cccocoevniiiiiiiiniiinnnnn, 314.607 19.839
OMSATNINGSAKTIVER ... 30.251 85.262
AKTIVER ...coooioi et 815.007 1.570.018
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014
Virksomhedskapital .......ccoooviveiiiiiiiorinoineciiecnicoencnn, 125.000 125.000
Overfort 1eSUat. . coovieiie e 4.520 34.224
EGENKAPITAL ..ottt 129.520 159.224
KreditinStitutter . cvee et 564.348 585.762
Langfristede geeldsforpligtelser................... 564.348 585.762
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 21.500 21.500
Selskabsskat......ooiiiiiieiiieciiee e 3.163 0
Anden g&ld.....ocoovviii 32.700 33.046
DEPOSIEUML ...eveieieceeircie et 19.500 19.500
Udbytte for regnskabsaret..........ccccccvieveccerninininieienne. 40.000 700.000
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........ccceeue. 4.276 50.986
Kortfristede geldsforpligtelser ... 121.139 825.032
GALDSFORPLIGTELSER .....ccooiiiiiiiiecncnes 685.487 1.410.794
PASSIVER ..ottt 815.007 1.570.018

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
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2014/15 2013/14
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver
Veardiregulering ejendomme .........cocccoevveinencnniencncnnns 2.930 134.444
Driftsmidler .ooovevieiiiie -1 -2
Af- og nedskrivninger af materielle
anlaegsaktiverialt................n 2.929 134.442
Skat af arets resultat
Skat af arets reSultat......ccoeciiie i 3.163 -2.638
Skat af arets resultatialt......................... 3.163 -2.638

Goodwill

Immaterielle anlzegsaktiver
KOSPIIS, PIIMO .ttt s s e neer s 200.000
Anskaffelsessum 30. september 2015 200.000
ALSKIIVIINGET, PIIMO ©itieiiieiieieesieeie ettt s e -200.000
Afskrivninger 30. september 2015 -200.000
Immaterielle anlaegsaktiver i alt................o.o 0

NOTER
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NOTER

Investeringseje-
ndomme Driftsmidler
4 Materielle anlzegsaktiver
KOSEPITS, PIIMO «eevvietieeiiiie ettt ettt eecennens 1.484.756 550.000
Afgang 1 Arets Iob ..o -700.000 0
Anskaffelsessum 30. september 2015 784.756 550.000
ALSKIIvNINger, Primo .o.ooccvieneeeeieeerree e 0 -550.000
Afskrivninger 30. september 2015 0 -550.000
Materielle anlaegsaktiverialt................... 784.756 0
Forslag til
resultatdispon-
Primo ering Ultimo
5 Egenkapital
Virksomhedskapital.........cccoccoeveennnne 125.000 0 125.000
Overfort resultat..........ccoceeeiiiennene. 34.224 -29.704 4.520
159.224 -29.704 129.520
Geeld 1 alt Gzld i alt Kortfristet ~ Restgzld efter
primo ultimo andel S ar
6 Langfristede gzeldsforpligtelser
Kreditinstitutter................ 607.262 585.848 21.500 477.348

607.262 585.848 21.500 477.348
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NOTER

2015 2014

7  Selskabsskat
Selskabsskat, primo ....c..ccccecevvviiecireninicniniiecene -2.638 0
Skat af arets 1eSUltat..cocveeevieeieeriie e 3.163 -2.638
Selskabsskat overfort t/Holdingselskab..................... 2.638 0
Selskabsskatialt.............ccooooiiiniiiii 3.163 -2.638

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitutter er der tinglyst pantebreve med
sikkerhed i selskabets ejendomme p4 1 alt nominelt 675.000. Selskabets bogferte verdi er kr.
784.756.

9 Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne
eller minimum 5 % af anpartskapitalen:

Plaks Holding ApS, Lillevangen 9, 4534 Herve
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