
ÅRSRAPPORT 
 29. januar - 31. december 2024

Vista Estate ApS
Bryrupvej 5

2770 Kastrup

CVR nr. 44597861

Indsender:
Sønderup I/S
Statsautoriserede revisorer
CVR nr. 31824559

Fremlagt og godkendt
på den ordinære generalforsamling den 19. marts 2025

Dirigent
Kenneth Garrido Nørager
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Selskabsoplysninger

Selskabet
         Vista Estate ApS
         Bryrupvej 5
         2770 Kastrup

         CVR-nr.: 44597861
         Regnskabsår: 29. januar - 31. december

Direktion
         Kenneth Garrido Nørager

Revisor
         SØNDERUP  I/S
         Statsautoriserede revisorer
         Jyllandsgade 9
         4100 Ringsted
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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2024 for Vista
Estate ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2024.

Selskabets årsrapport for 2024 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 19. marts 2025

Direktion
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Vista Estate ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Vista Estate ApS for regnskabsåret 29. januar - 31. december
2024 på grundlag af selskabets bogføring  og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse  og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Ringsted, den 19. marts 2025

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Dennis Cronbach
statsautoriseret revisor
mne32222
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Vista Estate ApS for regnskabsåret 2024 aflægges i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen ved salg af ydelser indregnes i resultatopgørelsen i takt med udførelsen,
såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætning indregnes
ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
på debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og
godtgørelse vedrørende selskabsskat.

Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet
forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2024

Bruttofortjeneste -260.322

1. Personaleomkostninger 0
RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT -260.322

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder -10.500
Øvrige finansielle omkostninger -3
RESULTAT FØR SKAT -270.825

Skat af årets resultat 59.260
ÅRETS RESULTAT -211.565

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -211.565
Disponeret i alt -211.565

Resultatopgørelse 29. januar- 31. december
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Note 2024

AKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.679
Skatteaktiv 59.260
Tilgodehavender i alt 60.939

Likvide beholdninger 956
Likvide beholdninger i alt 956

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 61.895

AKTIVER I ALT 61.895

Balance pr. 31. december
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Note 2024

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat -11.565
EGENKAPITAL I ALT 28.435

Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.335
Gæld til tilknyttede virksomheder 20.500
Anden gæld 4.625
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 33.460

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 33.460

PASSIVER I ALT 61.895

2. Væsentlige aktiviteter
3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
4. Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse
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1. Personaleomkostninger

2. Væsentlige aktiviteter

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

4. Eventualposter

Noter
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i 
dokumentet.

Kenneth Nørager

Navn returneret af MitId: Kenneth Garrido Nørager

Direktør og Dirigent

ID: a44ed211-d540-43d0-9899-642e195a1f93

IP-adresse: 172.225.253.84:58027

Dato for underskrift: 24-03-2025 15:45:14 CET (+01:00)

Underskrevet med MitId

Dennis Cronbach

Navn returneret af MitId: Dennis Bjørn Cronbach

Revisor

ID: 0e821980-56b6-4397-b856-03ac57c1d09e

IP-adresse: 80.63.8.76:40355

Dato for underskrift: 24-03-2025 16:16:45 CET (+01:00)

Underskrevet med MitId

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement 

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a 

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the 

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of 

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in 

this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital 

signatures. With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation 

to sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital 

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 7

27
f3

fy
tq

m
x2

52
43

48
84





Proof of Signing


This is the proof of signing of the document with Agreement ID 727f3fytqmx252434884.


The document is part of the order with Reference ID 7a8257JXKTw252434884.


Document Integrity


Algorithm Hashsum


SHA512 1C4E33B24AAB0C3FA891C91C35D0730E067B8350E0B098C8177AF60D2FFB3FE7C ¬  
621F1664AD656E6EA776171C71AC3EA09DE6CA85276D50FB494E789E5D6EDD3


Document sealed: 24-03-2025 15:17:03 UTC


Document List


Agreement ID Title


727f3fytqmx252434884 593200 Årsrapport 2024.pdf


75e4c4wTMpJ252434884 593200 Generalforsamling 2024.pdf


52c2b3WPxhS252434884 593200 Internt regnskab 2024.pdf


3c4ab5wxthJ252434884 593200 Ledelsens regnskabserklæring 2024.pdf







Signers


Kenneth Nørager <kgn.kogs@gmail.com>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Direktør, Dirigent


Signed on: 24-03-2025 14:45:14 UTC


IP Address: 172.225.253.84:58027


Dennis Cronbach <dc@sonderuprevisorer.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Revisor


Signed on: 24-03-2025 15:16:45 UTC


IP Address: 80.63.8.76:40355


Activity Log


When What Who Where


24-03-2025 
13:52:13 UTC


Created 1232019904532 / Dennis Bjørn Cronbach / 
dc@sonderuprevisorer.dk


80.63.8.76


24-03-2025 
14:44:58 UTC


Opened 1 / Kenneth Nørager / kgn.kogs@gmail.com 172.225.253.84:41794


24-03-2025 
14:45:14 UTC


Signed 1 / Kenneth Nørager / kgn.kogs@gmail.com 172.225.253.84:2234


24-03-2025 
15:16:37 UTC


Opened 2 / Dennis Cronbach / dc@sonderuprevisorer.dk 80.63.8.76:49987


24-03-2025 
15:16:45 UTC


Signed 2 / Dennis Cronbach / dc@sonderuprevisorer.dk 80.63.8.76:2438










Proof of Signing For Kenneth Nørager



This is the proof of signing on the order with Reference ID 7a8257JXKTw252434884.



Document Details



Created: 24-03-2025 13:52:13 UTC



Received: 24-03-2025 13:52:15 UTC



Signed: 24-03-2025 14:45:14 UTC



Signer Information



Name Kenneth Nørager



Email kgn.kogs@gmail.com



IP Address 172.225.253.84:58027



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



2C6C4985FFE3E9F3FE51FF8341233FD768895C7FD8BD52F85B5CC42B19C394A61F3EFA2520EDCF ¬  
CBC0328BD263348D2AC336650BA89F14B92D3B67844D4AECA1











{

  "at_hash": "uxnetLVI0D3MeFJEKLS3jQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1742827507",

  "birthdate": "1970-10-20",

  "exp": "1742831107",

  "iat": "1742827507",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a92830f9-d8da-402d-beff-809af7e1214d",

  "name": "Kenneth Garrido Nørager",

  "nonce": "638784242711307495.MWU2OGZjNjAtZWI1Ni00ZjA0LWI2N2ItZmEyNDRlYjQ0NTFkZmY2YTc2MmEtMGM4NS00OTA0LWIzYzktMDg0YWUwOWU2NjJi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a44ed211-d540-43d0-9899-642e195a1f93",

  "rat": "1742827488",

  "sid": "82f50af3-f6bc-4c3d-8f6c-3958d40d7f65",

  "sub": "a44ed211-d540-43d0-9899-642e195a1f93",

  "transaction_id": "eaf993f6-692c-4a75-9238-c1d9c909c1fc",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDI5N2RiNTMtODdiNy00YTNiLTg1MGEtOTNjNDY5MTViN2I2fDAwMDAwMDAxfDAwNmNlNjA4LWI0MzMtNGRlZC05YmNhLTZkMTAyYTdmZGFkNHwyNTI0MzQ4ODQ=",

  "signedAtUtc": "2025-03-24T14:45:14.8022593Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "252434884",

  "agreementId_727f3fytqmx252434884": "727f3fytqmx252434884 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_75e4c4wTMpJ252434884": "75e4c4wTMpJ252434884 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_52c2b3WPxhS252434884": "52c2b3WPxhS252434884 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3c4ab5wxthJ252434884": "3c4ab5wxthJ252434884 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Dennis Cronbach



This is the proof of signing on the order with Reference ID 7a8257JXKTw252434884.



Document Details



Created: 24-03-2025 13:52:13 UTC



Received: 24-03-2025 14:45:32 UTC



Signed: 24-03-2025 15:16:45 UTC



Signer Information



Name Dennis Cronbach



Email dc@sonderuprevisorer.dk



IP Address 80.63.8.76:40355



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



7428F019691507CA40862DF52E07E24A732084DCDF894BC5EE729541DA4F078530214958AB407D ¬  
51913768502133A2B0C6C797FCA92CEC70C994910AE849515F











{

  "at_hash": "n-K60d51rShnD_GyCUB33A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1742829412",

  "birthdate": "1970-10-12",

  "exp": "1742833013",

  "iat": "1742829413",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "77ee94b7-0d41-4361-9a75-e08e7ae7668b",

  "name": "Dennis Bjørn Cronbach",

  "nonce": "638784261629003089.NWUyNmRlZWEtYTQ3MC00MTc1LWI4ZjQtOTlmMjUwOWNhMWJmNGFiMTQ4NDAtN2YyMy00MzI4LTkzMWQtNjNhNDMwZTkwMTZh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0e821980-56b6-4397-b856-03ac57c1d09e",

  "rat": "1742829380",

  "sid": "3f1157e9-2ccb-434d-aa29-1b024e10c3c3",

  "ssn": "31824559",

  "sub": "0e821980-56b6-4397-b856-03ac57c1d09e",

  "transaction_id": "c5909820-6386-4f44-b396-e92beea22fd0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDI5N2RiNTMtODdiNy00YTNiLTg1MGEtOTNjNDY5MTViN2I2fDAwMDAwMDAyfDY0YmJkNDhhLTcyNDMtNGE1OC05Yzc3LTY4MmI3ZGVlYzEyZHwyNTI0MzQ4ODQ=",

  "signedAtUtc": "2025-03-24T15:16:45.1317289Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36 Edg/134.0.0.0",

  "signOrderIds": "252434884",

  "agreementId_727f3fytqmx252434884": "727f3fytqmx252434884 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_52c2b3WPxhS252434884": "52c2b3WPxhS252434884 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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