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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2025 for Bortforpagtning HB A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 10. april 2026

Direktion

Johannes Byskov Madsen
Direktor
Bestyrelse

Thorbjern Christian Hevdholm  Johannes Byskov Madsen Karin Merete Vittrup

Formand
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Bortforpagtning HB A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Bortforpagtning HB A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december
2025 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pen-
gestremsopgarelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Herning, den 10. april 2026

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 158077 76

Tommy H. Andersen
statsautoriseret revisor
mne31399
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Selskabsoplysninger
Selskabet Bortforpagtning HB A/S
Engdahlsvej 7A
7400 Herning
CVR-nr.: 3548 59 61
Stiftet: 1. november 2013
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Thorbjern Christian Haevdholm, Formand
Johannes Byskov Madsen
Karin Merete Vittrup
Direktion Johannes Byskov Madsen, Direktor
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Modervirksomhed Hotopia ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er drift af hoteller samt udlejning af ejendomme.

Vasentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 1.137 t.kr. mod 757 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger 437
t.kr. mod 113 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bortforpagtning HB A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, vareforbrug, lejeindtaegter, andre driftsindtegter samt eks-
terne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomseet-
ningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af rdvarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfoeres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Opskrivninger korrigeret for udskudt skat bindes pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restverdien fastsettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vesentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 6-7 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i1 anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og
ovrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens labetid. Selskabets samlede forpligtelse
vedrerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Endringer i
dagsverdien indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsverdi fastlaegges ud fra realiserede handelspriser pd omkringliggende og sammenlignelige
ejendomme.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveardien er den hgjeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veardi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pd at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, fore-
tages nedskrivning pé individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, ndr opskrevne bygninger reduceres i veerdi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmeessige
veerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opleses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteord-
ningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Bortforpagtning HB A/S solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Pengestramsopgerelse

Pengestremsopgerelsen viser selskabets pengestromme fordelt pa drifts-, investerings- og finansieringsak-
tivitet for aret, arets forskydning i likvider og likvider ved érets begyndelse og afslutning.

Likviditetsvirkningen af keb og salg af virksomheder vises separat under pengestremme fra investerings-
aktivitet. I pengestremsopgerelsen indregnes pengestromme vedrerende kebte virksomheder fra anskaf-
felsestidspunktet, og pengestremme vedrerende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestremme fra driftsaktivitet

Pengestremme fra driftsaktivitet opgeres som selskabets andel af resultatet reguleret for ikke-kontante
driftsposter, a&ndring i driftskapital og betalt selskabsskat. Udbytteindtaegter fra kapitalandele indregnes
under ”Renteindtaegter og udbytter, modtaget”.

Pengestremme fra investeringsaktivitet
Pengestramme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder
og aktiviteter samt kab og salg af immaterielle, materielle og finansielle anleegsaktiver.

Pengestromme fra finansieringsaktivitet

Pengestramme fra finansieringsaktivitet omfatter @ndringer i sterrelse eller sammensetning af selska-
bets selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 14n, afdrag pa rentebzrende
geeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kortfristet geld til pengeinstitutter samt kortfriste-
de verdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og som uden hindring kan omsettes til likvide behold-
ninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdieendringer.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 1.137.220 756.940
Veardiregulering af investeringsejendomme 13.585 0
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -317.968 -320.214
Driftsresultat 832.837 436.726
Andre finansielle indtaegter 3.408 235

2 @vrige finansielle omkostninger -277.439 -290.586
Resultat for skat 558.806 146.375
Skat af arets resultat -121.816 -33.637
Arets resultat 436.990 112.738

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 436.990 112.738

Disponeret i alt 436.990 112.738
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Aktiver
Note 2025 2024

Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 15.911.343 16.214.794
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 12.859 27.376

5 Investeringsejendomme 2.419.875 3.885.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 18.344.077 20.127.170
Anlegsaktiver i alt 18.344.077 20.127.170
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 111.708
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 19.073 0
Tilgodehavender i alt 19.073 111.708
Omszetningsaktiver i alt 19.073 111.708
Aktiver i alt 18.363.150 20.238.878
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Balance 31. december
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Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 400.000 100.000
Reserve for opskrivninger 6.262.793 6.392.107
Overfort resultat 3.732.573 3.466.269
Egenkapital i alt 10.395.366 9.958.376
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 2.087.757 2.100.273
Hensatte forpligtelser i alt 2.087.757 2.100.273
Gzldsforpligtelser
6 Geld til realkreditinstitutter 2.052.060 3.155.217
Deposita 303.743 290.667
7 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.355.803 3.445.884
7 Kortfristet del af langfristet geeld 264.738 301.608
Geld til pengeinstitutter 58.621 100.900
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geld til tilknyttede virksomheder 0 37.753
Selskabsskat 134.332 41.893
Anden geeld 3.051.533 4.237.191
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.524.224 4.734.345
Gzldsforpligtelser i alt 5.880.027 8.180.229
Passiver i alt 18.363.150 20.238.878
1 Medarbejderforhold
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Egenkapital 1. januar 2024
Arets overforte overskud eller
underskud

Afskrivninger vedrerende
opskrevne aktiver
Koncerntilskud

Egenkapital 1. januar 2025
Fondsudvidelse

Arets overforte overskud eller
underskud

Afskrivninger vedrerende
opskrevne aktiver

Virksomhedska- Reserve for op-

pital skrivninger Overfeort resultat I alt
100.000 6.521.421 2.224.217 8.845.638
0 0 112.738 112.738

0 -129.314 129.314 0

0 0 1.000.000 1.000.000
100.000 6.392.107 3.466.269 9.958.376
300.000 0 -300.000 0
0 0 436.990 436.990

0 -129.314 129.314 0
400.000 6.262.793 3.732.573 10.395.366
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Pengestromsopgerelse 1. januar - 31. december
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Note 2025 2024
Arets resultat 436.990 112.738
10 Reguleringer 700.230 644.202
11 AEndring i driftskapital -1.130.776 824.397
Pengestreamme fra drift for finansielle poster 6.444 1.581.337
Renteindbetalinger og lignende 3.408 235
Renteudbetalinger og lignende -277.438 -290.586
Pengestrom fra ordiner drift -267.586 1.290.986
Betalt selskabsskat -41.893 7.375
Pengestromme fra driftsaktivitet -309.479 1.298.361
Kob af materielle anlaegsaktiver -34.875 -2.385.000
Salg af materielle anleegsaktiver 1.513.585 0
Salg af finansielle anlaegsaktiver 0 20.000
Modtaget koncerntilskud 0 1.000.000
Pengestremme fra investeringsaktivitet 1.478.710 -1.365.000
Afdrag pa langfristet geeld -1.126.952 -291.203
Pengestromme fra finansieringsaktivitet -1.126.952 -291.203
ZAndring i likvider 42.279 -357.842
Likvider 1. januar 2025 -100.900 256.942
Likvider 31. december 2025 -58.621 -100.900
Likvider
Kortfristet geeld til pengeinstitutter -58.621 -100.900
Likvider 31. december 2025 -58.621 -100.900
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R} PARTNER REVISION

Noter
2025 2024
1.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 39914
Andre finansielle omkostninger 277.439 250.672
277.439 290.586
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2025 9.323.051 9.323.051
Kostpris 31. december 2025 9.323.051 9.323.051
Opskrivninger 1. januar 2025 8.582.607 8.582.607
Opskrivninger 31. december 2025 8.582.607 8.582.607
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 -1.690.864 -1.387.413
Arets afskrivninger -303.451 -303.451
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 -1.994.315 -1.690.864
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2025 15.911.343 16.214.794
4.  Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2025 697.816 697.816
Kostpris 31. december 2025 697.816 697.816
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 -670.440 -653.677
Avrets afskrivninger -14.517 -16.763
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 -684.957 -670.440
Regnskabsmezessig veerdi 31. december 2025 12.859 27.376
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R} PARTNER REVISION

Noter
31/12 2025 31/12 2024
5. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2025 3.885.000 1.500.000
Tilgang i rets lob 34.875 2.385.000
Afgang i arets lob -1.500.000 0
Kostpris 31. december 2025 2.419.875 3.885.000
Regnskabsmeassig veerdi 31. december 2025 2.419.875 3.885.000

Selskabets investeringsejendomme bestér af 3 boligejendomme pé i alt 274 m? beliggende i Struer.
Ejendommene er erhvervet ultimo 2024.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (ni-
veau 3 i dagsverdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende han-
delser.

Den anvendte atkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange &r, indeholder felgende ho-
vedelementer:

Aktuel lejeindtegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoverdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sdsom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lebetid og
lejernes bonitet mv.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi er som folger:

31/12 2025
Afkastkrav, bolig (%) 7
Tomgangsprocent, bolig (%) 0
Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig veerdi pé (kr/m2) 8.831

Bortforpagtning HB A/S - Arsrapport for 2025 17



Noter

R} PARTNER REVISION

6. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 2.316.798 3.456.825

Heraf forfalder inden for 1 ar -264.738 -301.608

2.052.060 3.155.217

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 936.732 1.887.027
Bortforpagtning HB A/S - Arsrapport for 2025 18



R} PARTNER REVISION

Noter

7.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geeld i alt del af lang- geeld

31/12 2025 fristet geeld 31/12 2025

Geld til realkreditinstitutter 2.316.798 264.738 2.052.060
Deposita 303.743 0 303.743
2.620.541 264.738 2.355.803

Af virksomhedens samlede gaeld forfalder 937 t.kr. efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 2.351 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi
pr. 31. december 2025 udger 15.911 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 6.717 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstéende
grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

9. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser
Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Hotopia ApS som er administrationsselskab og hefter ubegraenset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kil-
deskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrarende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfoere, at selskabets heeftelse udger et andet be-
lob.
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Noter
2025 2024
10. Reguleringer
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver 317.968 320.214
Avance ved afthandelse af anlegsaktiver -13.585 0
Andre finansielle indtegter -3.408 -235
Ovrige finansielle omkostninger 277.439 290.586
Skat af arets resultat 121.816 33.637
700.230 644.202
11. Andring i driftskapital
Zndring i tilgodehavender 92.635 60.361
Zndring i leverandergeld og anden geld -1.223.411 764.036
-1.130.776 824.397
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