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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2024 for CENTER HOTEL.DK ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 30. juni 2025

Direktion

Karin Vittrup
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i CENTER HOTEL.DK ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for CENTER HOTEL.DK ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, pen-

gestrømsopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-

den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Herning, den 30. juni 2025

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Tommy H. Andersen
statsautoriseret revisor
mne31399
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Selskabsoplysninger

Selskabet CENTER HOTEL.DK ApS

Engdahlsvej 7B

7400 Herning

CVR-nr.: 35 48 59 61

Stiftet: 1. november 2013

Hjemsted: Herning

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Karin Vittrup

Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Industrivej Nord 15

7400 Herning

Modervirksomhed Hotopia ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er drift af hoteller samt udlejning af ejendomme.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.

Årets bruttofortjeneste udgør 757 t.kr. mod 571 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 113

t.kr. mod 85 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for CENTER HOTEL.DK ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, vareforbrug, lejeindtægter, andre driftsindtægter samt eks-

terne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-

ter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. 

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter samt

årets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-

relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-

skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Opskrivninger korrigeret for udskudt skat bindes på egenkapitalen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Bygninger 50 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 6-7 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og

øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forpligtelse

vedrørende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indi-

kationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra

anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-

tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles til dagsværdi svarende til ejendommenes handelsværdi. Ændringer i

dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen.

Dagsværdi fastlægges ud fra realiserede handelspriser på omkringliggende og sammenlignelige

ejendomme.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver

Deposita

Deposita måles til amortiseret kostpris og udgøres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har

valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,

hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-

truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-

ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,

foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-

tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-

hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller

portefølje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt

skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduk-

tionen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige

værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opløses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af

grunde og bygninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter CENTER HOTEL.DK ApS solidarisk og ubegrænset over for skat-

temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for

sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-

ne avancer og -tab.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Pengestrømsopgørelse

Pengestrømsopgørelsen viser selskabets pengestrømme fordelt på drifts-, investerings- og finansierings-

aktivitet for året, årets forskydning i likvider og likvider ved årets begyndelse og afslutning.

Likviditetsvirkningen af køb og salg af virksomheder vises separat under pengestrømme fra investerings-

aktivitet. I pengestrømsopgørelsen indregnes pengestrømme vedrørende købte virksomheder fra anskaf-

felsestidspunktet, og pengestrømme vedrørende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestrømme fra driftsaktivitet

Pengestrømme fra driftsaktivitet opgøres som selskabets andel af resultatet reguleret for ikke-kontante

driftsposter, ændring i driftskapital og betalt selskabsskat. Udbytteindtægter fra kapitalandele indregnes

under ”Renteindtægter og udbytter, modtaget”.

Pengestrømme fra investeringsaktivitet

Pengestrømme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med køb og salg af virksomheder

og aktiviteter samt køb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlægsaktiver.

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet omfatter ændringer i størrelse eller sammensætning af selskabets

selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lån, afdrag på rentebærende gæld

og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kortfristet gæld til pengeinstitutter samt kortfriste-

de værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og som uden hindring kan omsættes til likvide behold-

ninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023

Bruttofortjeneste 756.940 570.777

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -320.214 -182.610

Driftsresultat 436.726 388.167

Andre finansielle indtægter 235 0

1 Øvrige finansielle omkostninger -290.586 -279.057

Resultat før skat 146.375 109.110

Skat af årets resultat -33.637 -24.095

Årets resultat 112.738 85.015

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 112.738 85.015

Disponeret i alt 112.738 85.015
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 16.214.794 16.518.245

3 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 27.376 44.139

4 Investeringsejendomme 3.885.000 1.500.000

Materielle anlægsaktiver i alt 20.127.170 18.062.384

6 Deposita 0 20.000

Finansielle anlægsaktiver i alt 0 20.000

Anlægsaktiver i alt 20.127.170 18.082.384

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 111.708 118.888

Andre tilgodehavender 0 53.181

Tilgodehavender i alt 111.708 172.069

Likvide beholdninger 0 256.942

Omsætningsaktiver i alt 111.708 429.011

Aktiver i alt 20.238.878 18.511.395
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023

Egenkapital

Virksomhedskapital 100.000 100.000

Reserve for opskrivninger 6.392.107 6.521.421

Overført resultat 3.336.955 2.224.217

Egenkapital i alt 9.829.062 8.845.638

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 2.229.587 2.101.154

Hensatte forpligtelser i alt 2.229.587 2.101.154

Gældsforpligtelser

7 Gæld til realkreditinstitutter 3.155.218 3.454.217

Deposita 290.667 290.667

8 Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.445.885 3.744.884

8 Kortfristet del af langfristet gæld 301.608 293.813

Gæld til pengeinstitutter 100.900 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 37.753 1.059.714

Selskabsskat 41.893 0

Anden gæld 4.237.190 2.451.192

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 4.734.344 3.819.719

Gældsforpligtelser i alt 8.180.229 7.564.603

Passiver i alt 20.238.878 18.511.395

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Reserve for op-
skrivninger

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 100.000 929.912 2.117.576 3.147.488

Årets overførte overskud eller

underskud 0 0 85.015 85.015

Afskrivninger vedrørende

opskrevne aktiver 0 5.591.509 0 5.591.509

Overførsel fra reserve for

opskrivninger 0 0 21.626 21.626

Egenkapital 1. januar 2024 100.000 6.521.421 2.224.217 8.845.638

Årets overførte overskud eller

underskud 0 0 112.738 112.738

Afskrivninger vedrørende

opskrevne aktiver 0 -129.314 0 -129.314

Koncerntilskud 0 0 1.000.000 1.000.000

100.000 6.392.107 3.336.955 9.829.062
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Pengestrømsopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023

Årets resultat 112.738 85.015

11 Reguleringer 644.202 485.763

12 Ændring i driftskapital 824.396 -729.301

Pengestrømme fra drift før finansielle poster 1.581.336 -158.523

Renteindbetalinger og lignende 235 0

Renteudbetalinger og lignende -290.585 -278.487

Pengestrøm fra ordinær drift 1.290.986 -437.010

Betalt selskabsskat 7.375 -67.430

Pengestrømme fra driftsaktivitet 1.298.361 -504.440

Køb af materielle anlægsaktiver -2.385.000 -353.586

Salg af finansielle anlægsaktiver 20.000 545.833

Modtaget koncerntilskud 1.000.000 0

Pengestrømme fra investeringsaktivitet -1.365.000 192.247

Afdrag på langfristet gæld -291.203 -176.484

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet -291.203 -176.484

Ændring i likvider -357.842 -488.677

Likvider 1. januar 2024 256.942 746.192

Valutakursreguleringer (likvider) 0 -573

Likvider 31. december 2024 -100.900 256.942

Likvider

Likvide beholdninger 0 256.942

Kortfristet gæld til pengeinstitutter -100.900 0

Likvider 31. december 2024 -100.900 256.942
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Noter

2024 2023

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 39.914 39.778

Andre finansielle omkostninger 250.672 239.279

290.586 279.057

2. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2024 9.323.051 8.969.465

Tilgang i årets løb 0 353.586

Kostpris 31. december 2024 9.323.051 9.323.051

Opskrivninger 1. januar 2024 8.582.607 1.386.280

Årets opskrivning 0 7.196.327

Opskrivninger 31. december 2024 8.582.607 8.582.607

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 -1.387.413 -1.225.561

Årets afskrivninger -303.451 -161.852

Af- og nedskrivninger 31. december 2024 -1.690.864 -1.387.413

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 16.214.794 16.518.245

3. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2024 697.816 697.816

Kostpris 31. december 2024 697.816 697.816

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 -653.677 -632.918

Årets afskrivninger -16.763 -20.759

Af- og nedskrivninger 31. december 2024 -670.440 -653.677

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 27.376 44.139
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Noter

31/12 2024 31/12 2023

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024 1.500.000 1.500.000

Tilgang i årets løb 2.385.000 0

Kostpris 31. december 2024 3.885.000 1.500.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 3.885.000 1.500.000

Selskabets investeringsejendomme består af 4 boligejendomme på i alt 452 m2 beliggende i Struer

og Herning.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi (ni-

veau 3 i dagsværdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Måling til dagsværdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-

rede budget for det kommende driftsår, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstående

hændelser. 

Den anvendte afkastmodel, som har været anvendt konsistent i mange år, indeholder følgende ho-

vedelementer:

Aktuel lejeindtægt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoværdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for væsentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-

som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-

betid og lejernes bonitet mv.

Væsentlige forudsætninger for den opgjorte dagsværdi er som følger:
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Noter

5. Andre tilgodehavender

Kostpris 1. januar 2024 0 545.833

Afgang i årets løb 0 -545.833

6. Deposita

Kostpris 1. januar 2024 0 20.000

Kostpris 31. december 2024 0 20.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 0 20.000

7. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 3.456.826 3.748.030

Heraf forfalder inden for 1 år -301.608 -293.813

3.155.218 3.454.217

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.887.027 2.229.472

8. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2024

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2024

Gæld til realkreditinstitutter 3.456.826 301.608 3.155.218

Deposita 290.667 0 290.667

3.747.493 301.608 3.445.885

Af virksomhedens samlede gæld forfalder 1.887 t.kr. efter mere end 5 år efter balancetidspunktet.

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.457 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør 20.100 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 4.687 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle anlægsaktiver.
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Noter

10. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Hotopia ApS, som er administrationsselskab

og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede sel-

skabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-

går af årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Noter

2024 2023

11. Reguleringer

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver 320.214 182.611

Andre finansielle indtægter -235 0

Øvrige finansielle omkostninger 290.586 279.057

Skat af årets resultat 33.637 24.095

644.202 485.763

12. Ændring i driftskapital

Ændring i tilgodehavender 60.361 -150.263

Ændring i leverandørgæld og anden gæld 764.035 -579.038

824.396 -729.301
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IP Address: 212.10.234.165:46859







Activity Log


When What Who Where


30-06-2025 
13:01:59 UTC


Created 47f4f1ee-33b2-4b10-98fd-dfa2d541fb5c / Nina Amalie 
Møller Præstekjær / nap@partner-revision.dk


152.115.33.81


30-06-2025 
15:18:17 UTC


Opened 1 / Karin Vittrup / hotopia@gmail.com 212.10.234.165:18817


30-06-2025 
15:18:30 UTC


Signed 1 / Karin Vittrup / hotopia@gmail.com 212.10.234.165:9468


01-07-2025 
04:48:09 UTC


Opened 2 / Tommy H. Andersen / tha@partner-revision.dk 152.115.33.81:33873


01-07-2025 
04:48:20 UTC


Signed 2 / Tommy H. Andersen / tha@partner-revision.dk 152.115.33.81:7775


01-07-2025 
07:11:54 UTC


Opened 3 / Karin Vittrup / hotopia@gmail.com 212.10.234.165:29472


01-07-2025 
07:12:59 UTC


Signed 3 / Karin Vittrup / hotopia@gmail.com 212.10.234.165:46859










Proof of Signing For Karin Vittrup



This is the proof of signing on the order with Reference ID 8c29d9gQYRN252677128.



Document Details



Created: 30-06-2025 13:01:59 UTC



Received: 30-06-2025 13:02:03 UTC



Signed: 30-06-2025 15:18:30 UTC



Signer Information



Name Karin Vittrup



Email hotopia@gmail.com



IP Address 212.10.234.165:9468



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



CA09CF4A799EB7E40D6C65355E5295E80C40373F88E901C70144D76AB73A7CF39F47C919D2D06F ¬  
4D1B44D54617D9206C17BC16A50E619ACD86E56DACA7883391











{

  "at_hash": "9zpIxbwbNmNvRmr-vA_8eA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751296695",

  "birthdate": "1953-11-17",

  "exp": "1751300296",

  "iat": "1751296696",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "66a211ca-e9dd-4b27-84d3-387fc0813176",

  "name": "Karin Merete Vittrup",

  "nonce": "638868934648178077.ZWRkM2Q1YjUtMjQzOS00NTEyLThlOWEtOGQwMDY4YmY1OTFkNmM3MjY3MDctMDAyNS00MTZjLTg3ZWUtNzkyNjlhZDRhMDQz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e96febb6-ec3a-40fb-b0f9-aaf370ed3ca2",

  "rat": "1751296671",

  "sid": "68f87c92-a322-41a5-911b-ac71a005deda",

  "sub": "e96febb6-ec3a-40fb-b0f9-aaf370ed3ca2",

  "transaction_id": "1c686de3-d4d9-4e47-90a3-3b27611bbf6c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmRhOGNiZDYtN2U5Zi00OGNlLTk1OGQtYjU5MWU4ZGM5ODkyfDAwMDAwMDAxfDY5Y2QwM2MxLWQ5ODAtNDk2NS04YWRkLWY3ZGI0NjBhOTRmNnwyNTI2NzcxMjg=",

  "signedAtUtc": "2025-06-30T15:18:30.3834265Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252677128",

  "agreementId_c309a7uZmkn252677128": "c309a7uZmkn252677128 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e1c87eMzsPk252677128": "e1c87eMzsPk252677128 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ecb927JXRxU252677128": "ecb927JXRxU252677128 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9be014xKwrm252677128": "9be014xKwrm252677128 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Tommy H. Andersen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 8c29d9gQYRN252677128.



Document Details



Created: 30-06-2025 13:01:59 UTC



Received: 30-06-2025 15:18:38 UTC



Signed: 01-07-2025 04:48:20 UTC



Signer Information



Name Tommy H. Andersen



Email tha@partner-revision.dk



IP Address 152.115.33.81:7775



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



D8C2578D8D7C9A5D5C435D6C94B9C57D3166E31955EE58C1916041A066E998608478721FA46717 ¬  
7AC4BB03F57CEFB514028F2DE24F7BD69B0436BEF98988AFC7











{

  "at_hash": "1U_jFu4tczcRVihPGrBIcw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751345292",

  "birthdate": "1967-01-24",

  "exp": "1751348893",

  "iat": "1751345293",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "75f3bc67-b34e-4b6d-b61e-a47a2e3aa353",

  "name": "Tommy Haubjerg Andersen",

  "nonce": "638869420611110300.ZWFiZjgwNWQtYWRiNy00OWRmLTg0NjEtZDY2NjQzNzdmMWNjNGFlN2ZkYjgtMmVlOC00ZWY4LWEyNjktODM1YmYzNWMxMmFj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2ee72b07-eb85-411e-a560-20db480d3dea",

  "rat": "1751345266",

  "sid": "67383d99-ef7f-4219-b3ce-bff9ecc23e29",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "2ee72b07-eb85-411e-a560-20db480d3dea",

  "transaction_id": "e6d83968-9b46-463c-bce4-36c0b1e24750",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmRhOGNiZDYtN2U5Zi00OGNlLTk1OGQtYjU5MWU4ZGM5ODkyfDAwMDAwMDAyfDIzYTZlMGY2LTY1Y2MtNDQ5OS04OWRjLWI1NTQxNjM4NjU3NXwyNTI2NzcxMjg=",

  "signedAtUtc": "2025-07-01T04:48:20.6133014Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252677128",

  "agreementId_c309a7uZmkn252677128": "c309a7uZmkn252677128 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e1c87eMzsPk252677128": "e1c87eMzsPk252677128 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9be014xKwrm252677128": "9be014xKwrm252677128 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}








Proof of Signing For Karin Vittrup



This is the proof of signing on the order with Reference ID 8c29d9gQYRN252677128.



Document Details



Created: 30-06-2025 13:01:59 UTC



Received: 01-07-2025 04:48:26 UTC



Signed: 01-07-2025 07:12:59 UTC



Signer Information



Name Karin Vittrup



Email hotopia@gmail.com



IP Address 212.10.234.165:46859



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



66B289C6FB3D45392F4C910A5CB1DD2AF9E54CC3C79F2020BD806860AFAAE4D1C67C6E3F71CD84 ¬  
A18121E43FEBD02A16F1355FD2187C52D23A89E3F3007B8AC3











{

  "at_hash": "xlzus0bvIpcTtl6gMwvOhw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751353915",

  "birthdate": "1953-11-17",

  "exp": "1751357516",

  "iat": "1751353916",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0bce4364-7c6f-4379-88bb-49c4bddc2517",

  "name": "Karin Merete Vittrup",

  "nonce": "638869506862282381.NmJkOGE0MDItZWU5My00NTA0LWI5NzAtODMyNGFmNjc2ZGQ4ODBhMTYyMWEtNjAzYS00MThkLTg4ZTAtODk1MDA1ZDNiMjU5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e96febb6-ec3a-40fb-b0f9-aaf370ed3ca2",

  "rat": "1751353892",

  "sid": "6f51de6b-c8f4-4d2c-a26b-75886175ff1f",

  "sub": "e96febb6-ec3a-40fb-b0f9-aaf370ed3ca2",

  "transaction_id": "1fefcede-d1bb-4e10-b506-1b477e5c36bc",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmRhOGNiZDYtN2U5Zi00OGNlLTk1OGQtYjU5MWU4ZGM5ODkyfDAwMDAwMDAzfDYzNDY0ZGUzLTRkNDktNDczNC04MGU0LTlhNmQxNGM1ZTc2MnwyNTI2NzcxMjg=",

  "signedAtUtc": "2025-07-01T07:12:59.0165685Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252677128",

  "agreementId_c309a7uZmkn252677128": "c309a7uZmkn252677128 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-07-01T09:13:05+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




