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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 for
Ejendomsselskabet N & K ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebeltoft, den 14. maj 2025

Direktion

Morten Kortegaard Mogens Nergaard
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet N & K ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet N & K ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ronde, den 14. maj 2025

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 38 75 16 46

Diana Poulsen

Statsautoriseret revisor
mne35437
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet N & K ApS
Skelhojevej 2
8400 Ebeltoft
CVR-nr.: 358099 61
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Morten Kortegaard
Mogens Nergaard
Revisor Kovsted & Skovgérd Statsautoriseret revisionspartnerselskab
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet N & K ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmeessige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning samt eksterne omkostninger.
Lejeindtagter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige verdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0 %
Installationer 10 &r 0%

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gzldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til l&nets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgoerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
2 Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -30.446 -56.048
Driftsresultat 108.387 45.510
Andre finansielle indtaegter 398 0
@vrige finansielle omkostninger -71.520 -90.018
Resultat for skat 37.265 -44.508

Skat af arets resultat -12.885 5.400
Arets resultat 24.380 -39.108

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 24.380 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -39.108
Disponeret i alt 24.380 -39.108
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 1.472.408 1.502.854
Materielle anlagsaktiver i alt 1.472.408 1.502.854
Anlaegsaktiver i alt 1.472.408 1.502.854
Omszetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 0 11.176
Tilgodehavender i alt 0 11.176
Likvide beholdninger 128.767 204.238
Omszetningsaktiver i alt 128.767 215.414
Aktiver i alt 1.601.175 1.718.268
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -25.246 -49.626
Egenkapital i alt 24.754 374

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 0 2.197
Hensatte forpligtelser i alt 0 2.197
Gzeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 419.267 462.656
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.093.707 1.198.978
3 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.512.974 1.661.634
3 Kortfristet del af langfristet gaeld 43.300 38.900
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 14.750 14.750
Selskabsskat 4.982 0
Anden geeld 415 413
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 63.447 54.063
Gezeldsforpligtelser i alt 1.576.421 1.715.697
Passiver i alt 1.601.175 1.718.268

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-

Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 50.000 -10.518 39.482
Arets overforte overskud eller underskud 0 -39.108 -39.108
Egenkapital 1. januar 2024 50.000 -49.626 374
Arets overforte overskud eller underskud 0 24.380 24.380
50.000 -25.246 24.754
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er at udeve virksomhed med keb, administration og salg af fast ejendom,

udlejning samt aktiviteter i tilknytning hertil.

2. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 0 0
3. Geaeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld
31/12 2024 fristet gzeld 31/12 2024
Geeld til realkreditinstitutter 462.567 43.300 419.267
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.093.707 0 1.093.707
1.556.274 43.300 1.512.974

Af virksomhedens samlede gaeld forfalder 1327 t.kr. efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 463 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,r

hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2024 udgor 1.472kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 500 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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