JH REVISION

DANSKE
REVISORER

GODKENDT REVISIONSPARTNERSELSKAB

EDC Living ApS
Vestgronningen 2

2791 Dragor

CVR-nr. 3193 60 71

Arsrapport for 2020
(12. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinare generalforsam-
ling den 26. april 2021

F S K*

Sam Crabtree
dirigent

KINGOSVE] 3, 2630 TAASTRUP
CVR-NR. 553997 19

TELEFON 43 99 92 92 INFO@JH-REVISION.DK
WWW.JH-REVISION.DK

This document has esignatur Agreement-ID: 42860cf4uJT242199463



EDC Living ApS

Indholdsfortegnelse

Pitegninger
Ledelsespategning
Den uath@ngige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2020
Balance pr. 31. december 2020
Egenkapitalopgerelse

Noter til rsrapporten

Side

13
14
16
17

This document has esignatur Agreement-ID: 42860cf4uJT242199463



EDC Living ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for EDC Living ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Drager, den 26. april 2021

Direktion

Sam Crabtree Malene Harild
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EDC Living ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i EDC Living ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EDC Living ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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EDC Living ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere
kan fortsette driften.
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EDC Living ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sdédan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Taastrup, den 26. april 2021

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Frederik Bille
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33208
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EDC Living ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

EDC Living ApS
Vestgrenningen 2
2791 Drager

Telefon: 32531100
CVR-nr.: 31936071

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 13. januar 2009

Hjemsted: Drager

Sam Crabtree
Malene Harild

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup
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EDC Living ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed som ejendomsmagler samt dermed beslagtet virksom-
hed

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pé kr. 2.311.641, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 6.108.858.
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EDC Living ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EDC Living ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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EDC Living ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsa&tning samt andre driftsindtaegter med fradrag at
omkostninger til direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Indtaegter vedrerende serviceydelser indregnes linezrt, 1 takt med at serviceydelserne leveres.
Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder de omkostninger, der er anvendt for at opné arets nettoomset-
ning.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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EDC Living ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer samt tilleg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger, indretning af lejede lokaler samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 51 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0 %
Indretning af lejede lokaler 5 ér 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaeegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

10
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EDC Living ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele 1 associerede virksomheder maéles til kostpris. I tilfeelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsveardien, nedskrives til denne lavere verdi.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Kapitalandele males til dagsverdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i1 pengeinstitutter.
Egenkapital

Udbytte

Foresléet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

11
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EDC Living ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

12
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EDC Living ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

Bruttofortjeneste 7.307.901 5.454.824
Personaleomkostninger 2 -4.372.635 -3.782.061
Resultat for af- og nedskrivninger 2.935.266 1.672.763
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver -56.128 -169.110
Resultat for finansielle poster 2.879.138 1.503.653
Finansielle indtegter 3 158.531 275.827
Finansielle omkostninger 4 -70.620 -192.105
Resultat for skat 2.967.049 1.587.375
Skat af drets resultat 5 -655.408 -373.941
Arets resultat 2.311.641 1.213.434
Foresléet udbytte 2.000.000 1.200.000
Overfort resultat 311.641 13.434

2.311.641 1.213.434

13
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EDC Living ApS

Balance pr. 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Andre vardipapirer og kapitalandele
Deposita

Finansielle anleegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019

kr. kr.
3.322.389 3.356.689
84.721 16.983
6 3.407.110 3.373.672
7 4.153.300 0
927.000 860.000
48.000 48.000
5.128.300 908.000
8.535.410 4.281.672
2.094.215 2.600.537
0 9.538
694 19.365
2.094.909 2.629.440
1.213.014 0
3.307.923 2.629.440
11.843.333 6.911.112

14
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EDC Living ApS

Balance pr. 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Anden gald

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede geldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.
125.000 125.000

3.983.858 3.672.217
2.000.000 1.200.000

6.108.858 4.997.217

39.352 0

39.352 0

2.854.123 0

0 22.939

8 2.854.123 22.939
8 86.661 0
0 405.146

605.028 465.483

3.534 34.235

392.518 101.478

1.640.489 842.614

112.770 42.000

2.841.000 1.890.956

5.695.123 1.913.895

11.843.333 6.911.112

10
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EDC Living ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Ialt
125.000 3.672.217 1.200.000 4.997.217
0 0 -1.200.000 -1.200.000
0 311.641 2.000.000 2.311.641
125.000 3.983.858 2.000.000 6.108.858
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EDC Living ApS

Noter til Arsrapporten

2020
kr.
1 Oplysning om dagsveerdi
Veardipapirer
Andringer af dagsverdien, der indregnes 1 resultatopgerelsen 67.000
Dagsveaerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvardi, ultimo 927.000
2020 2019
kr. kr.
2 Personaleomkostninger
Lonninger 3.990.636 3.376.911
Pensionsforsikringer 339.630 359.024
Andre omkostninger til social sikring 42.369 46.126

4.372.635 3.782.061

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 6 6

3 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter 158.531 275.827

158.531 275.827

4 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 65.851 192.105
Rentetilleg selskabsskat 4.769 0
70.620 192.105
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EDC Living ApS

Noter til Arsrapporten

5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

6 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2020

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020

2020 2019
kr. kr.
606.518 353.848
48.890 20.093
655.408 373.941

Grunde og  Indretning af
bygninger  lejede lokaler

3.500.000 242.334
0 89.565
3.500.000 331.899
143.311 225.350
34.300 21.828
177.611 247.178
3.322.389 84.721

18

This document has esignatur Agreement-ID: 42860cf4uJT242199463



EDC Living ApS

Noter til Arsrapporten

2020 2019
kr. kr.
7 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2020 0 0
Tilgang 1 arets lob 4.153.300 0
Kostpris 31. december 2020 4.153.300 0
Veardireguleringer 1. januar 2020 0 0
Verdireguleringer 31. december 2020 0 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 4.153.300 0
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig séledes:

Navn Hjemsted Ejerandel
Ejendommen Kongevejen 1A Drager 50%
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EDC Living ApS

Noter til Arsrapporten

8

10

Langfristede geeldsforpligtelser
Geald
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 0 2.940.784 86.661 2.548.331
Anden geld 22.939 0 0 0
22.939 2.940.784 86.661 2.548.331
Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet huslejekontrakt med en arlig husleje pa t.kr. 130. Denne kan opsiges
med et varsel pd 3 méneder.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.939, er der givet pant 1 grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 3.322.
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EDC Living ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for EDC Living ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Drager, den 26. april 2021

Direktion

Sam Crabtree Malene Harild
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EDC Living ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i EDC Living ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EDC Living ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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EDC Living ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere
kan fortsette driften.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sdédan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Taastrup, den 26. april 2021

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Frederik Bille
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33208
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

EDC Living ApS
Vestgrenningen 2
2791 Drager

Telefon: 32531100
CVR-nr.: 31936071

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 13. januar 2009

Hjemsted: Drager

Sam Crabtree
Malene Harild

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup
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EDC Living ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed som ejendomsmagler samt dermed beslagtet virksom-
hed

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pé kr. 2.311.641, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 6.108.858.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EDC Living ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsa&tning samt andre driftsindtaegter med fradrag at
omkostninger til direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Indtaegter vedrerende serviceydelser indregnes linezrt, 1 takt med at serviceydelserne leveres.
Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder de omkostninger, der er anvendt for at opné arets nettoomset-
ning.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer samt tilleg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger, indretning af lejede lokaler samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 51 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0 %
Indretning af lejede lokaler 5 ér 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaeegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele 1 associerede virksomheder maéles til kostpris. I tilfeelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsveardien, nedskrives til denne lavere verdi.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Kapitalandele males til dagsverdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i1 pengeinstitutter.
Egenkapital

Udbytte

Foresléet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

Bruttofortjeneste 7.307.901 5.454.824
Personaleomkostninger 2 -4.372.635 -3.782.061
Resultat for af- og nedskrivninger 2.935.266 1.672.763
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver -56.128 -169.110
Resultat for finansielle poster 2.879.138 1.503.653
Finansielle indtegter 3 158.531 275.827
Finansielle omkostninger 4 -70.620 -192.105
Resultat for skat 2.967.049 1.587.375
Skat af drets resultat 5 -655.408 -373.941
Arets resultat 2.311.641 1.213.434
Foresléet udbytte 2.000.000 1.200.000
Overfort resultat 311.641 13.434

2.311.641 1.213.434
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Balance pr. 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Andre vardipapirer og kapitalandele
Deposita

Finansielle anleegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019

kr. kr.
3.322.389 3.356.689
84.721 16.983
6 3.407.110 3.373.672
7 4.153.300 0
927.000 860.000
48.000 48.000
5.128.300 908.000
8.535.410 4.281.672
2.094.215 2.600.537
0 9.538
694 19.365
2.094.909 2.629.440
1.213.014 0
3.307.923 2.629.440
11.843.333 6.911.112
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Balance pr. 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Anden gald

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede geldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.
125.000 125.000

3.983.858 3.672.217
2.000.000 1.200.000

6.108.858 4.997.217

39.352 0

39.352 0

2.854.123 0

0 22.939

8 2.854.123 22.939
8 86.661 0
0 405.146

605.028 465.483

3.534 34.235

392.518 101.478

1.640.489 842.614

112.770 42.000

2.841.000 1.890.956

5.695.123 1.913.895

11.843.333 6.911.112
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Ialt
125.000 3.672.217 1.200.000 4.997.217
0 0 -1.200.000 -1.200.000
0 311.641 2.000.000 2.311.641
125.000 3.983.858 2.000.000 6.108.858
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Noter til Arsrapporten

2020
kr.
1 Oplysning om dagsveerdi
Veardipapirer
Andringer af dagsverdien, der indregnes 1 resultatopgerelsen 67.000
Dagsveaerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvardi, ultimo 927.000
2020 2019
kr. kr.
2 Personaleomkostninger
Lonninger 3.990.636 3.376.911
Pensionsforsikringer 339.630 359.024
Andre omkostninger til social sikring 42.369 46.126

4.372.635 3.782.061

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 6 6

3 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter 158.531 275.827

158.531 275.827

4 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 65.851 192.105
Rentetilleg selskabsskat 4.769 0
70.620 192.105
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Noter til Arsrapporten

5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

6 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2020

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020

2020 2019
kr. kr.
606.518 353.848
48.890 20.093
655.408 373.941

Grunde og  Indretning af
bygninger  lejede lokaler

3.500.000 242.334
0 89.565
3.500.000 331.899
143.311 225.350
34.300 21.828
177.611 247.178
3.322.389 84.721

18

This document has esignatur Agreement-ID: 42860cf4uJT242199463







EDC Living ApS

Noter til Arsrapporten

2020 2019
kr. kr.
7 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2020 0 0
Tilgang 1 arets lob 4.153.300 0
Kostpris 31. december 2020 4.153.300 0
Veardireguleringer 1. januar 2020 0 0
Verdireguleringer 31. december 2020 0 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 4.153.300 0
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig séledes:

Navn Hjemsted Ejerandel
Ejendommen Kongevejen 1A Drager 50%
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Noter til Arsrapporten

8

10

Langfristede geeldsforpligtelser
Geald
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 0 2.940.784 86.661 2.548.331
Anden geld 22.939 0 0 0
22.939 2.940.784 86.661 2.548.331
Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet huslejekontrakt med en arlig husleje pa t.kr. 130. Denne kan opsiges
med et varsel pd 3 méneder.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.939, er der givet pant 1 grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 3.322.
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