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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 for K/S
Esbjerg, Anelystparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 1. maj 2025

Bestyrelse

Thomas Brink Frederiksen
formand
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kommanditisterne i K/S Esbjerg, Anelystparken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Esbjerg, Anelystparken for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraeekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at virksomheden ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

. Planlaegger og udferer vi revisionen af arsregnskabet for at opna tilstreekkeligt og egnet revisions-
bevis vedrerende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretnings-
enhederne som grundlag for at udforme en konklusion om arsregnskabet. Vi er ansvarlige for at
lede, fore tilsyn med og gennemga det udferte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores
revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

K/S Esbjerg, Anelystparken - Arsrapport for 2024 3

Penneo dokumentnagle: MO6CD-ZZFB1-PX557-5SX065-11PDL-325FY



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 1. maj 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Jacob Helly Juell-Hansen
statsautoriseret revisor
mne36169
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Esbjerg, Anelystparken
Oxford Allé 21
2300 Kebenhavn S
CVR-nr.: 25781171
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Thomas Brink Frederiksen, formand
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Lautrupsgade 11
2100 Kebenhavn ¢
Bankforbindelse Nordea Bank
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejning af fast ejendomme.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Arets lejeindteegter udger 2.669 t.kr. mod 3.694 tkr. sidste &r. Det ordinzre resultat udger 1.963 tkr.
mod -5.669 t.kr. sidste &r. Arets lejeindtaegter er faldet sammenlignet med sidste ar, hvilket skyldes at der
1 indevarende regnskabsar er fraflyttet lejer med arlige indtegter pa 2,5 MDKK. Ledelsen anser arets re-
sultat som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser, som veasentligt vil
kunne forrykke selskabets gkonomiske stilling.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Esbjerg, Anelystparken er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtegter omfatter opkravet leje ved udlejning af ejendomme. Opkravede bidrag til dekning af
feellesomkostninger m.v. optages i balancen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration af selskaber m.v.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrarende drift af ejendommene, herunder skatter og
afgifter, forsikringer og vedligeholdelse i det omfang disse omkostninger ikke deekkes af
feellesregnskabet.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrarende gaeld, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser mv.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi.
Ejendommene verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme
for det kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenesdagsvaerdi. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste
regnskabsar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes,
afspejles investeringsejendommens lebende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ’Verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Regnskabet indeholder ikke skat, idet kommanditselskabet ikke er selvstendigt skattepligtigt. De enkelte
kommanditister medtager resultatet fra kommanditselskabet i deres respektive indkomstopgerelser.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser, som omfatter geld til kreditinstitutter, leverandergaeld samt anden gaeld
indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenue efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. [ efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden gaeld, males til amor-
tiseret kostpris.

Resultatfordeling og andel i egenkapital

Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af
kommanditkapitalen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. t.kr.
Lejeindteegter 2.668.509 3.694
Andre eksterne omkostninger -432.333 -459
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme -146.578 -124
1 Verdiregulering af investeringsejendomme 222.952 -8.481
Bruttoresultat 2.312.550 -5.370
Andre finansielle indtegter 66.182 245
2 Qvrige finansielle omkostninger -415.237 -544
Arets resultat 1.963.495 -5.669
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.963.495 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -5.669
Disponeret i alt 1.963.495 -5.669
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
3 Investeringsejendomme 40.016.727 39.794
Materielle anlaegsaktiver i alt 40.016.727 39.794
Anlzegsaktiver i alt 40.016.727 39.794
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 106.371 207
Periodeafgraensningsposter 10.392 18
Tilgodehavender i alt 116.763 225
Likvide beholdninger 7.054.702 2.086
Omsatningsaktiver i alt 7.171.465 2.311
Aktiver i alt 47.188.192 42.105
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2024 2023
Note kr. t.kr.
Egenkapital
4 Overfort resultat 30.652.316 28.689
Egenkapital i alt 30.652.316 28.689
Gzldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 9.500.966 10.606
Deposita 254.813 255
5 Langfristede galdsforpligtelser i alt 9.755.779 10.861
5 Kortfristet del af langfristet gaeld 1.526.017 1.922
Modtagne forudbetalinger fra kunder 3.749.930 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 287.294 63
Anden geeld 1.216.856 570
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.780.097 2.555
Gealdsforpligtelser i alt 16.535.876 13.416
Passiver i alt 47.188.192 42.105

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

8 Nertstiende parter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2024 2023
kr t.kr
1.  Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering som folge af @ndret afkastkrav 0 -513
Verdiregulering som folge af eendret driftsindtjening 222.952 -7.968
222.952 -8.481
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 2.733 3
Andre finansielle omkostninger 412.504 541
415.237 544
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2024 22.630.229 22.630
Kostpris 31. december 2024 22.630.229 22.630
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2024 17.163.546 25.645
Arets regulering til dagsvardi 222.952 -8.481
Regulering til dagsveerdi 31. december 2024 17.386.498 17.164
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 40.016.727 39.794
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Dagsverdireguleringer af investeringsejendomme sker pd grundlag af regnskabsmaessige
vurderinger pé baggrund af markedsverdiberegninger ud fra nettolejen. Investeringsejendomme er,
jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model.

Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme udger 7,25% pr. 31. december 2024 mod
7,25% sidste ar.

En foragelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsveerdi med 2,6 mio.kr.
En formindskelse af atkastkravet pa 0,5%-point vil forege verdien med 3,0 mio.kr.

Selskabets ejendomme er erhvervsejendomme beliggende i henholstvis Esbjerg og Tilst.
Selskabets ejendomme har samlet et lejebeerende areal pa 2.335 kvm, hvis faktiske leje pr. kvm

udger 1.106 kr. mod 1.527 kr. sidste ar.

Der har i regnskabséret veret tomgang i 1 af selskabets ejendomme. Til vurdering af ejendommens
veerdiansettelse er der antaget en markedsleje beregnet ud fra den udlejede naboejendom.

Dagsvaerdien af selskabets investeringsejendomme udger pr. balancedagen 40.017 t.kr.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagsveerdien.

31/12 2024 31/12 2023

kr. t.kr.

Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2024 28.688.821 34.358
Arets overforte overskud eller underskud 1.963.495 -5.669
30.652.316 28.689

Den tegnede kommanditkapital udger kr. 12.800.000.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

5.  Gealdsforpligtelser

Geald til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristet Langfristet

Geld i alt del af lang- geeld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024
kr. kr. kr.
11.026.983 1.526.017 9.500.966
254.813 0 254.813
11.281.796 1.526.017 9.755.779

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 11.027 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 40.017 t.kr.

7. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser,

udover hvad der er saedvanligt for et ejendomsselskab og i gvrigt fremgér af arsrapport og noter.

8. Nertstiaende parter

Bestemmende indflydelse

K/S Esbjerg, Anclystparken har ingen nertstdende parter med bestemmende indflydelse.

Transaktioner

Ovrige nartstdende parter som K/S Esbjerg, Anclystparken har haft transaktioner med i

renskabsaret: Mellemregning med Esbjerg, Anelystparken 2000 ApS.

Alle transaktioner er foregdet pd markedsmeessige vilkér.
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