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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2013 for Ejendomsselskabet af 23.02.2010 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 23. april 2014

Direktion

Asger Enggaard

Bestyrelse

Jorgen Enggaard Asger Enggaard Jens Enggaard
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 23.02.2010 A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 23.02.2010 A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 23. april 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Tom Johnsen John Damkier
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udvikle og opfare fast ejendom med henblik pa videresalg.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Da de forhold, som i gvrigt er nadvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultat af arets drift, fremgar af balancen og resultatopggrelsen samt af
noterne henvises hertil.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 23.02.2010 A/S for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt
Indtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets
udlgb.

RESULTATOPG@RELSEN

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB ...t

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia,
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiriiiiieiiiiiiiineenennnns

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiieeeeeentteeeeeenns
SKat af Arets reSUILAL. ...vviee i ireiieeeenieneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...iiiniiiiiiiieeiie et et et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........vovuvevvininininenennnnnn.
Anvendt af tidligere ars overskud........ccovvriiiiiiineneninnenenanns

FALT. e

Note 2013
kr.

-48.545

—_

701.109
2 -50.000

602.564

3 -150.625

451.939

31.000.000
-30.548.061

451.939

2012
tkr.

3.182

—_

3.183

-796

2.387

2.387

2.387
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccouvenen....
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender........ccoovviviiiiiiiiiiiiiiiinnnene.
Tilgodehavender...........cccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
LiKVIder...c.neieiiiiii e e e eees
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.eitiiiiiniiniieiieieeneaneannns

AKTIVER. ...

PASSIVER

Aktiekapital....oviiiiiiiiiiiiiiiiii e
Overfart overskud........cooeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienne.
Forslag til udbytte.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiienee,

EGENKAPITAL ....ontiitiiiiiiiiiieiieseieieieeieeneenans
Geeld til tilknyttede virksomheder........c.ccccceviiiennnn
Selskabsskat.......ccvvuiiiiiiiiiiiii
Anden gaeld...oooiiiiiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............c..ccoovenn.en.
G/ELDSFORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiniinnennennnnnens

PASSIVER. ..ot

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Note 2013

kr.

860
41.511.880
339
41.513.079
3.363
41.516.442

41.516.442

10.000.000
335.412
31.000.000

4  41.335.412
0

150.625

30.405

181.030
181.030

41.516.442

2012
tkr.

58.153
58.153

418

58.571

58.571

10.000
30.883
40.883
13.536
794
3.358
17.688
17.688

58.571
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NOTER

Andre finansielle indtaegter

Tilknyttede virksomheder.........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

Andre finansielle omkostninger

Tilknyttede virksomheder.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
Finansielle omkostninger i @vrigt.......cccovvvviiiiiiiiinenannn.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................
Regulering af udskudt skat.........ccovveiiiiiiiiiiiiiiiiinin...

Egenkapital
Overfort
Aktiekapital overskud
Egenkapital 1. januar 2013........ccccevinneenn. 10.000.000 30.883.473

Forslag til arets resultatdisponering...........

Egenkapital 31. december 2013.............. 10.000.000

2013 2012

kr. tkr.

701.109 0

701.109 0

0 152

50.000 -153

50.000 -1

150.625 794

0 2

150.625 796
Forslag til

udbytte | alt

0 40.883.473

-30.548.061 31.000.000 451.939

335.412 31.000.000 41.335.412

Aktiekapitalen blev faraget fra 500 tkr. til 10.000 tkr. i regnskabsaret 2012. Aktiekapitalen

har herudover ikke vaeret aendret siden stiftelsen.

Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:

Aktier, 100.000 stk. a nom. 100 Kru..oovveiiiiiiiiiiiiiiiiennnnnn.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

Ejerforhold

2013
kr.

10.000.000

10.000.000

2012
tkr.

10.000

10.000

Falgende aktionaer er noteret i selskabets aktionaerfortegnelse som eneejer af aktiekapitalen:

A. Enggaard A/S
Marathonvej 5
9230 Svenstrup J

Note



