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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2013 for
K/S Senefelder Platz, Berlin.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 3. februar 2014

Daglig ledelse

Seren Juul Larsen Ole Martin Pilgaard



|IBDO “

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til komplementaren og kommanditisterne i K/S Senefelder Platz, Berlin

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Senefelder Platz, Berlin for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 3. februar 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Richard Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendommen Senefelder Platz, Berlin.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Senefelder Platz, Berlin for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af forbrug indgar ikke i huslejeindtaegter.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der afsaettes derfor ikke udskudt skat i
balancen. Udskudt skat, som males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
vaerdi af aktiver og forpligtelser, pahviler de enkelte selskabsdeltagere.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 0%

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.
Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der afsaettes derfor ikke udskudt skat i
balancen. Udskudt skat, som males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
vaerdi af aktiver og forpligtelser, pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til balancedagens kurs.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccutitiiniiienianiaeaeeneeneeneeneenaanenn
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiiii i
DRIFTSRESULTAT ....utiitiitiiiiieieeieeieeieeieeneeneeneeneenaanens

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieae,
Andre finansielle omKostNiNger.......cvvvviiiiiiiiiiiiieniieeeennnns

ARETS RESULTAT ...iiiniiiiiiiieeiie et et et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiccccccr e

FALT o

Note 2013
kr.

1.804.071

-413.401

1.390.670

694
-1.210.698

180.666

180.666

180.666

2012
kr.

1.752.635

-413.402

1.339.233

742
-1.340.212

-237

-237

-237
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes
Tilgodehavende hos leJere....coouviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaaen,
Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse..................
Andre tilgodehavender........ccovviiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas
17 [ (=) P

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...t

2013
kr.

Note
21.978.641

1 21.978.641
21.978.641

17.901

0

2.478

20.379

536.797

557.176

22.535.817

2012
kr.

22.392.043
22.392.043

22.392.043
15.597
32.814
13.590

62.001
478.915
540.916

22.932.959
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Kommanditistindbetalinger........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienenn,

Overfort overskud
EGENKAPITAL

SEB, nom. 2.080.000 EUR
Sparekassen Vendsyssel, nom. 1.013.394,36 EUR
Urealiseret tab pa afledte finansielle instrumenter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Geeld til pengeinstitutter

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
G/LDSFORPLIGTELSER
PASSIVER........coeieiniannenn.
Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2013
kr.

3.514.300
-2.333.267

1.181.033

12.666.833
4.932.619
1.389.470

18.988.922

893.399
1.105.909
366.554
2.365.862
21.354.784

22.535.817

10

2012
kr.

3.026.840
-3.061.894

-35.054

13.105.282
5.522.069
1.937.431

20.564.782

871.412
1.198.601
333.218
2.403.231
22.968.013

22.932.959
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NOTER

Materielle anlagsaktiver

Grunde og
bygninger
KoStpris 1. Januar 2073 . .ceiieiiiiittiiiiiiiieeeeteaieeeeeeeennnseeeeessnnnseeseennnns 24.638.924
Kostpris 31. december 2013.......coiiiiiiiiiiiiiii i e e e e eanaeaaens 24.638.924
Afskrivninger 1. Januar 2013 . ... riiiiiiiiiiieiitereieerenaterenaeeeenneesonneennnes 2.246.881
Arets afsKIIVIINGEr «.u.vnieiieii et aene e 413.402
Afskrivninger 31. december 2013.... ...t i e 2.660.283
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeens 21.978.641
Egenkapital
Kommanditist- Overfort
indbetalinger overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2013...cc.eiiiiiiiiiiiiiiieeieenennn, 3.026.840 -3.061.894 -35.054
Indbetalt 1 Aret......cuveeeniniiiieiieieieeeeee e eenne, 487.460 487.460
Valutakursreguleringer......ooveviiueiriiniieiieerenneeeennnennn. 547.961 547.961
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveenenen., 180.666 180.666
Egenkapital 31. december 2013..........cccceviiiininnnen.. 3.514.300 -2.333.267 1.181.033

Selskabskapitalen er udvidet i arets leb med 483.003 kr. og andrager pr. 31. december 2013
3.475.174 kr. selskabskapitalen er tegnet af 10 kommanditister.

Langfristede gaeldsforpligtelser

SEB, nom. 2.080.000 EUR........
Sparekassen Vendsyssel, nom.
1.013.394,36 EUR..................
Urealiseret tab pa afledte
finansielle instrumenter.........

Eventualposter mv.
Ingen.

1/1 2013
geeld i alt

13.521.635
5.977.128
1.937.431

21.436.194

31/12 2013
geeld i alt

13.105.107
5.387.744
1.389.470

19.882.321

Afdrag
naeste ar

438.274
455.125
0

893.399

Restgaeld
efter 5 ar

0

3.835.210

0

3.835.210

11

Note
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Til sikkerhed for engagement med SEB AG er afgivet folgende sikkerheder:

Pantebrev nom. 2.080.000 EUR i Kollwitzstrasse 17-19, Metzer Strasse 45, Berlin.

Primaer transport i huslejeindtaegter.

Til sikkerhed for engagement med Sparekassen Vendsyssel er afgivet fglgende sikkerheder:
Ejerpantebrev nom. 1.085.000 EUR i Kollwitzstrasse 17-19, Metzer Strasse 45, Berlin.
Transport i investorindbetalinger.



