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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2012 - 30. juni 2013 for
Jsterbrogade 52 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30. juni 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 22. november 2013

Direktion
|

-

Frik Kjeld

.
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Grant Thormton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Osterbrogade 52 ApS

Pitegning pa drsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for @sterbrogade 52 ApS for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30. juni 2013,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, nanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfarer revisionen for at

opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafthzengige revisors erklseringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2012
- 30. juni 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kabenhavn, den 22. november 2013

Per Lundahl

statsautoriseret revisor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Osterbrogade 52 ApS
c/o JJW Arkitekter
Finsensvej 78
2000 Frederiksberg
CVR-nr.: 26 570271
Stiftet: 27. marts 2002
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Erik Kjeld Kjaer
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Jyske Bank
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er konsulentvirksomhed, administration, it-virksomhed,
investering, handel og service samt anden hermed forbunden virksomhed.

Uszedvanlige forhold

Der har i regnskabséret ikke varet usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der har i regnskabdret ikke veret usikkerhed ved indregning og méling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat som vaerende som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

ejendomsudlejning,

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pdvirke

selskabets finansielle stilling..
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for @sterbrogade 52 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsier som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtegter vedrarende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveerende med lejere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne galdsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardi-
papirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetillaeg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med

de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlegsakti-

vet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og

nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lonforbrug samt indirekte produktions-

omkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende méling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Gezldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gaeldsforpligtelser vedrorende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme™.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2012/13 2011/12

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 289.136 213

Andre finansielle omkostninger -105.591 -121

Resultat for skat 183.545 92

1 Skat af arets resultat -45.875 -23

Arets resultat 137.670 69
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfart resultat 137.670 69

Disponeret i alt 137.670 69
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
2013 2012
Note kr. tkr.
Anlzgsaktiver
2 Investeringsejendomme 6.900.000 6.900
Materielle anlagsaktiver i alt 6.900.000 6.900
Anlzegsaktiver i alt 6.900.000 6.900
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 225.000 264
Tilgodehavender i alt 225.000 264
Likvide beholdninger 66.828 0
Oms=tningsaktiver i alt 291.828 264
Aktiver i alt 7.191.828 7.164
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver
2013 2012
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfort resultat 1.675.847 1.539
Egenkapital i alt 1.800.847 1.664
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.149.893 1.150
Hensatte forpligtelser i alt 1.149.893 1.150
Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 3.120.673 3.468
Deposita 218.025 218
Langfristede galdsforpligtelser i alt 3.338.698 3.686
Kortfristet del af langfristet gaeld 267.251 154
Geld til pengeinstitutter 0 62
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 13.561 35
Geld til tilknyttede virksomheder 558.495 310
Selskabsskat 0 23
Anden gzld 63.083 80
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 902.390 664
Geldsforpligtelser i alt 4.241.088 4.350
Passiver i alt 7.191.828 7.164
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat moder

2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2012

Kostpris 30. juni 2013

Regulering til dagsveerdi 1. juli 2012

Regulering til dagsvaerdi 30. juni 2013

Regnskabsmzessig vaerdi 30. juni 2013

2012/13 2011/12
kr. t.kr.

45.875 23
45.875 23
2.270.827 2271
2.270.827 2.271
4.629.173 4.629
4.629.173 4.629
6.900.000 6.900

Investeringsejendommen er optaget til en skennet dagsverdi baseret pa en afkastbetragtning, hvor
afkastet er skennet til ca. 5,5%. I resultatopgerelsen har der i regnskabsiret varet

nettolejeindtagter pa tkr. 521.

3.  Egenkapital

Selskabs- Overfort

kapital resultat L alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. juli 2012 125.000 1.538.177 1.663.177

Arets overforte overskud eller underskud 0 137.670 137.670

Egenkapital 30. juni 2013 125.000 1.675.847 1.800.847
Der har ikke indenfor de seneste 5 &r veret bevagelser pa

selskabskapitalen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2013 30/6 2012
kr. t.kr.
4.  Geldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Gezld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2013 30/6 2012
kr. kr. kr. t.kr.

Geald til
realkreditinstitutter 267.251 2.016.899 3.387.924 3.622
267.251 2.016.899 3.387.924 3.622

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 3.388. t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. juni 2013 udger 6.900 t.kr.

Til sikkerhed for sosterselskabets gald til kreditinstitut, er stillet sikkerhed i selskabets likvide
beholdninger. Ligeledes har selskabet stillet sikkerhed i ejerpantebreve nominelt kr. 1.000.000 med
pant i selskabets ejendom.

@sterbrogade 52 ApS - Arsrapport for 2012/13 13



