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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab

Ejendomsselskabet af 20. januar 2009 ApS
cfo Dorte Rgnnow Hansen, Strandvejen 53
8721 Daugard

CVR-nummer 31 89 42 71

4. regnskabsar

Hjemsted: Hedensted

Direktion

Dorte Rennow Hansen

Revision

INFO:REVISION
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312

2860 Sgborg

Vibeke Diiring Jensen, statsautoriseret revisor
Helena Gela Henriksen, Revisor, HD
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LEDELSESBERETNING 2012

Hovedaktiviteter
Ejendomsselskabet af 20. januar 2009 ApS' hovedaktivitet er kab, salg og udleje af fast ejendom
og anden hertil knyttet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa kr. 168.067, og har saledes
levet op til forventningerne for aret.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som
kan have indflydelse pa bedgmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2012.

Den forventede udvikling
Der forventes en positiv udvikling i neeste regnskabsar.
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LEDELSESPATEGNING ‘ 3

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar -
31. december 2012 for Ejendomsselskabet af 20. januar 2009 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31, december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler,

ﬁ\rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Daugard, den "15. april 2013

| direktionen

Uty /&2 ”WL/&

Dotte’ Regnnow Hansen )
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER 4

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 20. januar 2009 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 20. januar 2009 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifslge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at
opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede preaesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS PATEGNING 5

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Sagborg, den 15. april 2013

INFO:REVISION
statsautoriseret revisionsaktieselskab

e )

Vibeke Diirjg Jensen
statsautorisgret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er usndret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING 0G MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegterne indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
forsler som falge af @ndrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet
i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Iabetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopgerelsen er artsopdelt.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter bestar af realiserede gevinster og tab ved afheendelse af investerings-

og handelsejendomme, urealiserede gevinster og tab ved veerdiregulering af investeringsejendomme
samt lejeindtaegter.

Realiserede gevinster og tab opgares som salgsprisen fratrukket salgsomkostninger og den
regnskabsmeessig vardi.

Lejeindtaegter og driftsomkostninger
Lejeindteegter omfatter opkraevet husleje vedrgrende regnskabsaret.

Driftsomkostninger omfatter de til ejendommene direkte henfgrbare omkostninger.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter samt rentetilleeg og
rentegodtgerelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udger 25% af det regnskabsmeessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgerelse og rentetilleeg er indregnet un-
der finansielle indteegter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik pa at opnd afkast af den
investerede kapital samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes
i balancen, nar alle veesentlige fordele og risici er overgéet til selskabet,

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, som omfatter kabsprisen med tilleeg
af direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til skennet dagsveerdi opgjort med udgangspunkt i
valuarvurdering eller ssmmenlignelige transaktioner eller i fraveer heraf pa baggrund af en
afkastbaserede model med udgangspunkt i ejendommens nettoafkast og en forrentningsprocent ejendom
baseret pa en individuel vurdering af den enkelte type.

/ndringer i den skgnnede dagsveerdi fores i resultatopgarelsen. Via resultatdisponeringen overfares
nettoopskrivninger efter skat i posten "overfert resultat" under egenkapitalen.

Afholdte omkostninger, der tilfrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, herunder ombygninger,
tilleegges kostprisen som en forbedring.

Som felge af at ejendommene er vurderet til sken af dagsveerdien foretages der ikke afskrivninger
pa disse.

Fortjeneste eller tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter, og udger forskellen mellem nettosalgsprisen fratrukket den regnskabsmaessige
veerdi pé den seneste statusdag far afheendelsen af ejendommen.

Varebeholdninger
Handelsejendomme omfatter ejendomme som er opfert eller ombygget og renoveret med
henblik pa salg. Handelsejendomme males til genanskaffelsesveerdi eller lavere nettorealisationsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til impdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Hensaettelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat
med 25% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemeessige underskud indgar i
opgerelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver méales til nettorealisationsveerdi, hvorved de indregnes med den veerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Kort- og langfristede galdsforpligtelser

Kort- og langfristede geeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme males ved farste
indregning til kostpris og efterflgende til dagsveerdi. Forskellen mellem den amortiserede kostpris og
dagsveerdien af forpligtelserne indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser i gvrigt
@vrige kort- og langfristede geeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris, som for kort og uforrentet
geeld svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2012

Note

Andre driftsindteegter
Ejendomsomkostninger
Eksterne omkostninger

RESULTAT AF PRIMAR DRIFT

2 Andre finansielle indteagter

3 @vrige finansielle omkostninger
RESULTAT FAR SKAT

4 Skat af drets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Arets resultat foreslas disponeret siledes:

Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

ARETS RESULTAT

2012

583.094
-387.201

__ 165626

30.267

138.300
-500

168.067

168.067

168.067
0

168.067

10

2011

-1.320.585
-266.791

-402.326

-1.989.702

76.850

-1.895

-1.914.747

-1.914.747

-1.914.747
0

-1.914.747
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012
AKTIVER

Note

Investeringsejendomme

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
ANLAGSAKTIVER

Handelsejendomme

VAREBEHOLDNINGER

Periodeafgreensningsposter

TILGODEHAVENDER
LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER | ALT

31/12 2012
_11.000.000

11.000.000

9.318.866

__9.318.866

20.318.866

4.713.946

4.713.946

__ 10209

10,209

__1.608429

6.422.584

26.741.450

11

31/12 2011
10.718.973

_10718973

__ 9191259

9.191.259

_ 19910232

4.713.946

4.713.946

2.134.449

6.848.395

_26758.627
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital

Overfart resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
EGENKAPITAL

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gaeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

G/LDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Eventualaktiver
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2012

500.000
25.602.610
0

26102610

72,706

566.134

638.840

638.840

26.741.450

12

_31/122011

500.000
25.434.543
0

25.934.543

62.500

761.584

824.084

824.084

_26758:627
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NOTER

Andre driftsindteegter

Huslejeindtaegter

Investeringsejendomme, requlering til dagsveerdi
Salgssum ejendomme

Anskaffelsessum og forbedringsudgifter ejendomme
Udgifter vedr. salg

[ ALT

Andre finansielle indteegter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle indteegter i gvrigt

| ALT

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i gvrigt

I ALT

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabsskat Udskudt skat

2012

302.067
281.027
0
0
0

583.094

2012

127.607

10.693

138.300

2012
500

500

Ifalge resul-
tatopgerelse

Skyldig pr. 1/1 2012 0
Skat af arets resultat 0 0
SKYLDIG PR. 31/12 2012 0
SKAT AF ARETS RESULTAT 0

13

2011

248.734

0
4.450.000
-5.445.702

-573.617

-1.320.585

2011

31.537

45,313

___ 76850

2011

1.895

1.895

2011
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NOTER

Anleegs- og afskrivningsoversigt,
materielle anlegsaktiver

Kostpris pr. 1/1 2012

Overfgrt fra handelsejendomme
Arets tilgang

Arets afgang

KOSTPRIS PR. 31/12 2012

Verdireguleringer pr. 1/1 2012
Overfart fra handelsejendomme
Arets veerdireguleringer
Verdireguleringer, afgang i dret

VARDIREGULERINGER PR. 31/12 2012

REGNSKABSMASSIG VARDI PR. 31/12 2012

Salgspris, afgang
Regnskabsmeessig veerdi, afgang

FORTJENESTE/TAB VED SALG

Investerings-

ejendomme [ ALT
8.600.000 8.600.000
0 0

0 0

0 0
8.600.000 8.600.000
2.118.973 2.118.973
0 0

281.027 281.027

0 0
2.400.000 2.400.000
11.000.000 11.000.000
0 0

0 0

0 0

14

31/12 2011

0
11.300.000
0

8.600.000

0
4.864.675
0

-2.745.702

2.118.973

10.718.973

Selskabets ejendomme omfatter erhvervsejendomme beliggende i indre kebenhavn og indeholder lejligheder
renoveret i 4r 2009 .Dagsveerdien er opgjort pa baggrund af sammenlignelige handler foretaget i 4r 2011/12.
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NOTER

Egenkapital 31/12 2012
Virksomhedskapital pr. 31/12 2012 500.000
Overfart resultat pr. 1/1 2012 25.434.543
Overkurs pr. 31/12 2011 0
Overfegrt af arets resultat 168.067
Overfgrt resultat pr. 31/12 2012 25.602.610
Egenkapital pr. 31/12 2012 26.102.610

15

31/12 2011

500.000

27.349.290
0

-1.914.747

25,434.543

25.934.543

Virksomhedskapitalen bestar af 500.000 stk. anparter & kr. 1. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

Eventualaktiver

Selskabet har ikke indregnede udskudte skatteaktiver pa kr. 738.820.

Pantszetninger og
sikkerhedsstillelser

Der er udstedt ejerpantebrev, nom. t.kr. 47.500, i selskabets investering-
og handelsejendomme med en balanceveerdi pa kr. 25.032.812.
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