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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktivitet er udlejning af ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom er veerdireguleret til dagsvaerdi pa baggrund af en afkastbaseret model. Det er ledelsens opfattelse, af afkastprocenterne og driftsomkostningerne, som er anvendt i afkastmodellerne, er realistiske i det nuveerende
marked. idet afkastsatsen bygger pa en subjektiv vurdering er der usikkerhed omkring vaerdien af selskabets investeringsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet fik i 2024 et resultat far skat pa kr. -241.834.

Ledelsen anser arets resultat tilfredsstillende og forventet.

Betydningsfulde handelser efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2024 for Ejend. Lundby Hovedgade 94 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lundby, den 20. maj 2025

Direktion:

Alex Grahn Johansen



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejend. Lundby Hovedgade 94 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejend. Lundby Hovedgade 94 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.

Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne

oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende
billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden
made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Faxe, den 20. maj 2025
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Poul Johansson
Registreret revisor FSR
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste/-tab

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom
Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger
Ordinaert resultat for skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Disponeret i alt

Note

2024 2023
-59.992 10.901
-181.763 0
-241.755 10.901
28 0

-107 -372
-241.834 10.529
53.204 -2.317
-188.630 8.212
-188.630 8.212
-188.630 8.212




Balance pr. 31. december

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

PASSIVER

EGENKAPITAL
Virksomhedskapital

Overfart overskud eller underskud
Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER

Langfristede gaeldsforpligtelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikring
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Leverandarer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2024 2023
1.060.000 1.200.000
1.060.000 1.200.000
1.060.000 1.200.000

35.250 9.082
35.250 9.082
35.250 9.082
1.095.250 1.209.082
50.000 50.000
74.590 263.219
124.590 313.219
18.390 71.594
18.390 71.594
125.000 155.000
125.000 155.000
30.000 30.000
7.000 7.000
790.262 632.262
8 7
827.270 669.269
952.270 824.269
1.095.250 1.209.082




Egenkapitalopgorelse

Egenkapital, 1. januar 2024
Overfort jfr. resultatdisponeringen

Egenkapital, 31. december 2024

Egenkapital, 1. januar 2023
Overfort jfr. resultatdisponeringen

Egenkapital, 31. december 2023

Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
50.000 263.220 313.220
0 -188.630 -188.630
50.000 74.590 124.590
Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
50.000 255.008 305.008
0 8.211 8.211
50.000 263.219 313.219




Noter

1. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme er veerdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en afkastbaseret model. Det er ledelsens opfattelse at afkastprocenterne og driftsomkostningerne, som er anvendt i afkastmodellerne, er realistiske i det

nuvaerende marked. Da afkastsatsen bygger pa en subjektiv vurdering, er der usikkerhed omkring veerdien af selskabets investeringsejendomme.

Andringer i gennemsnitlig diskonteringssats/
gennemsnitligt afkastkrav

Afkastprocent
Dagsveerdi
AEndring i dagsveerdi

2. Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

3. Materielle anlaagsaktiver
Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo
Tilgang
Anskaffelsessum, ultimo

Regulering til dagsvaerdi:
Dagsveerdiregulering, primo
Arets regulering til dagsveerdi
Dagsverdireguleringer, ultimo

Bogfert veerdi, ultimo

4. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld der forfalder til betaling efter 5 ar

5. Eventualforpligtelser
Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i balancen anfarte.

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

-0,50% Basis 0,50%

4,5 5,0 5,5
1.170.000 1.060.000 960.000
110.000 -181.763 -100.000
2024 2023
-63.204 2.317
-53.204 2.317

Til sikkerhed for anden geeld kr. 155.000, er der udstedt ejerpantebrev kr. 325.000 med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udgear kr. 1.060.000.

Investerings-
ejendomme

861.713
41.763

903.476

338.287
-181.763

156.524

1.060.000

2024 2023

5.000 35.000



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejend. Lundby Hovedgade 94 ApS 2024 afleegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsaetning

Med henvisning til Arsregnskabslovens 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i resultatopgarelsen i posten bruttofortjeneste.

Nettoomseetning indregnes i henhold til indgaede lejekontrakterer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.
Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgares til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme indregnes ved farste maling til kostpris og reguleres herefter Igbende til dagsvaerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdi opggres ud fra en maling baseret pa en afkastbaseret model. Vaerdien opggres med baggrund i eiendommenes forventede driftsafkast far renter og et forrentningskrav, der er fastsat pa basis af det generelle renteniveau og individuelle
forhold for den enkelte ejendom. De individuelle forhold vedrarer eiendommenes beliggenhed, type, lejernes bonitet, vilkar i lejekontrakter, ejendommenes anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspgrgsel. Aktiver med en kostpris pr. enhed under
den skattemaessige belgbsgraense for smaaktiver indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages
efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ££ndring i udskudt skat som faglge af eendringer i skattesatser
indregnes i resultatopgarelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved
anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopg@relsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



