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Ejendomsselskabet, Brunhøjvej 2 ApS  
  

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2024 for Ejendomsselskabet, Brunhøjvej 2 ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2024. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Ry, den 13. maj 2025   
 
 
 
Direktion 
 
 
 
Jørn Rydahl Jensen 
 
 
 
 

  

   
   
 

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: d

7c
13

9p
xR

xw
25

26
49

20
0

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: d

7c
13

9p
xR

xw
25

26
49

20
0



Ejendomsselskabet, Brunhøjvej 2 ApS  
  

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet, Brunhøjvej 2 ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet, Brunhøjvej 2 ApS for perioden 1. januar - 
31. december 2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
 
Ry, den 13. maj 2025   
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Ole Martin Mikkelsen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne6353 
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Ejendomsselskabet, Brunhøjvej 2 ApS  
  

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af investering i og drift af 
fast ejendom. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående 
begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i 
ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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Ejendomsselskabet, Brunhøjvej 2 ApS  
  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024 
   
   
 2024 2023 
 

 Side 6 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  577.775 195.467 
   
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...........................................................................  -60.381 -60.381      

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  517.394 135.086 
   
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder ...........  37.567 40.678 
   Andre finansielle omkostninger .................................................  -86.913 -79.392      

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  468.048 96.372 
   
   Skat af årets resultat .................................................................  -85.416 -20.394      

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  382.632 75.978      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  382.632 75.978 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  382.632 75.978      
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Ejendomsselskabet, Brunhøjvej 2 ApS  
  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024 
 AKTIVER 
   
   
 2024 2023 
 

 Side 7 

   Grunde og bygninger ................................................................  4.372.327 4.432.708      

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  4.372.327 4.432.708      

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  4.372.327 4.432.708      

   
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........................  851.628 859.127 
   Andre tilgodehavender ..............................................................  357.732 0      

 Tilgodehavender .....................................................................  1.209.360 859.127      

   Likvide beholdninger ..............................................................  84.764 128.419      

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  1.294.124 987.546      

   
 AKTIVER ..................................................................................  5.666.451 5.420.254      
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Ejendomsselskabet, Brunhøjvej 2 ApS  
  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024 
 PASSIVER 
   
   
 2024 2023 
 

 Side 8 

   Virksomhedskapital ...................................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat ........................................................................  3.484.506 3.101.874 
     

   EGENKAPITAL ........................................................................  3.609.506 3.226.874      

   
   Hensættelse til udskudt skat .....................................................  54.000 67.000 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ................................................  54.000 67.000      

   
   Prioritetsgæld ............................................................................  1.569.248 1.754.970 
   Deposita ...................................................................................  90.000 90.000      

 2 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  1.659.248 1.844.970      

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  211.317 210.206 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  12.500 12.500 
   Selskabsskat .............................................................................  98.416 33.698 
   Anden gæld ..............................................................................  21.464 25.006      

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  343.697 281.410      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  2.002.945 2.126.380      

   
 PASSIVER ...............................................................................  5.666.451 5.420.254      

   
 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Ejendomsselskabet, Brunhøjvej 2 ApS  
  

 NOTER 
  
   
   
 2024 2023 
 

 Side 9 

 1 Selskabets hovedaktivitet  
Selskabets hovedaktivitet er investering i og drift af fast ejendom. 

   
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ...............................  1.965.176 1.780.565 211.317 701.824 
 Deposita ......................................  90.000 90.000 0 0          

 2.055.176 1.870.565 211.317 701.824          

   
   
 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Koncernens danske selskaber hæfter ubegrænset og solidarisk for danske kildeskatter på 
udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens 
sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgår af 
årsrapporten for JRJ, Ry Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til 
sambeskatningen. 
 

   
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for lån til Realkredit Danmark er der afgivet pantebrev på nom. 4.140 tkr. med 
pant i ejendommen, hvis regnskabsmæssig værdi på balancedagen andrager 4.372 tkr.       
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Ejendomsselskabet, Brunhøjvej 2 ApS  
  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 10 

GENERELT 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet, Brunhøjvej 2 ApS for 2024 er udarbejdet i 
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at 
lejen optjenes i henhold til de indgående kontrakter. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af 
realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Skat 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JRJ, Ry Holding ApS. Årets 
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via 
administrationsselskabet på forfaldstidspunktet. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af 
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 
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Ejendomsselskabet, Brunhøjvej 2 ApS  
  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 11 

 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

50 år kr. 2.500.000 

Aktiver med en kostpris på under kr. 33.100 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. 
vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative 
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet 
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i 
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget 
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i 
dokumentet.
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Signed using (ID: mitid)


Roles: Direktør, Dirigent


Signed on: 26-06-2025 06:01:04 UTC


IP Address: 85.184.162.104:4918


Ole Mikkelsen <om@revisionry.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Revisor


Signed on: 26-06-2025 07:05:28 UTC


IP Address: 85.191.126.50:18319


Activity Log


When What Who Where


23-06-2025 11:06:10 UTC Created 77847928 / Tina Kudsk / tk@revisionry.dk 85.191.126.50


26-06-2025 05:59:32 UTC Opened 1 / Jørn Rydahl Jense / ryauto@mail.dk 85.184.162.104:39743


26-06-2025 06:01:04 UTC Signed 1 / Jørn Rydahl Jense / ryauto@mail.dk 85.184.162.104:4918


26-06-2025 07:05:24 UTC Opened 2 / Ole Mikkelsen / om@revisionry.dk 85.191.126.50:61808


26-06-2025 07:05:28 UTC Signed 2 / Ole Mikkelsen / om@revisionry.dk 85.191.126.50:18319










Proof of Signing For Jørn Rydahl Jense



This is the proof of signing on the order with Reference ID 47a23axqgXQ252649200.



Document Details



Created: 23-06-2025 11:06:10 UTC



Received: 23-06-2025 11:06:11 UTC



Signed: 26-06-2025 06:01:04 UTC



Signer Information



Name Jørn Rydahl Jense



Email ryauto@mail.dk



IP Address 85.184.162.104:4918



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



3584024E770CEE00A80AADEC949CEED741C0DB33CB8B4EFF0851F880B32959645B3B16C272C4DD ¬  
E42CA54943B7E2C648F2E958C4EE731206388F8F081D8B2C85











{

  "at_hash": "x8wAP7FJUK5NYEvU9iX7aQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750917467",

  "birthdate": "1956-10-08",

  "exp": "1750921067",

  "iat": "1750917467",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7923fe47-8c5b-401e-923c-a280b4000775",

  "name": "Jørn Erik Rydahl Jensen",

  "nonce": "638865142366749031.NzQyNjdhYTAtMTMyOC00YjkzLWIwOWUtZWQ1NTk0ZTE1NjVlNjM3NGMxMjEtODMzYS00YjViLTgxMTEtMTU1ZTkxYTI5NWQ4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "201875a2-77c5-482f-b22d-a1363725fd6c",

  "rat": "1750917441",

  "sid": "a8cf298d-a14e-41b9-aad4-ccf01f6e1b11",

  "sub": "201875a2-77c5-482f-b22d-a1363725fd6c",

  "transaction_id": "d38d2755-340e-44c7-9d6b-c6f21913f475",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTBiZjNjNWMtYjcxOS00NDVkLWFiMDUtMjczZDk4NTRiZjAyfDAwMDAwMDAxfDRhMWMzMmM5LWFmNmItNGJmMC1iYTZhLTUwNGJkMThlNmU2NnwyNTI2NDkyMDA=",

  "signedAtUtc": "2025-06-26T06:01:04.6309754Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252649200",

  "agreementId_d7785bhNNwm252649200": "d7785bhNNwm252649200 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d7c139pxRxw252649200": "d7c139pxRxw252649200 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_d12bb2twxkQ252649200": "d12bb2twxkQ252649200 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_61ff73sJNMg252649200": "61ff73sJNMg252649200 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}








Proof of Signing For Ole Mikkelsen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 47a23axqgXQ252649200.



Document Details



Created: 23-06-2025 11:06:10 UTC



Received: 26-06-2025 06:01:12 UTC



Signed: 26-06-2025 07:05:28 UTC



Signer Information



Name Ole Mikkelsen



Email om@revisionry.dk



IP Address 85.191.126.50:18319



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



97F8F9F637E6C28CE2F0389E37A7E3FF2F0A8147ABF1491A5D77089FA51AC4DA433BE05391E042 ¬  
9834F10DAFBCD42E35D519861FB18033C825A2F958619BBED5











{

  "at_hash": "s3oCO8mXaejUEnbnP8QEjA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750921520",

  "birthdate": "1959-03-04",

  "exp": "1750925120",

  "iat": "1750921520",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6532581f-60f0-45af-bfc4-41da4df7afdc",

  "name": "Ole Martin Mikkelsen",

  "nonce": "638865182785150610.ZWVjZWMwNTEtMDcwNi00MzU3LWIzY2UtZjk0Yjk5MGQ5M2QyMjY1OThlZjAtZTEyZS00MDUyLTliYTgtM2U4Y2YyNDgwMDZm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e",

  "rat": "1750921483",

  "sid": "fd386320-b977-43ba-9652-99296d702225",

  "sub": "a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e",

  "transaction_id": "4908a710-6001-4914-83ff-c2706e74ac80",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTBiZjNjNWMtYjcxOS00NDVkLWFiMDUtMjczZDk4NTRiZjAyfDAwMDAwMDAyfDQ4YjcyZDUzLTQzOWQtNDI1ZC04OWM5LWZlZDc2MzcxN2UwN3wyNTI2NDkyMDA=",

  "signedAtUtc": "2025-06-26T07:05:28.8089259Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252649200",

  "agreementId_d7785bhNNwm252649200": "d7785bhNNwm252649200 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d7c139pxRxw252649200": "d7c139pxRxw252649200 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-06-26T09:05:39+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




