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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for 2024 for Aktieselskabet Th. Pallesen.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stenlose, den 26. januar 2025
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Aktieselskabet Th. Pallesen

Vi har opstillet arsregnskabet for Aktieselskabet Th. Pallesen for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-

praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 26. januar 2025

Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48,

Sgren Larsen
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Selskabsoplysninger
Selskabet Aktieselskabet Th. Pallesen
Havrevaenget 17
3660 Stenlose
CVR-nr.: 15282371
Stiftet: 26. juni 1991
Hjemsted: Egedal
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Connie Pallesen, formand
Vibeke Pallesen
Ulla Pallesen
Direktion Ulla Pallesen
Revisor Baagge | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstraede 44, 3. th.
1171 Kebenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning og investering i fast ejendom.

Vasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke varet vasentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Det ordinare resultat efter skat udger 178 t.kr. mod 21 t.kr. sidste 4r. Ledelsen anser &rets resultat for til-
fredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 61.314 89
Vardiregulering af investeringsejendomme 0 158
Andre driftsomkostninger 0 -8
Andre finansielle indtegter 206.631 1
Dvrige finansielle omkostninger -92.332 -181
Resultat for skat 175.613 59
2 Skat af arets resultat 2.800 -38
Arets resultat 178.413 21
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 0 61
Overfores til overfort resultat 178.413 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -40
Disponeret i alt 178.413 21

Aktieselskabet Th. Pallesen - Arsrapport for 2024 S



2

Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr. t.kr.
Anlegsaktiver
3 Investeringsejendomme 3.683.598 3.668
Materielle anleegsaktiver i alt 3.683.598 3.668
4 Andre verdipapirer og kapitalandele 550.000 365
Finansielle anlegsaktiver i alt 550.000 365
Anleegsaktiver i alt 4.233.598 4.033
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 3.122
Tilgodehavender i alt 3.122
Likvide beholdninger 189.719 229
Omszetningsaktiver i alt 192.841 229
Aktiver i alt 4.426.439 4.262
Aktieselskabet Th. Pallesen - Arsrapport for 2024 6



Balance 31. december

Passiver
2024 2023
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.210.000 1.210
Overfort resultat 212418 34
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 61
Egenkapital i alt 1.422.418 1.305
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 2.000
Hensatte forpligtelser i alt 2.000 5
Gealdsforpligtelser
Leverandegrer af varer og tjenesteydelser 6.250 6
Anden geld 2.995.771 2.946
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 3.002.021 2.952
Galdsforpligtelser i alt 3.002.021 2.952
Passiver i alt 4.426.439 4.262
1 Oplysninger om dagsvaerdi
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
Aktieselskabet Th. Pallesen - Arsrapport for 2024 7
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Egenkapitalopgerelse

Foreslaet

Virksomheds- Overfort udbytte for
kapital resultat regnskabsaret Ialt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2024 1.210.000 34.005 61.000 1.305.005
Udloddet udbytte 0 0 -61.000 -61.000
Arets resultatdisponering 0 178.413 0 178.413
1.210.000 212.418 0 1.422.418
Aktieselskabet Th. Pallesen - Arsrapport for 2024 8



Noter

Oplysninger om dagsveerdi

Dagsveerdi 31. december 2024

Arets urealiserede &ndringer af dagsvardi indregnet i

resultatopgerelsen

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2024

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2024
Arets regulering til dagsverdi
Regulering til dagsverdi, atheendede aktiver

Regulering til dagsveerdi 31. december 2024

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2024

Unoterede

vaerdipapirer

Investerings- og kapital-
ejendomme andele
kr. kr.
3.683.598 550.000
0 185.000

2024 2023

kr. t.kr.

0 0

-2.800 38
-2.800 38
31/12 2024 31/12 2023
kr. t.kr.
3.505.867 5.996
15.598 62

0 -2.552
3.521.465 3.506
162.133 52

0 158

0 -48

162.133 162
3.683.598 3.668

Selskabets investeringsejendom bestér af 1 boligejendom pa i alt 131 m? beliggende i Frederiks-

sund.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi (ni-

veau 3 i dagsvardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Aktieselskabet Th. Pallesen - Arsrapport for 2024
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Noter

3.  Investeringsejendomme (fortsat)
Maling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsar korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstiende
handelser.

Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ar, indeholder falgende ho-
vedelementer:

Aktuel lejeindtegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sé-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Vasentlige foruds®tninger for den opgjorte dagsverdi er som folger:

31/12 2024
Afkastkrav, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 3,4%
Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig vardi pa (kr/m2) 28.120

Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 3.684 tkr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsverdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvardien falde med 479 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfare en stigning i dagsverdien pa 629 t.kr.
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Noter

31/12 2024 31/12 2023

kr. tkr.
4.  Andre veerdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 2024 365.000 365
Tilgang i arets lgb 0 0
Afgang i arets lgb 0 0
Kostpris 31. december 2024 365.000 365
Opskrivninger 1. januar 2024 0
Arets opskrivninger 185.000 0
Opskrivninger 31. december 2024 185.000 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2024 550.000 365

S. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der pédhviler ikke selskabet partsaztninger eller sikkerhedsstillelser.

6. Eventualposter

Der pahviler ikke selskabet eventualposter mv.

Aktieselskabet Th. Pallesen - Arsrapport for 2024 11
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Aktieselskabet Th. Pallesen er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgoerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af a@ndrede
regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belegb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre eksterne omkostninger samt omkostninger vedreren-
de investeringsejendomme.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Aktieselskabet Th. Pallesen - Arsrapport for 2024 12
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi

samt gevinst/tab ved ath@ndelse af ejendomme.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-

relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhengig
keber. Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende &r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Aktieselskabet Th. Pallesen - Arsrapport for 2024 13



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-

domme”.

Finansielle anleegsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre vardipapirer, som ikke er bersnoterede, méles til dagsveerdi pa balancedagen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sifremt denne er lave-

re end den regnskabsmessige vardi.

Genindvindingsvardien er den hejeste vardi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke l&ngere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Aktieselskabet Th. Pallesen - Arsrapport for 2024 14
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation p& veerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa hi-

storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gezldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Aktieselskabet Th. Pallesen - Arsrapport for 2024 15



2

Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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