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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni
2025 for Ejendomsselskabet Godthédbsvej 197 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanlgse, den 24. november 2025

Direktion

Christian Rytter Nylykke
direktor
Bestyrelse

Anders Ole Bendtsen Jacob Bror Holm Agersnap Christian Rytter Nylykke

formand
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Godthabsvej 197 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Godthabsvej 197 A/S for regnskabséret 1. juli
2024 - 30. juni 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli
2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
st som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse ri-
sici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selska-
bets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadan-
ne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Taastrup, den 24. november 2025

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Frederik Bille

statsautoriseret revisor
mne33208
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Selskabsoplysninger

RSM

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Ejendomsselskabet Godthabsvej 197 A/S
A. F. Beyers Vej 1, 1.
2720 Vanlese

CVR-nr.: 25675371
Stiftet: 10. oktober 2000
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
25. regnskabsar

Anders Ole Bendtsen, formand
Jacob Bror Holm Agersnap
Christian Rytter Nylykke

Christian Rytter Nylykke, direkter

RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup

P. Holm & Sen Holding A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at udleje fast ejendom samt drive
investeringsvirksomhed.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 1.295.763 kr. mod 1.380.295 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat
udger -2.137.843 kr. mod 412.077 kr. sidste &r. Ledelsen anser érets resultat som forventet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Godthdbsvej 197 A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning reprasenterer primart arets huslejeindtegter fra selskabets investeringsejendomme.
Nettoomsetning opgeres eksklusiv moms og med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse af ejendom, skatter og afgifter
samt administration mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende é&r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold, som
ikke afspejles 1 normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.1.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes gald til realkreditinstitutter til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sidledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarende indtaegter i de efterfolgen-
de ar.

Ejendomsselskabet Godthabsvej 197 A/S - Arsrapport for 2024/25 10



RSM

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 1.295.763 1.380.295
Verdiregulering af investeringsejendomme -3.500.000 -200.000
Resultat for finansielle poster -2.204.237 1.180.295
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 7.531 0

2 @vrige finansielle omkostninger -544.119 -651.999
Resultat for skat -2.740.825 528.296
3 Skat af arets resultat 602.982 -116.219
Arets resultat -2.137.843 412.077

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 412.077
Disponeret fra overfort resultat -2.137.843 0
Disponeret i alt -2.137.843 412.077
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Balance 30. juni
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Aktiver
Note 2025 2024
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 27.500.000 31.000.000
Materielle anlegsaktiver i alt 27.500.000 31.000.000
Anlagsaktiver i alt 27.500.000 31.000.000
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 194.640 0
Andre tilgodehavender 9.732 0
Periodeafgransningsposter 4.849 8.444
Tilgodehavender i alt 209.221 8.444
Likvide beholdninger 467.775 1.052.840
Omszetningsaktiver i alt 676.996 1.061.284
Aktiver i alt 28.176.996 32.061.284
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Balance 30. juni
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Passiver
Note 2025 2024

Egenkapital
Virksomhedskapital 504.000 504.000
Overfort resultat 10.261.785 12.399.628
Egenkapital i alt 10.765.785 12.903.628
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 4.452.098 5.220.066
Hensatte forpligtelser i alt 4.452.098 5.220.066
Geeldsforpligtelser

5 Geld til realkreditinstitutter 11.501.190 11.933.463

6 Deposita 536.317 447.448
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 12.037.507 12.380.911
Kortfristet del af langfristet gaeld 417.418 359.963
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 16.997 120.599
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 560.803
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 164.986 132.088
Anden geld 126.490 131.822
Periodeafgransningsposter 195.715 251.404
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 921.606 1.556.679
Geldsforpligtelser i alt 12.959.113 13.937.590
Passiver i alt 28.176.996 32.061.284

1 Medarbejderforhold

7 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2024 504.000 12.399.628 12.903.628
Arets overforte overskud eller underskud 0 -2.137.843 -2.137.843
504.000 10.261.785 10.765.785
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Noter
2024/25 2023/24
Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 544.119 651.999
544.119 651.999
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 164.986 132.088
Arets regulering af udskudt skat -767.968 -15.869
-602.982 116.219
Investeringsejendomme
Kostpris primo 11.508.716 11.508.716
Kostpris ultimo 11.508.716 11.508.716
Regulering til dagsvaerdi primo 19.491.284 19.691.284
Arets regulering til dagsverdi -3.500.000 -200.000
Regulering til dagsvzerdi ultimo 15.991.284 19.491.284
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 27.500.000 31.000.000

Selskabets investeringsejendom bestdende af bade bolig- og erhvervslejemal er beliggende pé
Godthabsvej 197, 2720 Vanlese. Dagsveerdi er opgjort pa baggrund af et normalafkast pa t.kr. 1.323

og med et afkastkrav pé 4,82 %.

Folsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udger tkr. 27.500 pr. 30. juni 2025. Den opgjorte
dagsveerdi er et sken foretaget af ledelsen pé basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Feolsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at
ved en stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point vil dagsverdien falde med t.kr. 2.600. Et fald i

afkastprocenten pa 0,5 %-point vil medfere en stigning i dagsvardien pa t.kr. 3.100.
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Noter
30/6 2025 30/6 2024
5.  Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 11.918.608 12.293.426
Heraf forfalder inden for 1 &r -417.418 -359.963
11.501.190 11.933.463
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 9.327.321 10.191.468
6. Deposita
Deposita i alt 536.317 447.448
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Deposita i alt 536.317 447.448
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 11.919, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi
pr. 30. juni 2025 udger t.kr. 27.500.

8. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Peders Holding ApS, CVR-nr. 36464356, som er administrationsselskab og
haefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet har stillet solidarisk selvskyldnerkaution for P. Holm & Sen Holding A/S' bankengagement.
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