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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Cj Invest Hirtshals ApS
Dalsagervej 10
9850 Hirtshals

CVR-nr.: 35518371
Hjemsted: Hjgrring
Stiftelsesdato: 22. oktober 2013

Regnskabsperiode: 1. januar 2025 - 31. december 2025

Direktion Claus Rask Boddum, Direktar
Jesper Mariegaard, Direktgr

Revisor Dansk Revision Benny Jakobsen
Vandveerksvej 14
9800 Hjgrring

) Ordinaer generalforsamling afholdes 15. april 2026 pa selskabets
Generalforsamling d
adresse.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31.
december 2025 for Cj Invest Hirtshals ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2025 - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsperioden 1. januar 2025 -
31. december 2025 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hirtshals, den 15. april 2026

Direktion
Claus Rask Boddum Jesper Mariegaard
Direktar Direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Cj Invest Hirtshals ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Cj Invest Hirtshals ApS for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december
2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hjgrring, den 15. april 2026

Dansk Revision Benny Jakobsen
CVR-nr. 73953413

Benny Jakobsen
Registreret revisor
mne5783
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret investering i samt udlejning af
fastejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Ejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning markedsrenten

andre sig, en investors rentekrav zendres eller ejendommenes forhold i gvrigt zendres, kan ejendommenes
veerdi tilsvarende aendre sig.
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Resultatopggrelse 1. januar 2025 - 31. december 2025

Bruttofortjeneste

Resultat fgr af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger
Veerdiregulering af investeringsaktiver
Resultat fagr finansielle poster

Andre finansielle indtzegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ordinaert udbytte
Overfgrt resultat
Resultatdisponering i alt
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Note

2025 2024
kr kr
943.147 945.960
943.147 945.960
-83.900 -83.900
-535.786 -1.190.822
323.461 -328.762
2.376 765
-243.730 -219.779
82.107 -547.776
-18.574 119.140
63.533 -428.636
2025 2024
kr kr
600.000 0
-536.467 -428.636
63.533 -428.636
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Balance 31. december 2025

Note 2025 2024
kr kr

Aktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 2 14.649.402 13.167.592
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1.006.795 1.090.695
Materielle anlaegsaktiver i alt 15.656.197 14.258.287
Anlaegsaktiver i alt 15.656.197 14.258.287
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 33.560 34.227
Selskabsskat 49.984 6.940
Andre tilgodehavender 6.248 2.648
Tilgodehavender i alt 89.792 43.815
Likvide beholdninger 726.495 573.667
Omsaetningsaktiver i alt 816.287 617.482
Aktiver i alt 16.472.484 14.875.769

Dansk
Revision 7 > GGh

INDEPENDENT MEMBER



Balance 31. december 2025

Note

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelse til udskudt skat
Kortfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til associerede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling 3

Personaleomkostninger 4
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2025 2024
kr kr
80.000 80.000
2.314.302 2.850.769
600.000 0
2.994.302 2.930.769
587.900 689.600
48.604 48.904
12.360.974 10.720.085
480.704 486.411
12.890.282 11.255.400
12.890.282 11.255.400
16.472.484 14.875.769
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Egenkapitalopggrelse

Foreslaet

Virksomheds- udbytte for
kapital Overfart resultat  regnskabsaret Ultimo
kr kr kr kr
Egenkapital, primo 80.000 2.850.769 0 2.930.769
Arets resultat 0 -536.467 600.000 63.533
Egenkapital, ultimo 80.000 2.314.302 600.000 2.994.302
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Noter

1. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
lalt

2. Dagsvardioplysninger

2025

Dagsveerdi ultimo

Dagsvaerdireguleringer indregnet i resultatopggrelsen (netto)

2025 2024

kr kr
120.274 115.060
-101.700 -234.200
18.574 -119.140

Veerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsveerdi opgjort efter

normalindtjeningsmodellen med relevante eksterne observationer. Vaerdiansaettelsen af

investeringsejendommene i aret 2025 baseret pa nedenstaende afkastprocenter:

Erhvervsejendomme: 7,75%
Beboelsesejendomme: 6,5%

3. Usikkerhed ved indregning og maling

Investerings-
ejendomme til
dagsveerdi

kr

14.649.402
-535.786

Ejendommenes veerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning markedsrenten

a&ndre sig, en investors rentekrav aendres eller eiendommenes forhold i gvrigt 2endres, kan ejendommenes

veerdi tilsvarende aendre sig.

4. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede medarbejdere
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Noter

5. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Cj Invest Hirtshals ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C. Arsregnskabet er aflagt
efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indteegter fra salg af varer indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle aktiver indeholder regnskabsarets af-
og nedskrivninger.

Vardiregulering af investeringsaktiver
Posten indeholder aret vaerdireguleringen til dagsveerdi af andre investeringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv.
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Noter

5. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til brug.
Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samlede kostpris.
Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi

Andre anlaeg driftsmateriel og inventar 5-15 ar 0 kr.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ved
salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis
andre driftsomkostninger.
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Noter

5. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme til dagsvaerdi

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kagbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Efter fgrste indregning males
investeringsejendommene til dagsveerdi.

Dagsveerdien opgares ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normal-indtjeningsmodellen”,
hvor ejendomsvaerdien tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en
kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vaerdi er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet fastszettes ejendom for ejendom.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele der er
anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved salg. Kapitalveerdien opgares som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Noter

5. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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