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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Rosdahl Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2025.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringe, den 28. april 2026
Direktion:

Evita Rosdahl
direktar
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Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Rosdahl Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Rosdahl Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som du har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 28. april 2026
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Kenneth Skov Hansen
statsaut. revisor
mne32748
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Oplysninger om virksomheden

Navn Rosdahl Ejendomme ApS

Adresse, postnr. by Nyborgvej 8 Sadinge, 5750 Ringe
CVR-nr. 44 63 83 71

Stiftet 5. februar 2024

Hjemstedskommune Faaborg-Midtfyn

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Evita Rosdahl, direktar

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M
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Ledelsesberetning






Beretning






Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar af udlejning af ejendom.






Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2025 udviser et overskud pa 755.883 kr. mod et overskud pa 544.293 kr.
sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2025 udviser en egenkapital pa 4.642.715 kr. Ledelsen
anser arets resultat for tilfredsstillende.






Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Resultatopgerelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
3 Finansielle indtaegter
4 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

2025 2024
2.422.946 2.346.520
-1.281.766 -1.455.519
1.141.180 891.001
87.661 108.580
-259.731 -296.280
969.110 703.301
-213.227 -159.008
755.883 544.293




Foreslaet udbytte for regnskabsaret 500.000 0
Overfgrt resultat 255.883 544.293

755.883 544.293
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Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver under udferelse

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

2025 2024
5.925.016 7.134.227
431.859 0
6.356.875 7.134.227
6.356.875 7.134.227
1.549.156 2.044.937
1.549.156 2.044.937
3.695.251 1.949.614
5.244.407 3.994.551
11.601.282 11.128.778
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Balance

Note

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for sikringstransaktioner
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Antal ansatte
Dagsveerdioplysninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter

2025 2024
50.000 50.000
-85.193 -140.930
4.177.908 3.922.025
500.000 0
4.642.715 3.831.095
546.456 746.601
546.456 746.601
4.980.667 5.408.972
4.980.667 5.408.972
426.584 398.956
22.249 20.999
415.208 0
429.093 403.115
138.310 319.040
1.431.444 1.142.110
6.412.111 6.551.082
11.601.282 11.128.778
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2024

Overfert via resultatdisponering

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi
Skat af egenkapitaltransaktioner

Egenkapital 1. januar 2025

Overfgrt via resultatdisponering

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi
Skat af egenkapitaltransaktioner

Egenkapital 31. december 2025

Reserv Foreslaet

Selskabskapital sikringstransaktic Overfort resultat udbytte | alt
50.000 -104.672 3.377.732 0 3.323.060
0 0 544.293 0 544.293

0 -46.485 0 0 -46.485

0 10.227 0 0 10.227
50.000 -140.930 3.922.025 0 3.831.095
0 0 255.883 500.000 755.883

0 71.458 0 0 71.458

0 -15.721 0 0 -15.721
50.000 -85.193 4.177.908 500.000 4.642.715
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Noter






Anvendt regnskabspraksis



Arsrapporten for Rosdahl Ejendomme ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse Bvirksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Indteegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelserne,
hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsveerdien af arets udferte tjenesteydelser (produktionsmetoden).
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der er
afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives linezert
over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Materielle anlaegsaktiver under udferelse 0ar
Bygninger Op til 50 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henferes il arets resultat, og
i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)



Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til brug.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforrin-
gelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet og forventede
nettopengestreamme ved salg af aktivet efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar.

Tilgodehavender
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender.
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikati-
on pa, at et tiigodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt
tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner indeholder den akkumulerede nettosendring i dagsveerdien af sikrings-
transaktioner, der opfylder kriterierne for sikring af fremtidige betalingsstramme, og hvor den sikrede trans-
aktion endnu ikke er realiseret. Reserven oplases, nar den sikrede transaktion realiseres, hvis de sikrede
pengestremme ikke leengere forventes realiseret, eller sikringsforholdet ikke lzengere er effektivt. Reserven
repraesenterer ikke en selskabsretlig binding og kan derfor udggre et negativt belgb.

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalfor-
samling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post
under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme
samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstaet pa anskaffel-
sestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfelde, hvor opgerel-
se af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indreg-
nes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i udskudt
skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-

pris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveaerdi

Dagsveerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa aktivet
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende mar-
ked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare mar-
kedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa bag-
grund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstaende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.
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kr. 2025 2024

Antal ansatte
Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede 0 0

Finansielle indtagter



Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 87.661 105.895
Andre finansielle indteegter 0 2.685

87.661 108.580

Finansielle omkostninger



Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 12.093 0
Andre finansielle omkostninger 247.638 296.280

259.731 296.280

Skat af arets resultat



Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 413.372 413.342
Arets regulering af udskudt skat -200.145 -254.334

213.227 159.008

Dagsvardioplysninger



Virksomheden har fglgende aktiver og gaeldsforpligtelser, der males til dagsveerdi:

kr.

Dagsveerdi, ultimo
Arets urealiserede aendringer i dagsveerdien, indregnet i reserve for sikringsinstrumenter
Dagsveerdiniveau

Materielle anlaegsaktiver

Afledte
finansielle

instrumenter

-109.222
71.458
2



Materielle
Grunde og anlagsaktiver
bygninger _under udfgrelse | alt




kr.

Kostpris 1. januar 2025
Tilgange

Kostpris 31. december 2025

Af- og nedskrivninger 1. januar 2025
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2025

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2025

40.635.803 0 40.635.803
72.555 431.859 504.414
40.708.358 431.859 41.140.217
33.501.576 0 33.501.576
1.281.766 0 1.281.766
34.783.342 0 34.783.342
5.925.016 431.859 6.356.875













Rosdahl Ejendomme ApS
Arsrapport 2025

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter






Langfristede galdsforpligtelser

Gald i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2025 andel andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 5.407.251 426.584 4.980.667 3.292.072

5.407.251 426.584 4.980.667 3.292.072

Afledte finansielle instrumenter



Virksomheden har indgaet renteswap vedrgrende fremtidige rentebetalinger pa realkreditgeeld, hvorved
der betales fast rente og modtages variabel rente. Renteswappen udlgber d. 29. juni 2029.






Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.



Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Evita Rosdahl Holding ApS som

administrationsselskab og sg@sterselskabet JEROS A/S og heefter solidarisk for betaling af selskabsskat
samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Virksomheden har derudover indgaet ssedvanlige, gensidigt bebyrdende aftaler som led i virksomhedens
normale drift.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for virksomhedens gaeld til realkreditinstitut, er der givet pant i grunde og bygninger. Den
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2025 for grunde og bygninger udger 5.925 t.kr.

Der er overfor kreditinstitutter givet pant i grunde og bygninger for 5.900 t.kr. til sikkerhed for
mellemvaerende.

Naertstaende parter



Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted

Evita Rosdahl Holding ApS Faaborg-Midtfyn Kommune



