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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2014 for Holmbladsgade 94, Kebenhavn ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Keabenhavn K, den 25. marts 2015

Direktion

e T

%/ T el E—T
Saren Larsen Per BjamV
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erkleringer

Til anpartshaveren i Holmbladsgade 94, Kebenhavn ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Holmbladsgade 94, Kgbenhavn ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
cfter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thomton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningeme i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kabenhavn, den 25. marts 2015

rant Thornton

sautoriseret Revisions

rinerselskab

Michael Winther Rasmussen
statsautoriseret revisor
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Holmbladsgade 94, Kebenhavn ApS
c/o Advokat Adam Hvidt
Norre Voldgade 88
1358 Kebenhavn K
CVR-nr.: 1021 54 71
Stiftet: 2. april 1986
Hjemsted: Kabenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Seren Larsen
Per Bjernsholm
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn &
Modervirksomhed Ejendomsaktieselskabet "Hermes"
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestdr i at eje og udleje selskabets lejligheder, beliggende i Kebenhavn, samt
successivt at selge selskabets lejligheder.

Selskabet har ved udgangen af regnskabséaret 3 lejligheder til salg (boliger), der dog ikke er solgt pr.
31/122014.

Selskabets lejligheder fordeles saledes:

Antal lejligheder Antal solgte Antal lejligheder

primo dret lejligheder i dret ultimo aret

Boliger 9 0 9
Erhverv 1 0 1

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende og udviser et resultat efter skat udger -649 t.kr. mod 1.566 t.kr.
sidste &r.

Ledelsen forventer et positivt resultat i 2015.

Usikkerhed ved indregning og méling

Ejendommens dagsverdi er i arsregnskabet vaerdiansat til 26.000 t.kr. pr. 31/12 2014.
Markedsvardien cr opgjort udfra en afkastbaseret model. Anvendte afkastkrav er for:
Boligudlejning 3,8 %

Butiksudleje 6 %.

For ejendomme, der verdiansaxttes efter en afkastberegning, vil en @ndring i renten pévirke
forrentningskravet, som markedet matte have til ejendommen og dermed pévirke ejendommens vaerdi.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Selskabet har efter regnskabsarets udleb, pataget sig en forpligtelse til at betale for andel af
betonrenovering pa ca. 3 mio. kr. Belgbet er ikke afsat i regnskabet, iden forpligtelsen forst indtreffer i
regnskabséret 2015.

Derudover er der ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Holmbladsgade 94, Kebenhavn ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det cr sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets cller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflagges, og som vedrarer forhold, der cksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder nettoomsatning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrarende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne galdsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansiclle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pad egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Ejendommen er opdelt i ejerlejligheder. Selskabets restejendom maéles til dagsvaerdi. Dagsvaerdien méles
pé grundlag af ejendommens driftsafkast og en af ledelsen fastsat forrentningsprocent. Der foretages ikke
afskrivning pa ejendommen, da den vaerdireguleres til dagsverdi.

Dagsverdireguleringen indregnes i resultatopgerelsen.

Udgifter, der tilferer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges kostprisen som forbedringsudgifter. Udgifter, der ikke tilforer
investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsferes i resultatopgerelsen under
bruttoresultat.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Holmbladsgade 94, Kebenhavn ApS solidarisk og ubegraenset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmzssig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Andre hensatte forpligtelser

Henszttelser  til  udvendig vedligeholdelse omfatter de lovpligtige hensattelser  efter
boligreguleringslovens §§ 18 og 18 b, som henstér efter fradrag af vedligeholdelsesomkostninger.
Merforbrug af udvendig vedligeholdelse i forhold til hensettelserne indregnes ikke i balancen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser vedrorende ejendommen méles til dagsvaerdi. @vrige finansielle forpligtelser
males til amortiseret kostpris.

Henlaggelse til indvendig vedligeholdelse omfatter den lovpligtige hensettelse efter lejelovens § 22,
som henstdr efter fradrag af indvendige vedligeholdelsesomkostninger. Forpligtelsen indregnes under
modtagne forudbetalinger fra lejere.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2014 2013
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 1.316.236 975
Veardiregulering af investeringsejendomme -1.901.663 0
Andre eksterne omkostninger -134.579 -125
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver 0 668
Driftsresultat -720.006 1.518
Andre finansielle indtagter 35.236 34
2 Andre finansiclle omkostninger -220.584 -253
Resultat for skat -905.354 1.299
3 Skat af arets resultat 256.715 267
Arets resultat -648.639 1.566
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 1.566
Disponeret fra overfort resultat -648.639 0
Disponeret i alt -648.639 1.566
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2014 2013
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
4 Investeringsejendomme 26.000.000 27.902
Materielle anlegsaktiver i alt 26.000.000 27.902
Anlzegsaktiver i alt 26.000.000 27.902
Omsztningsaktiver
Indestéende i Grundejernes Investeringsfond 2.254.279 2.387
Andre tilgodehavender 3.220 3
Tilgodehavender i alt 2.257.499 2.390
Likvide beholdninger 1.631.444 1.748
Omsaetningsaktiver i alt 3.888.943 4.138
Aktiver i alt 29.888.943 32.040
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2014 2013
Note kr. t.kr.
Egenkapital
5 Selskabskapital 125.000 125
6 Overfort resultat 18.191.329 18.840
Egenkapital i alt 18.316.329 18.965
Hensatte forpligtelser
Henszettelse til udvendig vedligeholdelse 2.706.026 2.764
7 Hensttelser til udskudt skat 2.801.405 3.178
Hensatte forpligtelser i alt 5.507.431 5.942
Galdsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter 867.551 941
Forudbetalt leje og deposita 184.573 235
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.052.124 1.176
Kortfristet del af langfristet geeld 73.666 71
Henlaggelse til indvendig vedligeholdelse 65.227 254
Modtagne forudbetalinger fra kunder 76.187 126
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 58.135 46
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.739.154 5.438
Anden geld 690 22
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 5.013.059 5.957
Gezldsforpligtelser i alt 6.065.183 7.133
Passiver i alt 29.888.943 32.040

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Usikkerhed ved indregning og méaling
10 Nertstaende parter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Efterfelgende begivenheder
Selskabet har efter regnskabsarets udlegb, pataget sig en forpligtelse til at betale for andel af
betonrenovering pd ca. 3 mio. kr. Belgbet er ikke afsat i regnskabet, iden forpligtelsen forst
indtreeffer 1 regnskabsaret 2015.

2.  Andre finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder 180.923 210
Andre renteomkostninger 39.661 43
220.584 253

3. Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat 120.099 172
Arets regulering af udskudt skat -376.814 -5
Nedsettelse af selskabsskat fra 25% til 22% 0 -434

-256.715 -267

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2014 13.201.111 13.694
Afgang i arets lob 0 -493
Kostpris 31. december 2014 13.201.111 13.201
Opskrivninger 1. januar 2014 14.700.552 14.701
Arets vaerdiregulering -1.901.663 0
Opskrivninger 31. december 2014 12.798.889 14.701
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2014 26.000.000 27.902

Ved opgerelse af ejendommenes dagsverdi har ledelsen anvendt en afkastsats pd
henholdsvis 3,8 % for boligudlejningsejendomme og 6 % for butiksudlejningsejendomme.

5.  Selskabskapital
Selskabskapital 1. januar 2014 125.000 125
125.000 125
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
317122014 317122013
kr. t.kr,
6.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2014 18.839.968 17.274
Arets overfarte overskud eller underskud -648.639 1.566
18.191.329 18.840
7.  Henszttelser til udskudt skat
Hensattelser til udskudt skat 1. januar 2014 3.178.219 3.617
Udskudt skat af arets resultat -376.814 -5
Regulering af udskudt skat primo 0 -434
2.801.405 3.178
8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 941 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2014 udger 26.000 t.kr.
9. Usikkerhed ved indregning og maling
Maling af investeringsejendomme
Ejendommens dagsveerdi er i arsregnskabet vardiansat til 26.000 t.kr. pr. 31/12 2014,
Markedsverdien er opgjort udfra en afkastbaseret model. Anvendte afkastkrav er for:
Boligudlejning 3,8 %
Butiksudleje 6 %.
For ejendomme, der vaerdiansattes efter en afkastberegning, vil en @ndring i renten pévirke
forrentningskravet, som markedet méatte have til ejendommen og dermed pévirke ejendommens
verdi.
10. Nertstaende parter

Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Ejendomsaktieselskabet "Hermes"
c/o advokat Adam Hyvidt,
Ngrrevoldgade 88, 1358 Kebenhavn K
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