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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSELSKABET LAULUNDGADE 3-5 ApS
Soetoften 19
7451 Sunds
CVR-nr: 31875471

Regnskabsar: 01/01/2021 - 31/12/2021
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2021 - 31. december 2021 for
EJENDOMSSELSKABET LAULUNDGADE 3-5 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Herning , den 23/04/2022

Direktion

Kim Pedersen



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belab, der
tidligere har vaeret indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleegges, og som
vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Driftsindtaegter fra investeringsejendomme

Indtagter fra investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen, safremt lejeindteegten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget. Lejeindtegten indregnes eksklusive forbrugsomkostninger.

Driftsomkostninger fra investeringsejendomme
Driftsomkostninger fra investeringsejendomme omfatter omkostninger forbundet med drift af investeringsejendomme,
herunder reparation og vedligeholdelse, forsikringer, skatter og andre omkostninger, der ikke betales af lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger og kurstab vedrerende geld og
transaktioner i fremmed valuta. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er desuden skattepligtig af aktiviteter i udland, og skatten indregnes med den lokale skattesats.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Indregning og maling af selskabets investeringsejendomme foretages efter principperne i regnskabsvejledning 16,
Investeringsejendomme.

Grunde og bygninger méles ved forste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger
direkte knyttet til anskaffelsen, herunder omkostninger til finansiering, indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Efterfolgende méles investeringsejendomme til dagsvaerdi med udgangspunkt i en afkastbaseret vaerdiansettelsesmodel. Ved
beregningerne er anvendt ejendommenes forventede lejeindtegter omregnet til arsbasis med fradrag for ejendommenes
forventede driftsomkostninger for det kommende regnskabsér. Forrentningskravet fastsattes hvert ar ud fra en vurdering af
forrentningskravet ved keb og salg af udlejningsejendomme.

Regulering af investeringsejendomme til dagsverdi indregnes i resultatopgerelsen under vaerdiregulering af
investeringsejendomme.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Egenkapital - Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte indregnes som
en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige vaerdier af aktiver og
forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Der indregnes
savel udskudte skatteforpligtelser som udskudte skatteaktiver.

Udskudete skatteaktiver, herunder vardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den verdi, hvortil aktivet
forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske enhed. Eventuelle udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nér
den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i
resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser vedrerende
investeringsejendomme til dagsverdi, der svarer til l1anets kontantveerdi pa arsafslutningstidspunktet. Kursreguleringen af
gaeldsforpligtelserne og indregning af markedsvardi af renteswapaftaler indregnes 1 resultatopgerelsen.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger
Resultat af ordinger primeer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note 2021
kr.

726.528
0
726.528

0
-138.193

588.335
-129.500
458.835

458.835
458.835

2020
kr.

740.826
0
740.826

35.750
-143.444

633.132
-139.200
493.932

493.932
493.932
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021
kr.
16.500.000

16.500.000

16.500.000
498
498

16.500.498

2020
kr.
16.200.000

16.200.000

16.200.000
498
498

16.200.498
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geld til banker
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

2021

kr.
125.000
4.112.027

4.237.027
878.300
878.300

10.823.450
10.823.450

254.816
90.911
215.994

561.721

11.385.171

16.500.498

2020

kr.
125.000
3.653.192

3.778.192
748.800
748.800

11.210.050
11.210.050

165.256
75.000
223.200

463.456

11.673.506

16.200.498
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Noter

1. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

Selskabets hovedaktivitet er investering og udlejning af boligejendomme.

2. Oplysning om pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets ejendom er pantsat til sikkerhed for geeld til pengeinstitut. Der er tinglyst pant i ejendommen med
kr. 11.500.000.

3. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsveerdi

Selskabets ejendom er i forbindelse med ferdiggerelsen vurderet af lokal ejendomsmagler. Indregningen til
dagsverdi pr. 31/12 2021 tager udgangspunkt i denne vurdering.

Der er i verdiansattelsen anvendt en afkastprocent pd 4,50%, henset til ejendommens beliggenhed og den er
nyopfort.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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