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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSELSKABET LAULUNDGADE 3-5 ApS
Sgtoften 19
7451 Sunds

CVR-nr.: 31875471
Regnskabsar:  01/01/2022 - 31/12/2022
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2022 - 31.
december 2022 for EJENDOMSSELSKABET LAULUNDGADE 3-5 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Sunds, den 01/07/2023

Direktion

Kim Pedersen



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Driftsindtaegter fra investeringsejendomme

Indtaegter fra investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen, safremt lejeindtaegten kan opggres
palideligt og forventes modtaget. Lejeindtaegten indregnes eksklusive forbrugsomkostninger.

Driftsomkostninger fra investeringsejendomme

Driftsomkostninger fra investeringsejendomme omfatter omkostninger forbundet med drift af
investeringsejendomme, herunder reparation og vedligeholdelse, forsikringer, skatter og andre omkostninger,
der ikke betales af lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger og kurstab
vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er desuden skattepligtig af aktiviteter i udland, og skatten indregnes med den lokale skattesats.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Indregning og maling af selskabets investeringsejendomme foretages efter principperne i regnskabsvejledning
16, Investeringsejendomme.

Grunde og bygninger males ved fagrste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt
omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen, herunder omkostninger til finansiering, indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.
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Efterfalgende males investeringsejendomme til dagsveerdi med udgangspunkt i en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Ved beregningerne er anvendt ejendommenes forventede lejeindteegter omregnet til
arsbasis med fradrag for ejendommenes forventede driftsomkostninger for det kommende regnskabsar.
Forrentningskravet fastsaettes hvert ar ud fra en vurdering af forrentningskravet ved kab og salg af
udlejningsejendomme.

Regulering af investeringsejendomme til dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen under veerdiregulering af
investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Egenkapital - Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver
og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
Der indregnes savel udskudte skatteforpligtelser som udskudte skatteaktiver.

Udskudte skatteaktiver, herunder veerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den vaerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning
i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske enhed. Eventuelle udskudte skatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser vedrgrende
investeringsejendomme til dagsveerdi, der svarer til lanets kontantveerdi pa arsafslutningstidspunktet.
Kursreguleringen af geeldsforpligtelserne og indregning af markedsveerdi af renteswapaftaler indregnes i
resultatopgarelsen.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger
Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note 2022
kr.

742.539
0
742.539

0
-133.676

608.863
-133.900
474.963

474.963
474.963

2021
kr.

726.528
0
726.528

0
-138.193

588.335
-129.500
458.835

458.835
458.835
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Note
Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

2022
kr.
16.500.000

16.500.000

16.500.000
498
498

16.500.498

2021
kr.
16.500.000

16.500.000

16.500.000
498
498

16.500.498
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Balance 31. december 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til banker
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2022

kr.
125.000
4.586.990

4.711.990
1.012.200
1.012.200
10.436.850
10.436.850

88.563
31.000

219.895

339.458

10.776.308

16.500.498

2021

kr.
125.000
4.112.027

4.237.027
878.300
878.300

10.823.450
10.823.450

254.816
90.911

215.994

561.721

11.385.171

16.500.498
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Noter

1. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

Selskabets hovedaktivitet er investering og udlejning af boligejendomme.

2. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets ejendom er pantsat til sikkerhed for geeld til pengeinstitut tkr. 10.525. Der er tinglyst
pant i eiendommen med tkr. 11.500. Bogfart vaerdi af investeringsejendom udggr tkr. 16.500.

3. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsvaerdi

Selskabets ejendom er i forbindelse med feerdiggarelsen vurderet af lokal ejendomsmaegler.
Indregningen til dagsveerdi pr. 31/12 2022 tager udgangspunkt i denne vurdering.

Der er i veerdiansaettelsen anvendt en afkastprocent pa 4,50%, henset til eiendommens
beliggenhed og den er nyopfert. Veerdiansaettelsen er uzendret i forhold til sidste ar.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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