hornton

Ceaat Thaoolei
aianT inoirnogn

Godkendt
Revisionsparinerseiskab

Lautrupsgade 11
2100 Kebenhavn
CVR-nr. 34209936

T (+45) 33110 220

www_grantthornton.dk

Snedkermester Sophus Jacobsen og
hustru Astrid Jacobsens Fond

c/o Qvortrup Advokatfirma, v/J.Anker Hansen, 2100 Kebenhavn O

CVR-nr.1050 15 71

Arsrapport

1. januar - 31. december 2024

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa fondens bestyrelsesmade den 30. juni 2025.

Steffen Grimm Dyrhauge
Dirigent

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

Penneo dokumentnagle: 85GP9-YEQUG-CTAIM-B7VKJ-PVJRQ-75AMF



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning
Den uathengige revisors revisionspétegning 2
Ledelsesberetning
Fondsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2024
Anvendt regnskabspraksis 12
Resultatopgerelse 18
Balance 19
Noter 21

Snedkermester Sophus Jacobsen og hustru Astrid Jacobsens Fond - Arsrapport for 2024

Penneo dokumentnagle: 85GP9-YEQUG-CTAIM-B7VKJ-PVJRQ-75AMF



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for
Snedkermester Sophus Jacobsen og hustru Astrid Jacobsens Fond.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-

tatet af fondens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 30. juni 2025

Bestyrelse

Steffen Grimm Dyrhauge Niels Wive Kjergaard Michael Liitzheft Hansen

Formand
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathzngige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i Snedkermester Sophus Jacobsen og hustru Astrid Jacobsens Fond

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Snedkermester Sophus Jacobsen og hustru Astrid Jacobsens Fond for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
fonden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathzngige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at fonden ikke lngere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

. Planlagger og udferer vi revisionen af arsregnskabet for at opné tilstreekkeligt og egnet revisions-
bevis vedrerende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretnings-
enhederne som grundlag for at udforme en konklusion om &rsregnskabet. Vi er ansvarlige for at
lede, fore tilsyn med og gennemga det udferte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores
revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathzngige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 30. juni 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Carlsen
statsautoriseret revisor
mne23451
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Fondsoplysninger

Fonden

Bestyrelse

Revision

Snedkermester Sophus Jacobsen og hustru Astrid Jacobsens Fond
c/o Qvortrup Advokatfirma

v/J.Anker Hansen

2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 1050 1571
Stiftet: 16. oktober 1999
Hjemsted: Kebenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Steffen Grimm Dyrhauge, Formand
Niels Wive Kjergaard
Michael Liitzheft Hansen

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Lautrupsgade 11
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Fondens vaesentligste aktiviteter

Fondens aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet i at udleje lejligheder og foresta driften af Fondens
investeringsejendomme.

God fondsledelse

Bestyrelsen skal redegare for god fondsledelse i overensstemmelse med "Anbefalingerne om god Fonds-

ledelse". Dette deekker over en redegerelse om bestyrelsens abenhed og kommunikation, opgaver og ve-
derlag, som er angivet nedenfor:

2.1
2.1.1

2.2
221

Abenhed og kommunikation

Det anbefales, at bestyrelsen vedtager princip-
per for ekstern kommunikation, som imede-
kommer behovet for abenhed og interessenter-
nes behov og mulighed for at opna relevant op-
dateret information om fondens forhold.

Bestyrelsens opgaver og ansvar
Overordnede opgaver og ansvar

Det anbefales, at bestyrelsen med henblik pa at
sikre den erhvervsdrivende fonds virke i over-
ensstemmelse med fondens formal og interes-
ser mindst en gang arligt tager stilling til fon-
dens overordnede strategi og uddelingspolitik
med udgangspunkt i vedteegten.

Det anbefales, at bestyrelsen lgbende forholder
sig til, om fondens kapitalforvaltning modsva-
rer fondens formél og behov pa kort og lang
sigt.

Formanden og nastformanden for bestyrelsen

Det anbefales, at bestyrelsesformanden organi-
serer, indkalder og leder bestyrelsesmoderne
med henblik pa at sikre et effektivt bestyrelses-
arbejde og skabe de bedst mulige forudsatnin-
ger for

bestyrelsesmedlemmernes arbejde

enkeltvis og samlet.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Snedkermester Sophus Jacobsen og hustru Astrid Jacobsens Fond - Arsrapport for 2024 6

Penneo dokumentnagle: 85GP9-YEQUG-CTAIM-B7VKJ-PVJRQ-75AMF



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

2.2.2 Det anbefales, at hvis bestyrelsen undtagelses-

2.3
2.3.1

232

233

vis anmoder bestyrelsesformanden om at ud-
fore saerlige opgaver for den erhvervsdrivende
fond ud over formandshvervet, ber der forelig-
ge en bestyrelsesbeslutning herom, der sikrer,
at bestyrelsen bevarer den uathaengige overord-
nede ledelse og kontrolfunktion. Der ber sikres
en forsvarlig arbejdsdeling mellem formanden,
nastformanden, den evrige bestyrelse og en
eventuel direktion.

Bestyrelsens sammensztning og organisering
Det anbefales, at bestyrelsen lgbende og
mindst hvert andet ar vurderer og fastleegger,
hvilke kompetencer bestyrelsen skal rdde over
for bedst muligt at kunne udfere de opgaver,
der pahviler bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en
eventuel udpegningsret i vedtaegten godkender
en struktureret, grundig og gennemskuelig pro-
ces for udvelgelse og indstilling af kandidater
til bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer udpe-
ges pa baggrund af deres personlige egenska-
ber og kompetencer under hensyn til bestyrel-
sens samlede kompetencer, samt at der ved
sammens&tning og indstilling af nye bestyrel-
sesmedlemmer tages hensyn til behovet for for-
nyelse — sammenholdt med behovet for konti-
nuitet — og til behovet for mangfoldighed i re-
lation til bl.a. erhvervs- og uddelingserfaring,
alder og ken.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling.

Snedkermester Sophus Jacobsen og hustru Astrid Jacobsens Fond - Arsrapport for 2024

Penneo dokumentnagle: 85GP9-YEQUG-CTAIM-B7VKJ-PVJRQ-75AMF



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

2.3.4 Det anbefales, at der arligt i ledelsesberetnin-
gen, og pa den erhvervsdrivende fonds eventu-

235

elle hjemmeside, redegeres for sammensatnin-

gen af bestyrelsen, herunder for mangfoldig-

hed, samt at der gives felgende oplysninger om

hvert af bestyrelsens medlemmer:

den pagaeldendes navn og stilling,

den pagaeldendes alder og ken,

dato for indtreeden i bestyrelsen, hvor-
vidt genvalg af medlemmet har fundet
sted, og udlgb af den aktuelle valgperi-
ode,

medlemmets eventuelle saerlige kompe-
tencer,

den péagezldendes egvrige ledelseshverv,
herunder poster i direktioner, bestyrel-
ser og tilsynsrad, inklusive ledelsesud-
valg, i danske og udenlandske fonde,
virksomheder, institutioner samt kree-
vende organisationsopgaver,

hvorvidt den pageldende ejer aktier,
optioner, warrants og lignende i fon-
dens dattervirksomheder og/eller asso-
cierede virksomheder,

hvilke medlemmer, der er udpeget af
myndigheder/tilskudsyder m.v., og

om medlemmet anses for uafthaengigt.

Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmed-

lemmerne i den erhvervsdrivende fond ikke

samtidig er medlemmer af bestyrelsen eller di-

rektionen i fondens dattervirksomhed, medmin-

dre der er tale om et helejet egentligt holding-
selskab.

Fonden folger denne anbefaling - se efterfol-
gende oversigt.

Fonden folger denne anbefaling.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

24
24.1

2.5
2.5.1

252

2.6
2.6.1

2.6.2

Uafhaengighed

Det anbefales, at en passende del af bestyrel-  Fonden folger denne anbefaling.
sens medlemmer er uathaengige.

Bestér bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalg-

te medlemmer) af:

. op til fire medlemmer, ber mindst ét
medlem vere uathangigt,

) mellem fem til otte medlemmer, ber
mindst to medlemmer vere uathengi-
ge, eller

° ni til elleve medlemmer, ber mindst tre
medlemmer vere uafhengige, og sa
fremdeles.

Udpegningsperiode

Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som  Fonden folger denne anbefaling.
minimum udpeges for en periode pa to ar, og

maksimalt for en periode pa fire ar.

Det anbefales, at der for medlemmerne af be-  Fonden folger denne anbefaling.
styrelsen fastsattes en aldersgranse, som of-

fentliggores 1 ledelsesberetningen eller pa fon-

dens hjemmeside.

Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og direktion

Det anbefales, at bestyrelsen fastlegger en eva-  Fonden folger denne anbefaling.
lueringsprocedure, hvor bestyrelsen, forman-

den og de individuelle medlemmers bidrag og

resultater arligt evalueres, og at resultatet drof-

tes 1 bestyrelsen.

Det anbefales, at bestyrelsen én gang érligt  Fonden folger denne anbefaling.
evaluerer en eventuel direktions og/eller admi-

nistrators arbejde og resultater efter forud fast-

satte klare kriterier.
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Ledelsesberetning

3.1.1

Der kan oplyses folgende om bestyrelsens medlemmer:

Ledelsens vederlag

Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i
erhvervsdrivende fonde aflennes med et fast
vederlag, samt at medlemmer af en eventuel di-
rektion aflennes med et fast vederlag, eventuelt
kombineret med bonus, der ikke ber vare af-
hangig af regnskabsmeessige resultater. Veder-
laget ber afspejle det arbejde og ansvar, der
folger af hvervet.

Det anbefales, at der i arsregnskabet gives op-
lysning om det samlede vederlag, som hvert
enkelt medlem af bestyrelsen og en eventuel
direktion modtager fra den erhvervsdrivende
fond og fra fondens dattervirksomheder og as-
socierede virksomheder. Endvidere ber der op-
lyses om eventuelle andre vederlag som besty-
relsesmedlemmer og en eventuel direktion
modtager for udferelse af andet arbejde eller
opgaver for fonden, fondens dattervirksomhe-
der eller associerede virksomheder, bortset fra
medarbejderrepraesentanters vederlag som an-
satte.

Fonden folger denne anbefaling.

Fonden folger denne anbefaling - se efterfol-
gende oversigt.
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Ledelsesberetning

Michael
Steffen Grimm  Niels Wive Liitzheft Jens Anker
Dyrhauge Kjergaard Hansen Hansen
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fra fonden

Der kan oplyses folgende om direktionens vederlag fra fonden:
Bestyrelsen har i 2024 modtaget 500.000 kr. i bestyrelseshonorar (500.000 kr. 1 2023).
Administrationshonorar 2024 er fastsat til 175.225 kr. (174.813 kr. 1 2023)

Fondens uddelingspolitik

Fonden yder efter skriftlig ansegning stette til bekeempelse af kredslebssygdomme og forskning indenfor
denne sygsom, ligesom fonden bl.a. kan yde bidrag til videnskaben, til uddannelsesformal og stette til

enkeltpatienter samt institutioner.

Veasentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke veret vaesentlige andringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 2.435 tkr. mod 948 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger

7.631 t.kr. mod 5.449 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Snedkermester Sophus Jacobsen og hustru Astrid Jacobsens Fond er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed med de tilpasninger, der
folger af, at der er tale om en fond. Herudover har fonden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde fonden,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
fonden, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Resultatet omfatter de ejendomme der ejes 100% af Fonden. Resultatet omfatter indtegter ved udlejning
og salg af lejligheder med fradrag af tilknyttede omkostninger s& som ejendomsskatter og forsikring,
vedligeholdelsesomkostninger samt anskaffelsessum for solgte Iejligheder. Endvidere indgér
dagsverdireguleringer, som omfatter dagsverdi fra primo korrigeret for arets til/afgange til dagsverdi
ultimo for ejendomme.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder driftstabs- og konflikterstatninger samt modtagne lenrefusioner. Erstatninger
indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter honorarer til administrator, bestyrelse og revisor samt omkostnin-
ger til gebyrer og diverse omkostninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Indteegter af Kkapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder samt
kapitalinteresser

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pé
goodwill og tilleeg af negativ goodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og
tilleg af negativ goodwill.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafthengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Verdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Fjernvarmeanleg og harde hvidevarer afskrives med 5 - 20% pr. ar.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes og méles efter den indre verdis
metode. Indre vardis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder samt
kapitalinteresser til den forholdsmessige andel af virksomhedens regnskabsmeessige indre veerdi. Denne
opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncernin-
terne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill
opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kabet af kapital-
andelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtagtsfores negativ goodwill
forst, nér eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre veerdi
males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodeha-
vendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daek-
ke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte for-
pligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder samt
kapitalinteresser overferes under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis
metode 1 det omfang, den regnskabsmeessige verdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede
virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af narvarende arsrapport, bindes ikke pa op-
skrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder og
associerede virksomheder samt kapitalinteresser.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlsegsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer
og aktier, der méles til dagsveerdi pé balancedagen. Bersnoterede verdipapirer maéles til berskurs.

Andre kapitalandele, som ikke er bersnoterede, males til den forholdsmassige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Der
foretages nedskrivning til nettorealisationsvardien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pé grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som felge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmeessige
veerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opleses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aendring i regnskabsmaessige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Uddelinger

Uddelingerne fores direkte over disponibel kapital, og omfatter de i dret foretagne udbetalinger samt hen-
settelser til senere uddeling.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Fondsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangverende ar-
bejder, omstruktureringer med videre. Hensatte forpligtelser indregnes, nér fonden som felge af en tidli-
gere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen
vil medfere et forbrug af fondens skonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi eller til dagsvaerdi. Hvis opfyldelsen af forpligtel-
sen tidsmeessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden, méles forpligtelsen til dagsverdi.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden pa 1-5 ar.
De hensatte forpligtelser males pa baggrund af erfaringerne med garantiarbejder. Hensatte forpligtelser
med forventet forfaldstid ud over 1 ar fra balancedagen tilbagediskonteres med en sats, som afspejler risi-
ko og forfaldstidspunkt pa forpligtelsen.

Ved keb virksomheder indgar hensettelser til omstruktureringer i den overtagne virksomhed i det om-
fang, de er indregnet i arsregnskabet for den overtagne virksomhed forud for overtagelsen, i opgerelsen
af anskaffelsessummen og dermed i goodwill eller koncerngoodwill. Hensattelser til omstruktureringer
indgar i det omfang, de er besluttet senest pa overtagelsestidspunktet, og processen er pabegyndt.

Nar det er sandsynligt, at de totale omkostninger vil overstige de totale indtegter pa et igangvaerende ar-
bejde for fremmed regning, indregnes det samlede forventede tab pa det igangveerende arbejde som en
hensat forpligtelse. Det hensatte belab

indregnes under produktionsomkostninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 2.435.103 948.300
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.585.906 895.157
Indtaegter af kapitalinteresser 596.416 243.849
Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver -1.253.803 661.261
Dagsveaerdiregulering investeringsejendomme 5.163.750 3.835.957
Andre finansielle indtaegter 591.356 69.167
Ovrige finansielle omkostninger -1.300.624 -663.300
Resultat for skat 9.818.104 5.990.391
Skat af arets resultat -2.186.620 -541.560
Arets resultat 7.631.484 5.448.831
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 2.498.519 1.800.267
Hensat til senere uddeling 1.500.000 0
Overfores til vedtegtsmassige reserver 5.163.750 3.835.957
Disponeret fra overfort resultat -1.530.785 -187.393
Disponeret i alt 7.631.484 5.448.831
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2024 2023

kr. kr.
Anlzgsaktiver
Investeringsejendomme 138.835.415 131.922.250
Materielle anlagsaktiver i alt 138.835.415 131.922.250
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 68.374.177 67.214.358
Kapitalinteresser 27.013.738 26.944.680
Andre verdipapirer og kapitalandele 9.127.158 11.046.401
Finansielle anlaegsaktiver i alt 104.515.073 105.205.439
Anlzgsaktiver i alt 243.350.488 237.127.689
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 454.708 371.143
Tilgodehavende selskabsskat 120.017 0
Andre tilgodehavender 1.448.428 1.325.639
Tilgodehavender i alt 2.023.153 1.696.782
Likvide beholdninger 8.833.768 7.838.154
Omsztningsaktiver i alt 10.856.921 9.534.936
Aktiver i alt 254.207.409 246.662.625
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Egenkapital
5 Grundkapital 18.600.000 18.600.000
6 Konsolideringsfond 15.000.000 15.000.000
7 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 17.142.918 14.644.399
8 Opskrivningshenlaeggelser ejendomme 90.127.585 84.963.835
Overfort resultat 43.967.809 45.498.595
9 Henlagt til senere uddeling 6.336.750 7.120.750
Egenkapital i alt 191.175.062 185.827.579
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 32.720.000 31.638.000
Andre hensatte forpligtigelser 256.896 133.983
Hensatte forpligtelser i alt 32.976.896 31.771.983
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 25.466.261 25.667.369
Deposita 2.122.533 2.085.091
10 Langfristede gaeeldsforpligtelser i alt 27.588.794 27.752.460
10 Kortfristet del af langfristet gaeld 328.985 300.425
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 304.605 318.683
Selskabsskat 1.104.620 245.560
Anden geld 728.447 445.935
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.466.657 1.310.603
Geldsforpligtelser i alt 30.055.451 29.063.063
Passiver i alt 254.207.409 246.662.625
11 Oplysninger om dagsvaerdi
12 Nertstaende parter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2024 2023
kr. kr.
1. Investeringsejendomme

Kostpris 46.800.780 45.142.260
Tilgang i érets lgb 1.749.415 1.658.520
Kostpris ultimo 48.550.195 46.800.780
Regulering til dagsveaerdi 85.121.470 81.285.513
Arets regulering til dagsvardi 5.163.750 3.835.957
Regulering til dagsvzerdi ultimo 90.285.220 85.121.470
Regnskabsmaessig verdi ultimo 138.835.415 131.922.250

Fondens investeringsejendomme bestar af boligejendomme.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (ni-
veau 3 i dagsverdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende
haendelser.

Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ér, indeholder folgende ho-
vedelementer:

Aktuel lejeindtaegt

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttovaerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vaesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Vasentlige forudsetninger for den opgjorte dagsverdi er som folger:
31/12 2024

Afkastkrav 2,00 - 3,95%
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1.

Investeringsejendomme (fortsat)

Ekstern vurderingsmand har medvirket ved vurderingen af ejendomme til en samlet dagsverdi pa

27,8 mio. kr.

Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 138,8 mio. kr. pr. 31. december 2024. Den opgjor-
te dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle for-
ventninger til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved
en stigning i afkastprocenten pa 1 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 35,4 mio. kr.

31/12 2024 31/12 2023
kr. kr.
2.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andel af indre verdi 68.374.177 67.214.358
Andel af indre veerdi ultimo 68.374.177 67.214.358
Regnskabsmaessig verdi ultimo 68.374.177 67.214.358

Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Ejendommen Sortedam Dossering 29 Kebenhavn 75,00 %
Ejerlejligheder Matr. Nr. 1206 Utterslev Kebenhavn 80,87 %
Ejerlejligheder Matr. nr. 1216 Utterslev Kebenhavn 80,87 %
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2024 31/12 2023
kr. kr.
Kapitalinteresser
Andel af indre veerdi 27.013.738 26.944.680
Andel af indre veerdi ultimo 27.013.738 26.944.680
Regnskabsmaessig verdi ultimo 27.013.738 26.944.680
Kapitalinteresser:
Hjemsted Ejerandel
Ejendommen Nyholms Allé 2, I/S Kebenhavn 29,25 %
Ejerlejligheder Snogegéardsvenget 2-8, 1/S Kebenhavn 42,27 %
Ejerlejligheder Sydkerbo Kebenhavn 28,42 %
Ejerlejligheder Tvilbo Kebenhavn 27,24 %
Ejerlejligheder Skotgérden Kebenhavn 45,05 %
Ejerlejligheder Andebakkegarden Kebenhavn 46,43 %
Gentofte Parkgard Kebenhavn 38,00 %
Andre verdipapirer og kapitalandele
Andel af indre verdi 9.127.158 11.046.401
Andel af indre veerdi ultimo 9.127.158 11.046.401
Regnskabsmaessig verdi ultimo 9.127.158 11.046.401
Andre verdipapirer bestér af kapitalandele i folgende virksomheder:
10,39% i1 Ejendomsselskabet Matr. nr. 4 ok Hvidovre, I/S
12,44% i Ejendomsfzllesskabet Friserbo, I/S
10,40% i Clarasvej, I/S
13,67% i1 Kongevejens Blokhuse, A/S
15,88% i1 Ejeddomsselskabet Grendalslyst, I/S
Grundkapital
Grundkapital stiftelse 13.987.639 13.987.639
Efterfolgende regulering 1.333.063 1.333.063
Henlagt for 2002 1.679.298 1.679.298
Henlagt for 2003 1.600.000 1.600.000
18.600.000 18.600.000
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2024 31/12 2023
kr. kr.
6. Konsolideringsfond
Konsolideringsfond 15.000.000 15.000.000
15.000.000 15.000.000
7.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for opskrivninger 14.644.399 12.844.132
Resultatandel 2.498.519 1.800.267
17.142.918 14.644.399
8.  Opskrivningshenlaeggelser ejendomme
Opskrivningshenlaeggelser ejendomme, primo 84.963.835 81.127.878
Henlagt af arets resultat 5.163.750 3.835.957
90.127.585 84.963.835
9.  Henlagt til senere uddeling
Henlagt 7.120.750 15.322.911
Udbetalte uddelinger -2.284.000 -8.202.161
Hensat til senere uddelinger i aret 1.500.000 0
6.336.750 7.120.750
10. Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024
kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 25.795.246 328.985 25.466.261
Deposita 2.122.533 0 2.122.533
27.917.779 328.985 27.588.794

Af virksomhedens samlede geeld forfalder 25.234 t.kr. efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
11. Oplysninger om dagsveerdi
Investerings- Kapital-
ejendomme interesser
kr. kr.
Dagsveerdi ultimo 138.835.415 104.515.073
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen 5.163.750 2.498.519
12. Nertstiende parter
Transaktioner
Selskabet har haft folgende transaktioner med nertstdende parter:
2024 2023
kr. kr.
Vederlag til bestyrelse 500.000 500.000
Vederlag til fondens administrator 175.225 174.813
Keb af advokatydelser hos Qvortrup Advokater, hvor tidligere
bestyrelsesmedlem Jens Anker Hansen er partner. 413.857 911.179
Husleje ved leje af Fondens lejligheder til beboelse for
bestyrelsesmedlemmer 544.422 544.422
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Steffen Grimm Dyrhauge
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Steffen Grimm Dyrhauge

Dirigent
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IP: 93.165.xxx.xxX
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Claus Carlsen

Statsautoriseret revisor

Serienummer: 5072b172-e73b-42ae-a47a-94d8e97fcc8b
IP: 62.243.XXX.XXX

2025-07-11 13:50:34 UTC

Mit2p &

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uaendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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