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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 12. maj 2021

Direktion
Hans-Henrik Vilhelmsen Flemming Wilhelmsen
Direktgr Direktgr
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 12. maj 2021

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registret revisor
medlem af FSR - danske revisorer

MNE-nr. mne4502
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS
Englandsvej 1
5700 Svendborg

CVR-nr.: 29782571

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 1. oktober 2006

Hjemsted: Svendborg

Hans-Henrik Vilhelmsen, direktgr
Flemming Wilhelmsen, direktgr

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er udlejning, investering samt enhver i forbindelse hermed beslegtet
virksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 54.828, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 1.329.269.

Der er i regnskabsaret indtruffet en Covid-19 pandemi og konsekvenserne heraf har varet nedlukning af
verdens lande, hvilket har haft stor betydning for den globale gkonomi. Selskabet er pavirket heraf i
regnskabsaret, men det er ikke muligt at opggre stgrrelsen af den negative indvirkning.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i danske kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtegt med fradrag af ejendommens driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegt

Indtegter ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopggrelsen i den periode lejeindtegten vedrgrer.
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendmmens drift

Ejendommens driftsomkostninger udggr ejendomssskat, forsikringer, vedligeholdelse m.v.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkost-
ninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medfgrer vaesentlige regnskabsmessi-
ge skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeverende ar ikke har varet muligt at finde dagsverdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ér, korrige-
ret for udsving, der karakteriseres ved at vere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vardi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgér serskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsverdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sand-
synligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreder som
forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel verdi.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2020 2019

kr. kr.

Bruttofortjeneste 236.687 259.647

Verdireguleringer af investeringsaktiver 1 -53.748 0

Resultat for finansielle poster 182.939 259.647

Finansielle omkostninger 2 -112.635 -117.397

Resultat for skat 70.304 142.250

Skat af arets resultat -15.476 -31.295

Arets resultat 54.828 110.955
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 54.828 110.955

54.828 110.955
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 3 5.950.000 6.003.748
Materielle anleegsaktiver 5.950.000 6.003.748
Anlagsaktiver i alt 5.950.000 6.003.748
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.913 1.875
Andre tilgodehavender 9.403 0
Tilgodehavender 11.316 1.875
Likvide beholdninger 0 11.000
Omsztningsaktiver i alt 11.316 12.875
Aktiver i alt 5.961.316 6.016.623
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 1.204.269 1.149.441
Egenkapital 1.329.269 1.274.441
Hensattelse til udskudt skat 614.989 564.159
Hensatte forpligtelser i alt 614.989 564.159
Geld til realkreditinstitutter 1.649.901 1.895.277
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 1.649.901 1.895.277
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 246.000 248.000
Pengeinstitutter 6.468 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.000 14.000
Geld til tilknyttede virksomheder 1.952.298 1.900.541
Anden gaeld 73.391 45.205
Deposita 75.000 75.000
Kortfristede gzeldsforpligtelser 2.367.157 2.282.746
Gealdsforpligtelser i alt 4.017.058 4.178.023
Passiver i alt 5.961.316 6.016.623
Usikkerhed ved indregning og maling 5
Eventualforpligtelser 6
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 7
REVISORGRUPPEN 13

This document has esignatur Agreement-ID: f121977fqWm242299913



Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Virksomheds- Overfort

kapital resultat Lalt
125.000 1.149.441 1.274.441
0 54.828 54.828
125.000 1.204.269 1.329.269
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

NOTER

1 Veardireguleringer af investeringsaktiver
Veardireguleringer af investeringsejendomme som fglge af endret

afkastkrav -53.748 0
Veardiregulering investeringsejendomme -53.748 0
-53.748 0
2020 2019
kr. kr.
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 87.111 88.478
Andre finansielle omkostninger 25.524 28.919
112.635 117.397
3 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 5.229.048
Kostpris 31. december 2020 3.229.048
Veardireguleringer 1. januar 2020 774.700
Arets vardireguleringer -53.748
Verdireguleringer 31. december 2020 720.952
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 5.950.000
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

NOTER

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendom bestar af en udlejningsejendom, der er centralt beliggende i Svendborgs
industrikvarter med god beliggenhed. Den bestar udelukkende af erhvervslejemal. Ved beregningen
er anvendt en afkastsats pa 7,0%, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen samt ejendommens beliggenhed mv. Det
gennemsnitlige afkastkrav pa 7,0% svarer ligeledes til det generelle gennemsnitlige afkastkrav for
tilsvarende ejendomme i omradet.

Zndringer i skgn for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede verdi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopggrelsen.

/Andringer 1 tomgang -0,5 % Basis 0,5 %

kr. kr. kr.
Tomgang 6,5 7,0 7,5
Dagsvardi 6.408.000 5.950.000 5.553.000
Andring i dagsverdi 458.000 0 -397.000

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gezld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2020 2020 nzste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.143.277 1.895.901 246.000 665.000
2.143.277 1.895.901 246.000 665.000

5 Usikkerhed ved indregning og maling

Den anvendte regnskabspraksis for indregning og maling af selskabets investeringsejendomme
optaget til dagsverdi forudsetter, at dagsvardien kan beregnes ud fra et effektivt og velfungerende
marked for handel med investeringsejendomme. Den aktuelle markedssituation pa ejendomsmarkedet
med fa handler i de seneste par ar, medfgrer at en precis verdiansattelse af ejendommen til
dagsverdi er vanskelig.Til trods for dette er det ledelsens overbevisning, at der via analyser og
anerkendte verdians&ttelsesmetoder er sket en retvisende verdiansattelse af selskabets
investeringsejendomme. Investeringsejendommen er erhvervet med henblik pa langsigtede
kapitalfortjenester gennem udlejning og/eller verdistigninger.Til brug for verdiansettelse af
selskabets investeringsejendomme, anvender ledelsen normalindtjeningsmetoden.
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

NOTER

6 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk sammen med moderselskabet Carepoint Svendborg A/S
(Administrationsselskab) og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat, samt for
eventuel fellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for moderselskabet
Carepoint Svendborg A/S.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution over for pengeinstitut i moderselskabet Carepoint Svendborg
A/S.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets samlede haftelser, bestaende af kreditforeningspantebreve og ejerpantebreve udggr kr.
3.645.901. Den bogferte verdi af de pantsatte aktiver udggre kr. 5.950.000.
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 12. maj 2021

Direktion
Hans-Henrik Vilhelmsen Flemming Wilhelmsen
Direktgr Direktgr
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 12. maj 2021

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registret revisor
medlem af FSR - danske revisorer

MNE-nr. mne4502
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS
Englandsvej 1
5700 Svendborg

CVR-nr.: 29782571

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 1. oktober 2006

Hjemsted: Svendborg

Hans-Henrik Vilhelmsen, direktgr
Flemming Wilhelmsen, direktgr

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er udlejning, investering samt enhver i forbindelse hermed beslegtet
virksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 54.828, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 1.329.269.

Der er i regnskabsaret indtruffet en Covid-19 pandemi og konsekvenserne heraf har varet nedlukning af
verdens lande, hvilket har haft stor betydning for den globale gkonomi. Selskabet er pavirket heraf i
regnskabsaret, men det er ikke muligt at opggre stgrrelsen af den negative indvirkning.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i danske kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtegt med fradrag af ejendommens driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegt

Indtegter ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopggrelsen i den periode lejeindtegten vedrgrer.
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendmmens drift

Ejendommens driftsomkostninger udggr ejendomssskat, forsikringer, vedligeholdelse m.v.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkost-
ninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medfgrer vaesentlige regnskabsmessi-
ge skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeverende ar ikke har varet muligt at finde dagsverdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ér, korrige-
ret for udsving, der karakteriseres ved at vere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vardi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgér serskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsverdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sand-
synligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreder som
forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel verdi.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2020 2019

kr. kr.

Bruttofortjeneste 236.687 259.647

Verdireguleringer af investeringsaktiver 1 -53.748 0

Resultat for finansielle poster 182.939 259.647

Finansielle omkostninger 2 -112.635 -117.397

Resultat for skat 70.304 142.250

Skat af arets resultat -15.476 -31.295

Arets resultat 54.828 110.955
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 54.828 110.955

54.828 110.955
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 3 5.950.000 6.003.748
Materielle anleegsaktiver 5.950.000 6.003.748
Anlagsaktiver i alt 5.950.000 6.003.748
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.913 1.875
Andre tilgodehavender 9.403 0
Tilgodehavender 11.316 1.875
Likvide beholdninger 0 11.000
Omsztningsaktiver i alt 11.316 12.875
Aktiver i alt 5.961.316 6.016.623
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 1.204.269 1.149.441
Egenkapital 1.329.269 1.274.441
Hensattelse til udskudt skat 614.989 564.159
Hensatte forpligtelser i alt 614.989 564.159
Geld til realkreditinstitutter 1.649.901 1.895.277
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 1.649.901 1.895.277
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 246.000 248.000
Pengeinstitutter 6.468 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.000 14.000
Geld til tilknyttede virksomheder 1.952.298 1.900.541
Anden gaeld 73.391 45.205
Deposita 75.000 75.000
Kortfristede gzeldsforpligtelser 2.367.157 2.282.746
Gealdsforpligtelser i alt 4.017.058 4.178.023
Passiver i alt 5.961.316 6.016.623
Usikkerhed ved indregning og maling 5
Eventualforpligtelser 6
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 7
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Virksomheds- Overfort

kapital resultat Lalt
125.000 1.149.441 1.274.441
0 54.828 54.828
125.000 1.204.269 1.329.269
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

NOTER

1 Veardireguleringer af investeringsaktiver
Veardireguleringer af investeringsejendomme som fglge af endret

afkastkrav -53.748 0
Veardiregulering investeringsejendomme -53.748 0
-53.748 0
2020 2019
kr. kr.
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 87.111 88.478
Andre finansielle omkostninger 25.524 28.919
112.635 117.397
3 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 5.229.048
Kostpris 31. december 2020 3.229.048
Veardireguleringer 1. januar 2020 774.700
Arets vardireguleringer -53.748
Verdireguleringer 31. december 2020 720.952
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 5.950.000
REVISORGRUPPEN 15
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

NOTER

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendom bestar af en udlejningsejendom, der er centralt beliggende i Svendborgs
industrikvarter med god beliggenhed. Den bestar udelukkende af erhvervslejemal. Ved beregningen
er anvendt en afkastsats pa 7,0%, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen samt ejendommens beliggenhed mv. Det
gennemsnitlige afkastkrav pa 7,0% svarer ligeledes til det generelle gennemsnitlige afkastkrav for
tilsvarende ejendomme i omradet.

Zndringer i skgn for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede verdi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopggrelsen.

/Andringer 1 tomgang -0,5 % Basis 0,5 %

kr. kr. kr.
Tomgang 6,5 7,0 7,5
Dagsvardi 6.408.000 5.950.000 5.553.000
Andring i dagsverdi 458.000 0 -397.000

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gezld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2020 2020 nzste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.143.277 1.895.901 246.000 665.000
2.143.277 1.895.901 246.000 665.000

5 Usikkerhed ved indregning og maling

Den anvendte regnskabspraksis for indregning og maling af selskabets investeringsejendomme
optaget til dagsverdi forudsetter, at dagsvardien kan beregnes ud fra et effektivt og velfungerende
marked for handel med investeringsejendomme. Den aktuelle markedssituation pa ejendomsmarkedet
med fa handler i de seneste par ar, medfgrer at en precis verdiansattelse af ejendommen til
dagsverdi er vanskelig.Til trods for dette er det ledelsens overbevisning, at der via analyser og
anerkendte verdians&ttelsesmetoder er sket en retvisende verdiansattelse af selskabets
investeringsejendomme. Investeringsejendommen er erhvervet med henblik pa langsigtede
kapitalfortjenester gennem udlejning og/eller verdistigninger.Til brug for verdiansettelse af
selskabets investeringsejendomme, anvender ledelsen normalindtjeningsmetoden.
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Ejd.selskabet Carepoint Svendborg ApS

NOTER

6 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk sammen med moderselskabet Carepoint Svendborg A/S
(Administrationsselskab) og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat, samt for
eventuel fellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for moderselskabet
Carepoint Svendborg A/S.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution over for pengeinstitut i moderselskabet Carepoint Svendborg
A/S.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets samlede haftelser, bestaende af kreditforeningspantebreve og ejerpantebreve udggr kr.
3.645.901. Den bogferte verdi af de pantsatte aktiver udggre kr. 5.950.000.
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 9RoIO5/D+iChhv8yeyGvK4lnsHiSL/YRp9RHPJwrjF8=


 
aQr3ILd2clX8IYaF9IXPrj1MERBCZ5UKgU8jrewMy6KvwDsb34JoJBIWYZDinvN7dTaMjr/iHLeP
eMoTxexwlE0l8mlLcfk5+DDEpQVY5mRpo/xJvWOCuoxfk6APp1TITRVJQ8IPTFvKUajyk+Q19Kvn
DUJ6ex+OslBcZPOD3+6+9WCwekEIw6R/TGZvphVBLLoYxMjeVzC0ErX8hJOOmAbTK0UzM24Ul143
HXFj6sVF/ShrhodULpbRGGJq+RZxIFztSZiMaEpBFNpkz2rdgPJqR7jhqymc20VCs8qBfDGGXzW5
x0pdJcs3m8xF1SG9eqVdnEBB6AZWu67xPp1zug==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85MC4wLjgxOC41Ng==
  challenge -3374387087680821951
  hashsumB 8f44e234zNH242299913/SHA512/0A96FC85B31044A9035145BEBDC7F7F2E7FD304596A48000045B5AC769BEA6567A680E68A60E6F67EE33C0DFA2AA9A4383CF528C2AE039759A77B4D60110F7AA
  hashsumC 0569957etYK242299913/SHA512/632CB29D9B82F475C739EFE224718A78568BD33E85A0FD252C2CE05F8BB67257CFAE39BB75A792DA02C06D9347F461309465A5C0CD4AB437A0C81EEEF4716A2D
  hashsumD f121977fqWm242299913/SHA512/870F82FAD842F57821B4A1C04340AF158CC2A5D0D07276D3838662FC45D101FA6A9E15F2AA70146819CF509B61FE30F64034981A1D7EE12A84EBDA4B1873A7F2
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xMiAwODoyNzo1NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 p5U8iYRdAhQldh3b2+AG3tcGH18kxwlX70f9fXqEWdA=


 
eJsv6CK0dlv5nywpN6b2nMxmf6iG31aXjKUPiqQ9q6gSCYHkTMZQQvSAehuq8uuZG4nnbz9BtChE
hbJPxqUgg4UlKcu2XOi07mNqzW07cFTb1ETg3G5/9a1kXCguu64hC9Ma/sfsAKBxsr/yE4q6GTVC
h/Vh+PN0A4wRO9CAcBaOdgdhAICGB4spRXp/T9xuNUiy7xd2912j+VYyPUG+TF0jrsHLpk2maBsb
RRqZ985uIu2/PfbtSdBvo8gAXdLCvLXsnlzLZdOD5ZU7MsseK6ffRB0O4B5CWXuoxva1FoSUy5qX
k2cZETgGSC6Nxj0xD7WKyNe0xjN7SF6ZMTEbwA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85MC4wLjgxOC41Ng==
  challenge 6132920527218359379
  hashsumB 8f44e234zNH242299913/SHA512/0A96FC85B31044A9035145BEBDC7F7F2E7FD304596A48000045B5AC769BEA6567A680E68A60E6F67EE33C0DFA2AA9A4383CF528C2AE039759A77B4D60110F7AA
  hashsumC 0569957etYK242299913/SHA512/632CB29D9B82F475C739EFE224718A78568BD33E85A0FD252C2CE05F8BB67257CFAE39BB75A792DA02C06D9347F461309465A5C0CD4AB437A0C81EEEF4716A2D
  hashsumD f121977fqWm242299913/SHA512/870F82FAD842F57821B4A1C04340AF158CC2A5D0D07276D3838662FC45D101FA6A9E15F2AA70146819CF509B61FE30F64034981A1D7EE12A84EBDA4B1873A7F2
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xNyAxMToxNTo1MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 bYZzyPCqje9IqVSmWBLv2duGI4VdFyVJ3qn+ZKlQzLw=


 
WxgO91jV5zXEehH/5nXV/GcYZHQxp9TFCPhPo0gjwyi27xETWgJR9KDGGxlROgeiT0QDSM8sX4Ou
MGRo0OAzLLXtzOBaOxwu7ofuTIM0fkI/6cNh586jREy5DfoYiRUMrN7KLU8yuWTgEzrhunEmQVQA
4QavfEK6OnNJaL5Gwh2/zi4V1SG6uj70rYTNtrCQ3nvVZ1jfjK35CKMVY5Q2OyIUS+AOQq2aNp7l
trdAvCOO9HEvwhi46Zqc8RiWwHDY8L9/nNom6HeZXn9kO559XxPsrUDLZBtyd5dxPx76EzaDPCTn
+Lzniq67F1VULRuOgeZ79wHtmng1bZx5riDGfQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzI1
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NDU0MDM4MTE3MDg2MzY0MDMyNA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAxNyAxMToxNzo1MSBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC ZjEyMTk3N2ZxV20yNDIyOTk5MTMvU0hBNTEyLzg3MEY4MkZBRDg0MkY1NzgyMUI0QTFDMDQzNDBBRjE1OENDMkE1RDBEMDcyNzZEMzgzODY2MkZDNDVEMTAxRkE2QTlFMTVGMkFBNzAxNDY4MTlDRjUwOUI2MUZFMzBGNjQwMzQ5ODFBMUQ3RUUxMkE4NEVCREE0QjE4NzNBN0Yy
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MDU2OTk1N2V0WUsyNDIyOTk5MTMvU0hBNTEyLzYzMkNCMjlEOUI4MkY0NzVDNzM5RUZFMjI0NzE4QTc4NTY4QkQzM0U4NUEwRkQyNTJDMkNFMDVGOEJCNjcyNTdDRkFFMzlCQjc1QTc5MkRBMDJDMDZEOTM0N0Y0NjEzMDk0NjVBNUMwQ0Q0QUI0MzdBMEM4MUVFRUY0NzE2QTJE




  
 
 
 
 
 
 1yZMZgDhS6oWKFvqnQ7VNXlLihbAPNlOIalpINRBlx0=


 
Kpd3p3ZikLW9MTjLnJQsSbxPzvoSlNy3THxZoEfL8FIdHLFB/t5fJa4YoqDrcRaSGVdqsIhn2s7J
V+IWTcDePhJlGStVSuBrpVcucdWDsJUvH/BJKwoMKdz8nfySocyF8Ns0+IDfoDWAit+QD7WixbMe
Q1uYA1Uhq2Bvhyv10sOHxrF+fFwaJD6pZj9j4I2RArBeTnBLKQ7kl4Z0w994LR4OeaP9Afey2ial
OsJMZhBWbnTco95fBuPLabc4e6VRgL/nIoQCE6hPuRCAGbkPxkRTOOYMJoJ/sdEbr4BfoeKAXvTP
jdvlyX5eVE6xNX0Q9BkBqI2+Ym30ju6w810NVQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -5453579475509237357
  hashsumB f121977fqWm242299913/SHA512/870F82FAD842F57821B4A1C04340AF158CC2A5D0D07276D3838662FC45D101FA6A9E15F2AA70146819CF509B61FE30F64034981A1D7EE12A84EBDA4B1873A7F2
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xNyAxMjo0ODo0NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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