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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden WEST BUILDING INVEST APS
Fjeldstedvej 34
2650 Hvidovre
CVR-nr: 28503571
Regnskabsér: 01/07/2020 - 30/06/2021
Revisor GE REVISION & RADGIVNING, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
Stamholmen 175, 2
2650 Hvidovre
DK Danmark
CVR-nr: 25187091

P-enhed: 1007399649



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for West
Building Invest ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser betingelserne for
at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Hvidovre, den 26/11/2021

Direktion

Sadik Uzuner
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i West Building Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for West Building Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsregnskabet,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hvidovre, 26/11/2021

Benjamin Elleby Jensen , mne22452

Registreret revisor

GE REVISION & RADGIVNING, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 25187091
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i investering og udlejning af ejendomme.

Usadvanlige forhold
Der er 1 regnskabséret ikke indtruffet nogle usadvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets gkonomiske udvikling har foregéet planmaessigt.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Med tilvalg af visse bestemmelser for hgjere regnskabsklasser

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet afleegges, og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttoresultat
Selskabet har som felge af konkurrencemassige hensyn og med henvisning til arsregnskabslovens § 32 stk. 1 valgt ikke at
vise oms&tningen og dermed foretaget en sammendragning i resultatopgerelsen. De sammendragne poster indgér 1 posten
"bruttoresultat".

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen ved salg af ydelser, handelsvarer og ferdigvarer indregnes 1 resultatopgerelsen pa
faktureringstidspunktet. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i1 forhold til virksomhedens
hovedaktivitet, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og evrige lejeaftaler indregnes 1 resultatopgerelsen over kontraktens
lobetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrarende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring
mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.
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Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfoeres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med refusion vedrerende
skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, Produktionsanlaeg og maskiner, méiles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar scrapverdi 50 pct.
Grunde Afskrives ikke
Produktionsanleg og maskiner 5ar scrapverdi 0 pct.

Aktiver med en kostpris pd under 30.700 DKK. pr. enhed indregnes som omkostninger 1 resultatopgerelsen 1
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen
under andre driftsindtagter og -omkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udlgb, males til amortiseret kostpris. Ved
amortiseret kostpris for disse pantebreve forstds pantebrevenes resttilgodehavende optaget til en kurs, der beregnes som
kursvaerdien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmaessigt beregnet tilleeg af forskellen mellem denne kurs og
indfrielseskursen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder vurderes
arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af
aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indikation pé, at et
tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et
individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.



Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pé verdiforringelse pé individuelt niveau, vurderes pa
portefaljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefaljerne baseres primert pa debitorernes hjemsted og
kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for
portefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeaessige vardi af tilgodehavender og nutidsvardien af de
forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats
anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende pa bankkonti.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte indregnes som
en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af drets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

West Building Invest ApS indgéar i en sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrerende skattemassige underskud).

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, males til den vardi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare geldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af @endringer i skattesatser
indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved 1dnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi
indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 14nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtigelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, dattervirksomheder samt anden geeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2020 - 30. jun. 2021

Note 2020/21
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 1.877.812
Personaleomkostninger 1 -36.979
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver 2 -188.955
Resultat af ordinger primeer drift 1.651.878
Ovrige finansielle omkostninger 3 -504.061
Ordingert resultat for skat 1.147.817
Skat af arets resultat 4 -260.252
Arets resultat 887.565
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 887.565
Overfort resultat 0

I alt 887.565

2019/20
kr.

1.873.364

-345.402
-177.543

1.350.419
-406.216
944.203
-212.730
731.473

731.472
1

731.473
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Balance 30. juni 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Produktionsanlaeg og maskiner

Materielle anlaegsaktiver i alt
Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020/21
kr.

21.284.526

0

5 21.284.526
0
0

21.284.526

218.485
292.334

510.819
1.056.102
1.566.921

22.851.447

2019720

kr.
21.139.956
0

21.139.956
0
0

21.139.956

213.883
50.000

263.883
166.063
429.946

21.569.902

Side 11 af 15



Balance 30. juni 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geld til banker
Skyldig selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020/21
kr.

6 125.000

0

887.565

1.012.565
7 398.175
398.175

8.385.370
5.580.270
207.283

14.172.923

379.112
171.000
374.224
98.000
4.682.462
124.186
1.329.648
109.152

7.267.784

21.440.707

22.851.447

2019/20
kr.
125.000
1
731.472

856.473
345.206
345.206

8.758.795
5.753.052
124.186

14.636.033

375.251
193.690
366.854
28.458
2.944.279
85.411
1.260.758
477.489

5.732.190

20.368.223

21.569.902
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Noter

1. Personaleomkostninger

Lonninger
Andre omkostninger til social sikring

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver

Bygninger
Produktionsanleg og maskiner

3. Ovrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede selskaber
@vrige finansielle udgifter

4. Skat af arets resultat

Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

2020/21 2019/20
Kkr. kr.
-34.166 -330.251
-2.813 -15.151
-36.979 -345.402
2020/21 2019/20
Kr. Kkr.
-188.955 -158.556
0 -18.987
-188.955 -177.543
2020/21 2019/20
Kr. Kkr.
-150.629 -97.582
-353.432 -308.634
-504.061 -406.216
2020/21 2019/20
Kkr. Kkr.
-207.283 -124.186
-52.969 -88.544
-260.252 -212.730
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5. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde og
bygninger
kr.
Anskaffelsespris pr. 1. juli 2020 22.132.996
Arets tilgang 333.525
Anskaffelsespris pr. 30. juni 2021 22.466.521
Afskrivninger pr. 1. juli 2020 -993.040
Arets afskrivning -188.955
Afskrivninger pr. 30. juni 2021 -1.181.995
Regnskabsmeessig vaerdi pr. 30. juni 2021 21.284.526
Ejendomsvurderingen pr. 1. oktober 2020 udger 16.520.000
6. Registreret kapital mv.
Selskabskapitalen bestar af 250 anparter 4 nominelt DKK 500.
Ingen anparter er tillagt saerlige rettigheder.
kr.
Andringer 1 selskabskapital de seneste fem regnskabsér:
Selskabskapital pr. 1. juli 2016 125.000
Tilgang 0
Afgang 0
Selskabskapital pr. 30. juni 2021 125.000
7. Hensettelse til udskudt skat
Regnskabsmaessige Skattemaessige Midlertidig
verdier vaerdier forskel
kr. kr. kr.
Materielle anlegsaktiver 21.284.526 19.183.647 2.100.879
Udléan 0 236.785 -236.785
Amortiseret kurstab 83.524 0 83.524
Laneomkostninger 0 137.733 -137.733
21.368.050 19.558.165 1.809.885
Udskudt skat, 22% 398.175
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8. Oplysning om eventualforpligtelser

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet hafter solidarisk sammen med moderselskabet og de ovrige selskaber 1 den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat og
royaltyskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Victoria Invest Holding ApS,
der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfere at selskabets haftelse foreges.
Momsreguleringsforpligtigelse

Selskabet har en momsreguleringsforpligtigelse pa ejendommen der lober frem til 30. juni 2030.
Forpligtigelsen herfor udger pr. 30. juni 2021 t DKK 46.

9. Oplysning om pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for 1an til realkreditinstitut, t DKK 8.848 pr. 30. juni 2021 er der givet pant i grunde og
bygninger hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. juni 2021 udger t DKK 13.848.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 2.575 i1 ovenstdende grunde og bygninger. Heraf er
ejerpantebreve for t.kr. 2.575 deponeret til sikkerhed for selskabets bankgeld t.kr. 645

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for 1 alt t.kr. 5.300 i1 grunde og bygninger hvis regnskabsmassige verdi pr.

30. juni 2021 udger t DKK 7.290. Heraf er ejerpantebreve for t.kr. 5.300 deponeret til sikkerhed for selskabets
bankgeaeld t.kr. 5.107.

10. Oplysning om ejerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret folgende aktionarer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller
palydende veerdi:

Victoria Invest Holding ApS

Fjeldstedvej 34
2650 Hvidovre

11. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020/21
Gennemsnitligt antal ansatte 1
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