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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april 2025
for Nysted Strandhuse A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at undlade at
lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
april 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2024/25.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 26. august 2025

Direktion

Holger Brogaard
direktor

Bestyrelse

Philip S. Thorsen Jane Hagbarth Olsen Holger Brogaard Pedersen
formand
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Nysted Strandhuse A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Nysted Strandhuse A/S for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april 2025 pa grundlag af
selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Ringsted, den 26. august 2025
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Martin Sloth Langhoff Hansen Nikolaj Frausing Borch
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne36027 mne44062
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Selskabsoplysninger

Selskabet Nysted Strandhuse A/S
Store Regnegade, 17,1
1110 Kgbenhavn K

Telefon: 70 20 02 35

CVR-nr: 28 33 55 71

Regnskabsperiode: 1. maj 2024 - 30. april 2025
Stiftet: 26. januar 2005

Regnskabsar: 21. regnskabsar
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Bestyrelse Philip S. Thorsen, formand
Jane Hagbarth Olsen
Holger Brogaard Pedersen

Direktion Holger Brogaard

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Eventyrvej 16
4100 Ringsted
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom i Nysted.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2024/25 udviser et underskud pa DKK 45.981, og selskabets balance pr. 30. april 2025
udviser en positiv egenkapital pa DKK 2.486.228.

Kapitalberedskabet

Selskabets moderselskab har afgivet limiteret statteerkleering pa TDKK 100, geeldende frem til 30. april 2026. P&
baggrund heraf er arsregnskabet aflagt med fortsat drift for gje.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsaktiver og projektbeholdning er vanskelige at male palideligt, hvorfor begge aktivtyper er indregnet
til kostpris. Der henvises til note 1 for yderligere beskrivelse.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse 1. maj 2024 - 30. april 2025

(DKK) Note 2024/25 2023/24
Bruttotab -59.217 -66.912
Finansielle indteegter 34 184
Finansielle omkostninger -15 -100
Resultat for skat -59.198 -66.828
Skat af arets resultat 2 13.217 14.509
Arets resultat -45.981 -52.319
Resultatdisponering
(DKK) 2024/25 2023/24
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 45.981 -52.319
-45.981 -52.319




pwc
Balance 30. april 2025

Aktiver

(DKK)

Ravarer og hjeelpematerialer

Varebeholdninger

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

Note 2024/25 2023/24
3.030.758 3.030.758

3.030.758 3.030.758

0 66

13.024 26.000

13.024 26.066

226 4.872

3.044.008 3.061.696

3.044.008 3.061.696
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Balance 30. april 2025

Passiver

(DKK)

Selskabskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gzeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

Neertstdende parter

Anvendt regnskabspraksis

Note 2024/25 2023/24

500.000 500.000

1.986.228 2.032.209

2.486.228 2.532.209

111.000 111.000

111.000 111.000

411.644 393.487

3 411.644 393.487

23.136 0

3 0 7.500

12.000 17.500

35.136 25.000

446.780 418.487

3.044.008 3.061.696
1
4
5
6
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Egenkapitalopgorelse

(DKK) Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. maj 500.000 2.032.209 2.532.209
Arets resultat 0 -45.981 -45.981
Egenkapital 30. april 500.000 1.986.228 2.486.228
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Noter til arsregnskabet

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Veerdiansaettelsen af selskabets investeringsaktiver og projektbeholdning er vanskelig at male palideligt. Usikkerheden er
knyttet til, at der ikke er et aktivt marked for handel med sommerhusgrunde i Nysted. Ledelsen har valgt at indregne
investeringsaktiver og projektbeholdning til kostpris. Det er ledelsens vurdering, at salgsvaerdierne overstiger de bogfgrte

veerdier.

Ovenstaende indikerer, at der kan vaere vaesentlig usikkerhed knyttet til veerdiansaettelsen af grundene.

2. Skat af arets resultat

(DKK) 2024/25 2023/24

Arets aktuelle skat -13.217 -26.000

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 11.491
-13.217 -14.509

3. Langfristede galdsforpligtelser

(DKK) 2024/25 2023/24

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfart under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under

langfristede geeldsforpligtelser.

Geaeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstdende orden:

Geeld til tilknyttede virksomheder

Efter 5 ar 0
Mellem 1 og 5 ar 411.644
Langfristet del 411.644
Qdvrig kortfristet geeld il tilknyttede virksomheder 0

411.644

0
393.487

393.487

7.500
400.987

4. Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb for

skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for 2L Holding A/S, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat,

royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre, at selskabets

heeftelse udger et starre belgb.
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Noter til arsregnskabet

5. Nertstdende parter og oplysning om afleeggelse af koncernregnskab

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet:

Navn Hjemsted

2L Holding A/S Kgbehavn
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Noter til arsregnskabet

6. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nysted Strandhuse A/S for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med &arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2024/25 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatop-
garelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og gevinst over
Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og
som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggarelse

Direkte omkostninger
Omkostninger vedrgrende projektbeholdninger indeholder primaert arets driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration mv.

Bruttotab

Bruttotab opgeres med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af omkostninger vedrgrende
projektbeholdninger og andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med gvrige koncernforbundne selskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Noter til arsregnskabet
6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balance

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger. Kostprisen
for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen,
herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til Ignforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af opferelsen af ejendomme indregnes i kostprisen i
opfgrelsesperioden.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskrivninger.

For ejendomme har det som fglge af manglende tilgaengelige informationer fra et aktivt marked for tilsvarende
investeringsejendomme ikke vaeret muligt at opgere en palidelig dagsveerdi, hvorfor dagsveaerdien er fastsat til kostpris.
Ejendommene er indregnet til kostpris, som er underlagt reglerne om nedskrivning, og testes safremt der er indikationer
pa at genindvindingsvaerdien er lavere end kostprisen.

Varebeholdninger

Varebeholdninger bestar af projekter inden for grunde og fast ejendom. Projekter er optaget til direkte medgaede
omkostninger, inklusiv direkte henfgrbare renter, eller nettorealisationsveerdien hvis denne er lavere.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeares til det belgb, som forventes at kunne indbringes ved salg i normal
drift med fradrag af salgs- og feerdigggrelsesomkostninger. Nettorealisationsveerdien opgeres under hensyntagen til
omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méales til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £Endring i udskudt skat, som fglge af eendringer i skattesatser,
indregnes i resultatopgarelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer poster, der er indregnet i
egenkapitalen.

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tillaeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Finansielle galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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