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Dirch Passers Alle 76

2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 16301671
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 01.10.2014 - 30.09.2015

Bestyrelse

Palle Gyldenlgve, Formand
Eva Handest Hayer

Peter Mering

Henrik Steenstrup

Direktion
Rasmus Kolding

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 K gbenhavn C



Hovedbanegar dens Forretningscenter K/S 2

L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.2014 -
30.09.2015 for Hovedbanegardens Forretningscenter K/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.09.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2014 -

30.09.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 26.01.2016

Direktion

Rasmus Kolding

Bestyrelse

Palle Gyldenlgve Eva Handest Hayer Peter Mering
Formand

Henrik Steenstrup
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalegjernei Hovedbanegéar dens Forretningscenter K/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Hovedbanegardens Forretningscenter K/S for regnskabsdret 01.10.2014 -

30.09.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapital opgerel se og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revi-
sionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hg
grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderin-
gen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der gi-
ver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaan-
dighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revisi-
on omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regn-
skabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30.09.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2014 - 30.09.2015 i
overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlasst |ledel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere hand-
linger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens formdl er at drive et forretningscenter beliggende pa K gbenhavns Hovedbanegard.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultat for regnskabsaret 2014/2015 udviser et overskud pat.kr. 31.953, hvoraf t.kr. 17.924 er vea-
diregulering af investeringsejendommen. Arets resultat far vaardiregulering udger t.kr. 14.029, hvilket betegnes
som tilfredsstillende.

Usikker hed vedr grende indregning og maling
Sel skabets investeringsgjendom er vaadiansat til dagsveardi pa baggrund af den forventede salgspris. Der er i
sagens natur usikkerhed forbundet med vea diansadtel sen.

Forventet udvikling
For 2015/16 forventes et tilsvarende resultat far vaardiregulering i forhold til indevaarende &r.

Saxligerisici

Selskabet er underlagt de generellerisici, der er forbundet med aktiviteten. Disse er primaat relateret til veadi-
ansadtelse af investeringsejendomme og dermed indirekte til udviklingen i og konjunkturerne for forbruget og
dermed detailhandlen.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
| @b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Nettoomsaetning bestar af indtaegter ved udlgjning og omfatter egentlig husgje.

Dagsvaa diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsvaadi.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger ved virksomhedens administrative funktioner.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtaagter bestdr af renteindtaegter.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og nettokurstab vedragrende vaardipapirer.



Hovedbanegar dens Forretningscenter K/S 7

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

I nvesteringsel endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaardi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af
salgsprisen, der er ledelsens bedste sken pa dagsvaardi af g endommen, og er veadiansat pa baggrund af uaf-
haangige magglervurderinger. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Andrevaxdipapirer og kapitalandele

Andre vaadipapirer og kapitalandel e indregnet under omsadningsaktiver omfatter barsnoterede vaadipapir, der
males til dagsveadi (berskurs) pa balancedagen, dog optages obligationer, der er oplyst udtrukket i det kom-
mende ar til kurs 100.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andrefinansielleforpligtelser
Gaddsforpligtelser vedragrende finansiering af aktiver males til dagsveardi, men andre finansielle forpligtel ser
males til amortiseret kostpris, der savanligvis svarer til nominel veadi.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaagter til resultatfering i efter-
fal gende regnskabsdr. Periodeaf gramsningsposter males til kostpris.

Sammenligningstal er amdret som falge af en reklassifikation mellem regnskabsposterne anden gadd og perio-
deafgramsningsposter. Reklassifikationen har ikke pavirket arets resultat eller egenkapitalen.
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Resultatopger else for 2014/15

2014/15 2013/14

Note t.kr. t.kr.
Nettoomsadning 30.355 28.796
Ejendomsomkostninger 1 (14.762) (13.816)
Bruttoresultat 15.593 14.980
Administrationsomkostninger 2 (1.243) (1.174)
Driftsresultat 14.350 13.806
Andre finansielle indtaggter 3 632 2071
Andre finansielle omkostninger 4 (953) (10)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far dagsveer direguleringer
og skat 14.029 15.867
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme 5 17.924 9.082
Aretsresultat 31.953 24.949
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen 15.000 15.000
Overfert resultat 16.953 9.949

31.953 24.949
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Balance pr. 30.09.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Ve dipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsaaningsaktiver

Aktiver

2014/15 2013/14

Note t.kr. t.kr.
247.717 229.793

6 247.717 229.793
247.717 229.793

931 7

672 371

1.603 378

23.119 21.590

23.119 21.590

14.267 19.137

38.989 41.105

286.706 270.898
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Balance pr. 30.09.2015
2014/15 2013/14
Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 64.940 64.940
Overfert overskud eller underskud 207.299 190.346
Egenkapital 272.239 255.286
Deposita 11.632 10.443
Langfristede gaddsfor pligtelser 11.632 10.443
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 467 1.292
Gadd til tilknyttede virksomheder 114 126
Anden gadd 1.086 2.748
Periodeaf gramsningsposter 1.168 1.003
Kortfristede gaddsfor pligtelser 2.835 5.169
Gaddsforpligtelser 14.467 15.612
Passiver 286.706 270.898

Eventualforpligtel ser
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser
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Egenkapitalopgerelse for 2014/15
Overfort
overskud
Virksom-  eller under-
hedskapital skud | alt
t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital primo 64.940 190.346 255.286
Udbetalt ordinaat udbytte 0 (15.000) (15.000)
Aretsresultat 0 31.953 31.953
Egenkapital ultimo 64.940 207.299 272.239
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Noter
1. Ejendomsomkostninger
2014/15 2013/14
t.kr. t.kr.
Koncessionsafgift DSB 13.746 13.285
Ombygning lgjemal og vedligeholdelse 874 236
Andel udlgjer - driftsomkostninger 79 194
Markedsf aringstilskud 63 101
14.762 13.816
2. Administrationsomkostninger
Der er ingen ansatte i selskabet.
Der er i regnskabsdret ikke udbetalt vederlag til direktion og bestyrelse.
2014/15 2013/14
t.kr. t.kr.
3. Andrefinansielle indtaegter
Renteindteggter i avrigt 632 579
Dagsveadireguleringer 0 1.492
632 2.071
2014/15 2013/14
t.kr. t.kr.
4. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 6 5
Renteomkostninger i avrigt 30 5
Dagsvaadireguleringer 917 0
953 10
5. Dagsvar diregulering af investeringsg endomme
2014/15 2013/14
t.kr. t.kr.
Regulering til markedsvaa di 17.924 9.082
17.924 9.082
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Noter

Investe-
ringsej en-
domme
t.kr.

6. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 65.198
Kostprisultimo 65.198
Dagsvaadireguleringer primo 164.595
Arets dagsvaardiregul eringer 17.924
Dagsvaar direguleringer ultimo 182.519
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 247.717

Der har vagret anvendt eksterne vurderingsmaand ved vaadiansadtel sen.

7. Eventualforpligtel ser

For rettighederne til af drive forretningscentret pa Hovedbanegarden i Kabenhavn frem til ar 2016 betales et
arligt vederlag til DSB afhaangigt af det faktiske resultat, dog minimum et belgb pa 2,2 mio. kr. i 1991-priser,
pristalsreguleret til nuvaarende niveau pa 4,5 mio kr.

For indevaarende regnskabsdr er vederlaget udgiftsfert med 13,7 mio kr.

For regnskabsaret 2015/2016 vurderes vederlaget at udgere ca. 15,1 mio kr.

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Der er tinglyst pantebrev pd 70 mio. kr. i selskabets ejendom.



