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Hovedbanegédrdens Forretningscenter K/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Hovedbanegﬁrdens Forretningscenter K/S
Dirch Passers Alle 76

2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 16301671
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 01.10.2015 - 30.09.2016

Bestyrelse

Palle Gyldenigve, Formand
Eva Handest Hgyer

Peter Mering

Henrik Steenstrup

Direktion
Rasmus Kolding

Bank
Nordea Bank

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C
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Ledelsespdtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01,10.2015
- 30.09.2016 for Hovedbanegérdens Forretningscenter K/S.

. [+d
Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.10.2015 - 30.09.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 06.12.2016

Ul ot

ehlﬂvge Eva Handest Hgyer Peter Mering
Formand

.

Henrik Steenstrup
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Hovedbanegardens Forretningscenter K/S

Pategning pé arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Hovedbanegardens Forretningscenter K/S for regnskabsdret 01.10.2015 -
30.09.2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med 3rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk

revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at
=3 . N o . T .

opha hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belsb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurde-
ringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.
En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige skgn er rimelige, samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundiag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.10.2015 -
30.09.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 3rsregnskabet,
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens formal er at drive et forretningscenter beliggende p& Kgbenhavns Hovedbanegard.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat for regnskabsdret 2015/2016 udviser et overskud pa t.kr. 15.178. Arets resultat betegnes

som tilfredsstillende.

Usikkerhed vedrgrende indregning og méling
Selskabets investeringsejendom er vaerdiansat til dagsvaerdi pa baggrund af den aftalte salgspris for ejen-
dommen. Der er dermed ingen usikkerhed forbundet med veerdiansaettelsen af ejendommen.

Forventet udvikling

Investeringsejendommen i selskabet er solgt med overtagelse pr. 1. oktober 2016, hvilket vil resultere i en
vaesentligt reduceret drift. Selskabet forventer i Igbet af regnskabs8ret 2016/17, at tage stilling til likvidation
af selskabet.

Saerlige risici
Der er ingen sarlige risici forbundet med virksomheden.

Begivenheder efter balancedagen
Efter balancedagen er selskabets primeere aktiv, ejendommen Hovedbanegardens Forretningscenter, solgt.

Ledelsen forventer i lgbet af 2017 at tage endelig beslutning om at likvidere selskabet.



Hovedbanegardens Forretningscenter K/S

Resultatopggrelse for 2015/16

2015/16 2014/15
Note t.kr. t.kr.
Nettoomsaetning 31.239 30.355
Ejendomsomkostninger 1 (16.891) (14.762)
Bruttoresultat 14.348 15,593
Administrationsomkostninger 2 (1.334) (1.243)
Driftsresultat 13.014 14.350
Andre finansielle indtaegter 3 2.199 632
Andre finansielle omkostninger (35) (953)
Resultat fgr dagsvaerdireguleringer og skat 15.178 14.029
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 5 0 17.924
Arets resultat 15.178 31.953
Forslag til resultatdisponering
Ordineert udbytte for regnskabséret 0 15.000
Overfort resultat 15.178 16.953
15.178 31.953
Udbytte udloddet efter balancedagen
Ekstraordinzert udbytte 249.134 0




Hovedbanegardens Forretningscenter K/S

Balance pr. 30.09.2016

Investeringsejendomme

Materielle anlaagsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note t.kr. t.kr.
247.717 247.717

6 247.717 247.717
247.717 247.717

318 931

2.025 672

2.343 1.603

24,141 23.119

24.141 23.119

260.992 14.267

287.476 38.989

535.193 286.706




Hovedbanegdrdens Forretningscenter K/S

Balance pr. 30.09.2016

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gzeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2015/16 2014/15

Note t.kr. t.kr.
64.940 64,940

207.477 207.299

272.417 272.239

9.988 11.632

0.988 11.632

1.942 467

99 114

1.613 1.086

7 249.134 1.168
252.788 2.835

262.776 14.467

535.193 286.706




Hovedbanegérdens Forretningscenter K/S

Egenkapitalopggrelse for 2015/16

Virksomheds-

Overfgrt over-
skud eller un-

kapital derskud Ialt

t.kr. t.kr. t.kr.

Egenkapital primo 64.940 207.299 272.239
Udbetalt ordineert udbytte 0 (15.000) (15.000)
Arets resultat 0 15.178 15.178
Egenkapital ultimo 64.940 207.477 272.417
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Noter

1. Ejiendomsomkostninger

2015/16 2014/15

t.kr. t.kr.
Koncessionsafgift DSB 14.949 13.746
Ombygning lejemal og vedligeholdelse 189 874
Andel udlejer - driftsomkostninger 1.740 79
Markedsfaringstilskud 13 63
16.891 14.762
2. Administrationsomkostninger
Der er ingen ansatte i selskabet.
Der er i regnskabséaret ikke udbetalt vederlag til direktion og bestyrelse.
2015/16 2014/15
t.kr. t.kr.
3. Andre finansielle indteegter
Renteindtaagter i gvrigt 599 632
@vrige finansielle indtaegter 1.600 0
2.199 632
2015/16 2014/15
t.kr. t.kr.
4. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 6 6
Renteomkostninger i gvrigt 29 30
Dagsveerdireguleringer 0 917
35 953

5. Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

2015/16 2014/15
t.kr. t.kr.

Regulering til markedsveerdi 0 17.924

0 17.924
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Noter

Investe-
ringsejen-
domme
t.kr.

6. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 65.198
Kostpris ultimo 65.198
Dagsveerdireguleringer primo 182.519
Dagsvaerdireguleringer ultimo 182.519
Regnskabsmeaessig veerdi ultimo 247.717

Der har veeret anvendt eksterne vurderingsmaend ved veerdiansaettelsen.
Den til beregning af dagsvaerdi for ejendommen anvendte afkastprocent er
5,25 %, denne er uaendret i forhold til sidste ar.

Ejendommen er solgt pr. 1. oktober 2016. Pr, 31.12. Bogfart veerdi svarer til salgsprisen fratrukket transak-

tionsomkostninger.

7. Periodeafgrasnsningsposter
Periodeafgraensningsposten bestar af modtaget betaling for salg af selskabets investeringsejendom,
Betalingen er modtaget inden balancedagen, imens salget effektueres 1. oktober 2016, efter balancedagen.

2015/16 2014/15
t.kr. t.kr.

8. Eventualforpligtelser
Andre eventualforpligtelser 256 N/A
Eventualforpligtelser overfor tredjemand: 256 0

Der p&hviler selskabet en momsreguleringsforpligtelse pa 255.802 kr., som udlgber i 2026.

9. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Hovedbanegdrdens Forretningscenter K/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, men indregning, maling, klassifikation
og opstilling af regnskabsposter mv. er sket under hensyntagen til, at virksomhedens aktiver og forpligtelser
forventes realiseret inden for de naeste 12 maneder.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. M3ling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtzegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning
Nettoomseetning bestdr af indtaegter ved udlejning og omfatter egentlig husleje.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
folje i regnskabsaret, herunder ombygnings- og vedligeholdelsesomkostninger, udlejers andel af driftsom-
kostninger, markedsfgringstilskud og koncessionsafgift til DSB.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger ved virksomhedens administrative funktioner.

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og nettokurstab vedrgrende veerdipapirer.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter ferste indregning méles ejendommene til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vil kunne szlges for til en uafhzengig keber. Ejendommenes dagsveerdi revurderes &rligt pa bag-
grund af salgsprisen, der er ledelsens bedste skgn p& dagsveerdi af ejendommen, Veerdianszttelsen af ejen-
dommen i &r er foretaget pa baggrund af tre uafhzengige maeglervurderinger og vaerdiansat til salgsprisen.
Arets vaerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under vaerdiregulering investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der szedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Andre veerdipapirer og kapitalandele (omsaetningsaktiver)

Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omseetningsaktiver omfatter barsnoterede veerdipapir,
der méles til dagsveerdi (bgrskurs) p& balancedagen, dog optages obligationer, der er oplyst udtrukket i det
kommende 3r til kurs 100.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrgrende finansiering af aktiver males til dagsveerdi, men andre finansielle forpligtelser
males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indteegter til resultatfgring i ef-
terfolgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Sammenligningstal er sendret som fglge af en reklassifikation mellem regnskabsposterne anden geeld og
periodeafgraensningsposter. Reklassifikationen har ikke pavirket arets resultat eller egenkapitalen.



