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Ejendomsselskabet Algade 113 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2013 - 30. juni 2014 for Ejendomsselskabet
Algade 113 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2013 - 30. juni 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 28. november 2014

Direktion

Arne Wermuth
Direktgr
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Algade 113 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Algade 113 ApS for regnskabsaret 1. juli 2013 - 30. juni 2014,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
irsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ng@dvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i averensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
jrsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skgn
er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehaold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2013 - 30. juni 2014 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 8rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilizeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplyshingerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Solbjerg, den 28. november 2014
Revisionsfirmaet John Schantz
registreret revisionsaktieselskab

ens Otto Gri 2K
Registreret téviso
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og udleje ejendomme samt anden dermed efter direktionens skon beslaegtet
virksombhed.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold
Selskabets resultatopgsrelse for regnskabsaret 1. juli 2013 - 30. juni 2014 udviser et resultat pa kr. 475.876, og
selskabets balance pr. 30. juni 2014 udviser en balancesum pa kr. 8.936.836, og en egenkapital pa kr. 365.142.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Algade 113 ApS for 2013/14 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har derudover valgt at anvende nedenstaende regler for regnskabsklasse C:
-Ledelsesberetning
Anvendte regnskabspraksis er @ndret pa fglgende omrader:

-Som fplge af en gradvis nedsattelse af selskabsskatten fra 25% i 2013 til 22% i 2016 er udskudt skat beregnet med
22%. £ndringen i udskudt skat har en positiv resultat- og egenkapitalpavirkning pa tkr. 5.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uzndret i forhold til sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Indregningsmetoder og malegrundlag

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopg@relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der madles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsier som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige
skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt. Ved fgrste indregning males
aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt
regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflzgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
&rsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning
Indteegter ved salg af ydelser indgar i omsetningen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt
indtaegten kan opggres palideligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til rvarer og hjeelpematerialer omfatter kpb af varer og ydelser med henblik pa videresalg heraf.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Ipbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og @vrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males
efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig vardi ved op- eller nedregulering over
resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en
kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tilgengelige
aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgédr disse som grundlag for wvurderingen af
ejendommenes dagsvaerdi.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede galdsmetode som skattevaerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsherettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gldende, nér den udskudte skat forventes udlgst.

Finansielle geldsforpligtelser
Fastforrentede 1an som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males [anene til dagsveerdi.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindelig vis svarer til nominel vaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen sem beregnet skat af arets forventede skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.
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Resultatopggrelse

Note

Bruttofortjeneste/-tab

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Dagsvaerdireguleringer af gzeld
Resultat af primaer drift

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat it

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2013/14 2012/13
kr. kr.
357.388 287.147
615.690 0
-65.038 0
908.040 287.147
-286.239 -306.591
621.801 -19.444
-145.925 5.500
475.876 -13.944
475876 -13.944
475.876 -13.944
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Balance 30. juni 2014

Aktiver

Aktiver i virksomheden
Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver
Anlazgsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2014 2013
Note kr. kr.
8.915.690 8.300.000
8.915.690 8.300.000
8.915.690 8.300.000
13.315 0
1.847 1.640
0 64.425
15.162 66.065
5.984 0
21.146 66.065
8.936.836 8.366.065

-10 -
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Balance 30. juni 2014

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld
Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note

=11 -

2014 2013

kr. kr.
80.000 80.000
285,142 -190.734
365.142 -110.734
81.500 0
81.500 0
7.757.567 7.692.529
7.757.567 7.692.529
474301 556.635
98.730 105.235
159.596 122.400
732.627 784.270
8.490.194 8.476.799
8.936.836 8.366.065
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Noter

1. Skat af drets resultat
Regulering udskudt skat

2. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har vaeret usendret siden virksomhedens start.

3. Overfgrt resultat
Saldo primo
Arets tilgang
Saldo ultimo

4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantszatninger

2013/14 2012/13

145,925 -5.500

145,925 -5.500

80.000 80.000

80.000 80.000

-190.734 -176.790

475.876 -13.944

285.142 -190.734

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
7.757.567 0 7.757.567
7.757.567 0 7.757.567

Til sikkerhed for engagement med realkreditselskab er deponeret realkreditpantebrev kr. 4.852.000 og den
regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger pa balancedagen kr. 8.533.873.

Til sikkerhed for pantebrevsgaeld er stillet pantebrev kr. 2.590.869 og den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte

aktiver udger pa balancedagen kr. 8.533.873.

Til sikkeder for bankmellemvacrende er deponeret ejerpantebrev kr. 520.000 med sikkerhed i ejendomme med en

regnskabsmaessig vaerdi pa balancedagen pa kr. 8.533.873.

-12-



