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Stress Invest ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.25 - 31.12.25 for Stress Invest
ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31.12.25 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.25 - 31.12.25.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aars, den 7. april 2026

Direktionen

Per Carge Kristensen



Stress Invest ApS

Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Stress Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Stress Invest ApS for regnskabsaret
01.01.25 - 31.12.25, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder oplysning om anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.25 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.25 - 31.12.25 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for sméa virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er nsermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gen-
nemgang af &arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremheevelse af forhold vedrgrende den udvidede gennemgang

"Forstegangs” udvidet gennemgang - frivilligt tilvalg af udvidet gennemgang, indeveerende ar

Der blev ikke udfert udvidet gennemgang af &arsregnskabet for regnskabsdret 01.01.24 -
31.12.24. Vi har derfor ikke tidligere udtrykt en erkleering vedrerende udvidet gennem-

gang om sammenligningstallene i arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.25- 31.12.25.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

SEIERHOLM
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Stress Invest ApS

Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pé& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realis-
tisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt krsevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primesert bestar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revi-
sion, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aars, den 7. april 2026

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Ole Hosbond Poulsen
Statsaut. revisor
MNE-nr. mne26695



Note

Stress Invest ApS

Resultatopgorelse
2025 2024
DKK DKK
Bruttofortjeneste 4.123.468 3.776.431
Personaleomkostninger -954.594 -685.484
Resultat for dagsveerdireguleringer 3.168.874 3.090.947
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 2.755.142 1.723.521
Resultat af primeaer drift 5.924.016 4.814.468
Finansielle indteegter 37.660 93.054
Finansielle omkostninger -1.902.486 -1.994.074
Resultat for skat 4.059.190 2.913.448
Skat af arets resultat -870.814 -676.126
Arets resultat 3.188.376 2.237.322
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 500.000 411.250
Overfort resultat 2.688.376 1.826.072
I alt 3.188.376 2.237.322
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Stress Invest ApS

Balance

AKTIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Investeringsejendomme 60.643.999 56.285.080
Materielle anleegsaktiver under udferelse 1.120.429 906.791
Forudbetalinger for materielle anleegsaktiver 1.661.750 0
Materielle anleegsaktiver i alt 63.426.178 57.191.871
Andre veerdipapirer og kapitalandele 41.633 32.120
Finansielle anlaegsaktiver i alt 41.633 32.120
Anlzgsaktiver i alt 63.467.811  57.223.991
Ravarer og hjeselpematerialer 0 35.214
Fremstillede varer og handelsvarer 2.209.828 0
Varebeholdninger i alt 2.209.828 35.214
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 34.925 65.600
Tilgodehavende selskabsskat 102.186 107.874
Andre tilgodehavender 329.652 30.134
Periodeafgraensningsposter 6.824 8.264
Tilgodehavender i alt 473.587 211.872
Likvide beholdninger 17.925 2.044.475
Omseetningsaktiver i alt 2.701.340 2.291.561
Aktiver i alt 66.169.151  59.515.552
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Stress Invest ApS

Balance

PASSIVER
31.12.25 31.12.24
Note DKK DKK
Selskabskapital 135.000 135.000
Overfort resultat 13.170.524 10.482.148
Forslag til udbytte for regnskabsaret 500.000 411.250
Egenkapital i alt 13.805.524 11.028.398
Hensaettelser til udskudt skat 2.516.000 1.877.000
Hensatte forpligtelser i alt 2.516.000 1.877.000
4 Geeld til realkreditinstitutter 37.540.251 36.833.429
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 37.540.251 36.833.429
4 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 813.350 961.850
Geeld til gvrige kreditinstitutter 1.238.985 695.358
Modtagne forudbetalinger fra kunder 131.332 81.568
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 347.493 103.329
Deposita 1.203.152 1.063.317
Anden gald 8.573.064 6.871.303
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 12.307.376 9.776.725
Geaeldsforpligtelser i alt 49.847.627 46.610.154
Passiver i alt 66.169.151 59.515.552

5 Oplysninger om dagsveerdi

6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Stress Invest ApS

Egenkapitalopgorelse

Forslag til

Selskabs- Overfert udbytte for

Beleb i DKK kapital resultat regnskabsaret
Egenkapitalopgerelse for 01.01.24 - 31.12.24

Saldo pr. 01.01.24 135.000 8.656.076 423.500

Betalt udbytte 0 0 -423.500

Forslag til resultatdisponering 0 1.826.072 411.250

Saldo pr. 31.12.24 135.000 10.482.148 411.250
Egenkapitalopgerelse for 01.01.25- 31.12.25

Saldo pr. 01.01.25 135.000 10.482.148 411.250

Betalt udbytte 0 0 -411.250

Forslag til resultatdisponering 0 2.688.376 500.000

Saldo pr. 31.12.25 135.000 13.170.524 500.000
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Stress Invest ApS

Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for 2025 er felgende usikkerhed om indregning og maling veesentlig at be-
meerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pé de i arsregnskabet indregnede aktiver og
forpligtelser:

Selskabet méler investeringsejendommen til dagsveerdi og anvender en afkastbaseret model
(normalindtjeningsmetoden) til at opgere dagsveerdien. Dagsveerdien er opgjort til t.DKK
60.644 pr. 31.12.25 Fastseettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret drifts-
resultat p& t.DKK 4.453 og et afkastkrav pd 5,75% - 12,75% (gns. 7,34%). Afkastkravet er fast-
lagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlej-
ningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Der er i dagsveerdien foretaget fradrag for tab af lejeindteegter for ikke udlejede arealer.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa inve-
steringsejendommen.

2. Veasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestéar i udlejning af fast ejendom.

2025 2024

DKK DKK
3. Personaleomkostninger
Lenninger 598.048 581.102
Pensioner 247.326 49.800
Andre omkostninger til social sikring 7.647 4.907
Andre personaleomkostninger 101.573 49.675
I alt 954,594 685.434
Gennemsnitligt antal beskaeftigede i aret 1 1

11



Stress Invest ApS

Noter

4. Langfristede geeldsforpligtelser

Belgb 1 DKK

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt
forste ar efter b ar 31.12.25 31.12.24

Geeld til realkreditinstitutter

813.360 34.284.649 38.363.601 37.795.279

Talt

813.360 34.284.649 38.363.601 37.795.279

5. Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-
Beleb i DKK ejendomme
Dagsveerdi pr. 31.12.25 60.643.999
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 2.884.970

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat pa t.DKK
4 453 og et afkastkrav pé& 5,75% - 12,75% (gns. 7,34%). Afkastkravet er fastlagt under hen-
syntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,

herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Der er i dagsveerdien foretaget fradrag for tab af lejeindteegter for ikke udlejede arealer.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa inve-

steringsejendommen.

SEIERHOLM
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Stress Invest ApS

Noter

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 39.062 er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmeessige vaerdi udger t.DKK 60.644

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 5.276 der giver pant i investeringsejen-
domme med en regnskabsmeessig veerdi pa t.DKK 26.860. Ejerpantebrevene er deponeret til
sikkerhed for geeld til kreditinstitutter der pr. 31.12.25 udger t. DKK 1.239. Selskabet har
udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 20, der giver pant i investeringsejendomme med en
regnskabsmeessig veerdi pd t.DKK 3.609. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for
eventuelle mellemvaerender med ejerforeninger.

7. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar
det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

SEIERHOLM
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Stress Invest ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsda-
gen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsforpligtel-
ser og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-
skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsrapport indregnes i resultatopgerel-
sen under finansielle indteegter og omkostninger. Anleegsaktiver, varebeholdninger og andre
ikke monetaere aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske valutakur-
ser.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og andre driftsindteegter samt andre eksterne om-
kostninger.

Lejeindteegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundser karakter i forhold til virksomhedens ak-
tiviteter, herunder lejeindteegter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger og administrationsomkostninger
samt gvrige kapacitetsomkostninger, herunder tab pé& debitorer i det omfang, de ikke
overstiger normale nedskrivninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

SEIERHOLM
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Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtegter og renteomkostninger, valu-
takursgevinster og -tab ved transaktioner i fremmed valuta m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrgrende finansielle forpligtelser indregnes
lebende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital 1 form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er Klar til brug. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi med veerdiregu-
leringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendommen.
Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastseettelse af dagsveerdien.
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Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Materielle anlaegsaktiver under udferelse

Materielle anleegsaktiver under udferelse males til kostpris. Afholdte omkostninger vedre-
rende materielle anleegsaktiver under udferelse overferes til den relevante aktivkategori, nar
aktivet er Klar til brug.

Forudbetalinger for materielle anleegsaktiver

Forudbetalinger for materielle anleegsaktiver omfatter betalinger til leveranderer forud for le-
veringstidspunktet.

Gevinster eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet,
anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af FIFO-metoden. Der nedskrives til netto-
realisationsveerdien, hvis denne er lavere.

16
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7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Kostpris for ravarer og hjeelpematerialer samt handelsvarer opgeres som kebspriser med tilleeg
af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af feerdig-
gerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes
under hensyntagen til omseaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegéelse af tab.

Nedskrivninger til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedregrende efterfelgende regnskabsar.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele, der ikke er klassificeret som tilknyttede virksomheder, associerede virksomhe-
der eller kapitalinteresser, og som ikke handles pa et aktivt marked, males i balancen til kost-
pris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.
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7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, de efter vurdering forventes at kunne reali-
seres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig
indtjening.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pad tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(I&noptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens pélydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisations-
veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tids-
punktet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.
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