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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 for HELLESVEJ 37 ApS under omdannelse til Kalmar-huse ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Bramming, den 3. februar 2020

Direktion:

Anita Enemark Wulff

Bestyrelse:

Tommy Skov Kristensen Holger Wulff Hans Peter Terkildsen
Formand

Jan Ravn Carl Werner Nielsen Joakim Suni Durhuus
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i HELLESVEJ 37 ApS under omdannelse til Kalmar-huse ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HELLESVEJ 37 ApS under omdannelse til Kalmar-huse ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger,
som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

@lgod, den 3. februar 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Ole Christiansen
Registreret revisor
MNE-nr. mne272
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en kontorejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger -72.700 kr.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa 2.808.326 kr. og en egenkapital pa 161.121 kr.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning, pa en ekstraordinaer generalforsamling den 21. januar 2020
truffet beslutning om, at tilfere yderligere kapital til virksomheden pa 4 mio kr. ved kontant indskud.
Dette er sket ved forhgjelse af selskabskapitalen med 1.920 tkr., fra 80 tkr. til 2 mio kr., denne
forhgjelse er sket til kurs 208,33.

Der er herudover ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2019 2018
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE......c.iiiiiiitiiiiiiiiiiin e eeeeenene 151.791 150
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees -46.405 -46
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiii ettt eeeeeene 105.386 104
Andre finansielle omKostniNger.......ccvvvviiiiiiiiiiiiiniieeeennnns -158.086 -129
RESULTAT FOR SKAT ....uiniiiiiiiiii e -52.700 -25
Skat af Arets reSUltat. ... e eeeeeureiireereeireeeeeeeeneeennen. 2 -20.000 6
ARETS RESULTAT....uiiiiiieiineiieiieeineeieeieeaneenneeneeaneanneees -72.700 -19
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.....c.eeeeeereiireiiiiii e et reiereereeaanenn, -72.700 -19

FALT o -72.700 -19
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas

Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiii

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...

Note 2019
kr.

2.787.605
3 2.787.605

2.787.605

19.444
19.444

1.277

20.721

2.808.326

2018
tkr.

2.834
2.834

2.834

35
35

41

2.875
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital....c.ceeveiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeaees
Overfart overskud.....ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

€] 3 [N o I Y
Hensaettelse til udskudt skat......ccoevviiiiiiiiiiiinn...
HENSATTE FORPLIGTELSER ....ccovviiiiiiiiiiiinieiennns

Geeld til realkreditinstitutter........ccooeiiiiiiiiiiii,
Langfristede geeldsforpligtelser...........................

Kortfristet del af langfristet gaeld.........ccccevenienan
Anden gaeld...cooiriiiiiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........................
G/ELDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiinnenieneennnne,

PASSIVER......ooiiiiiiiiii

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

9

2019 2018

kr. tkr.

80.000 80
81.121 154
161.121 234
52.000 32
52.000 32
484.159 696
484.159 696
220.000 220
1.891.046 1.693
2.111.046 1.913
2.595.205 2.609
2.808.326 2.875
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NOTER
2019 2018 Note
kr. tkr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018: 1)
Skat af arets resultat 2
Regulering skat vedrgrende tidligere ar...........coovveevenenennnnns 0 -1
Regulering af udskudt skat........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 20.000 -5
20.000 -6
Materielle anlagsaktiver 3
Grunde og
bygninger
KOStpris 1. JaNUAr 2010, ... .ciiieeiiittiiitreiteeenneeeeeerennnerennnesenasesonnssnnnes 3.108.924
Kostpris 31. december 2019.......cocuiiitiiitiiitiiiiaiteeiteeneeaneeeneeaneeaneeaneens 3.108.924
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 .....coiiiiiiiiiiiiiii it eei e aaas 274.914
Arets afsKIVIINGEr .uovuie it eae e 46.405
Af- og nedskrivninger 31. december 2019........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeens 321.319
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......cccoviviiiiiiiiiiiiiiiennnennnnn. 2,787.605
Egenkapital 4
Overfort
Anpartskapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2019.......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiienenne, 80.000 153.821 233.821
Forslag til resultatdisponering........cceevveeveiininennnennnnn. -72.700 -72.700
Egenkapital 31. december 2019..........cccceiiiiiiinnen., 80.000 81.121 161.121
Langfristede gaeldsforpligtelser 5
31/12 2019 Afdrag Restgeld 31/12 2018 Kortfristet
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt del primo
Geeld til realkreditinstitutter-... 704.159 220.000 20.000 915.084 220.000

704.159  220.000 20.000 915.084 220.000



|IBDO

NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet operationelle leasingkontrakter, der er udgiftsfert over
resultatopgerelsen.

Leasingaftalerne lgber indtil henholdsvis 1. august 2020 og 1. oktober 2021.

Leasingydelserne i denne periode udger ca. 156 tkr.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld i realkreditinstitutter 704 tkr. er der givet pant i ejendommen Hellesvej
37, 6740 Bramming, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 2.787 tkr.

Til sikkerhed for kautionsforpligtelse over for tredjemand, er der udstedt ejerpantebrev i
ejendommen Hellesvej 37, 6740 Bramming pa 4.035 tkr.
Kautionsforpligtelsen er oplyst, at kunne opgares til 0 kr.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for HELLESVEJ 37 ApS under omdannelse til Kalmar-huse ApS for 2019 er aflagt i overens-
stemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med
tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

a1 01 1= SO PP 50 ar 25 %

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdianseaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



