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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024

Ledelsespåtegning
Tilsynsråd og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK11 P/S for regnskabsåret fra selskabets stiftelse 29. maj - 31. december 2024.

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Tilsynsråd og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
fra selskabets stiftelse 29. maj - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hørsholm, den 11. marts 2025
Direktion:

Laila Albæk Salem Køj
direktør

Tilsynsråd:

Helle Friis Svenstrup
formand

Hans Erik Frost
næstformand

Charlotte Rønhof

Søren Olesen Helle Kragh
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S for regnskabsåret fra selskabets
stiftelse 29. maj - 31. december 2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som I
har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og præsentere årsregnska-
bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, som I har givet os
til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 11. marts 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Adresse, postnr. by Christianshusvej 187, 2970 Hørsholm

CVR-nr. 44 86 17 71
Stiftet 29. maj 2024
Hjemstedskommune Hørsholm

Tilsynsråd Helle Friis Svenstrup, formand
Hans Erik Frost, næstformand
Charlotte Rønhof
Søren Olesen
Helle Kragh

Direktion Laila Albæk Salem Køj, direktør

Komplementar 21-5 Komplementar A/S
Christianshusvej 187, 2970 Hørsholm

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rå-
dighed for selskabets til enhver tid værende kapitalejere.

For denne rådighed opkræver selskabet fællesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsråd. Opkrævningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer således ikke nødvendigvis en markedsbestemt leje for rådighed og brug af ferieboligerne.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et underskud på 198.294 kr., og selskabets balance pr.
31. december 2024 udviser en egenkapital på 46.457.315 kr. 

Selskabets kapitalejere har den 4. september 2024 foretaget en kapitalforhøjelse ved indskud af 5
ferieboliger i selskabet.  Heraf er 2 af ferieboligerne indskudt direkte, imens de resterende 3
ferieboliger er indskudt via underliggende dattervirksomheder.
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024

Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024

Resultatopgørelse

kr.
2024
7 mdr.

Bruttotab -105.884
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -93.205

Resultat før finansielle poster -199.089
Finansielle indtægter 2.574
Finansielle omkostninger -1.779

Årets resultat -198.294

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -198.294

-198.294
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024

Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024

Balance

Note kr. 2024

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 22.389.393

22.389.393

3 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 12.119.760
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 13.666.051

25.785.811

Anlægsaktiver i alt 48.175.204

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 102.894
Andre tilgodehavender 590.716

693.610

Likvide beholdninger 266.476

Omsætningsaktiver i alt 960.086

AKTIVER I ALT 49.135.290
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024

Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024

Balance

Note kr. 2024

PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital 2.100.000
Overført resultat 44.357.315

Egenkapital i alt 46.457.315
Gældsforpligtelser

4 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.688.400

1.688.400
Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 316.595
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 608.504
Periodeafgrænsningsposter 64.476

989.575

Gældsforpligtelser i alt 2.677.975

PASSIVER I ALT 49.135.290

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 1
EV

T6
-J

3P
8Q

-E
ZJ

84
-E

Y1
IO

-H
LD

LK
-V

W
6I

O
Ad

do
 S

ig
n 

id
en

tif
ik

at
io

ns
nu

m
m

er
: 7

52
3c

7f
c-

66
45

-4
ee

6-
8e

ee
-1

bc
79

fd
d8

50
1

Ad
do

 S
ig

n 
id

en
tif

ik
at

io
ns

nu
m

m
er

: e
f3

2e
e8

c-
11

21
-4

73
0-

8a
b4

-a
83

34
67

de
25

f



Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024

Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024

Egenkapitalopgørelse

kr. Indskudskapital Overført resultat I alt

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhøjelse 1.680.000 44.555.609 46.235.609
Overført via resultatdisponering 0 -198.294 -198.294

Egenkapital 31. december 2024 2.100.000 44.357.315 46.457.315

Årets kapitalforhøjelse på nom. 1.680.000 kr. blev besluttet den 4. september 2024, men er endnu
ikke registreret hos Erhvervsstyrelsen.
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024

Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

I henhold til årsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i
resultatopgørelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gælds-
forpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under
finansielle indtægter og omkostninger.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har valgt IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.

Nettoomsætning omfatter opkrævninger hos kapitalejere.

Opkrævning af fællesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gørelsen i det regnskabsår som opkrævningen vedrører.

Opkrævning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopgørelsen i takt med at vedligehold-
else udføres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkrævning vedrørende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udførelsen.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter indreg-
nes i nettoomsætningen.

Bruttotab

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste eller bruttotab.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der er
afholdt i årets løb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-50 år
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024

Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurde-
res årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret.

Skat

Selskabet  er ikke et selvstændigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
årsregnskabet.  Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver, der omfatter ferieboliger inkl. møblering, måles til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til kostpris. Modtaget udbytte, der overstiger den akku-
mulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af kostpri-
sen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle og finansielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer
på værdiforringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes nettosalgspris.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024

Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gældsforpligtelser

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og måling af gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelser som omfatter depositum, gæld til ejere, leverandører af varer og tjenesteydelser og
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsværdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrører
indtægter i efterfølgende regnskabsår.

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

3 Finansielle anlægsaktiver
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel

SCI 21-5 DK11 Nice, Frankrig  %100,00
21-5 DK11 LLC New York, USA  %100,00

4 Langfristede gældsforpligtelser

Langfristet gæld forfalder efter 5 år.

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er indgået en administrationsaftale med en årlig udgift på 492.195 kr. Aftalen kan opsiges med 6
måneders varsel.

Der er indgået en komplementaraftale med en årlig udgift på 40.000 kr.  Aftalen kan opsiges når admi-
nistrationsaftalen er opsagt.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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valideret vha. den matematiske hashværdi af det originale dokument. Alle 
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024


Ledelsespåtegning
Tilsynsråd og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK11 P/S for regnskabsåret fra selskabets stiftelse 29. maj - 31. december 2024.


Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Tilsynsråd og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.


Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
fra selskabets stiftelse 29. maj - 31. december 2024.


Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.


Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.


Hørsholm, den 11. marts 2025
Direktion:


Laila Albæk Salem Køj
direktør


Tilsynsråd:


Helle Friis Svenstrup
formand


Hans Erik Frost
næstformand


Charlotte Rønhof


Søren Olesen Helle Kragh
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024


Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab


Til den daglige ledelse i Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S


Vi har opstillet årsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S for regnskabsåret fra selskabets
stiftelse 29. maj - 31. december 2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som I
har tilvejebragt.


Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.


Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.


Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og præsentere årsregnska-
bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
fornøden omhu.


Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er jeres ansvar.


Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, som I har givet os
til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.


København, den 11. marts 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28


Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024


Ledelsesberetning


Oplysninger om selskabet


Navn Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Adresse, postnr. by Christianshusvej 187, 2970 Hørsholm


CVR-nr. 44 86 17 71
Stiftet 29. maj 2024
Hjemstedskommune Hørsholm


Tilsynsråd Helle Friis Svenstrup, formand
Hans Erik Frost, næstformand
Charlotte Rønhof
Søren Olesen
Helle Kragh


Direktion Laila Albæk Salem Køj, direktør


Komplementar 21-5 Komplementar A/S
Christianshusvej 187, 2970 Hørsholm


Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024


Ledelsesberetning


Selskabets væsentligste aktiviteter


Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rå-
dighed for selskabets til enhver tid værende kapitalejere.


For denne rådighed opkræver selskabet fællesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsråd. Opkrævningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer således ikke nødvendigvis en markedsbestemt leje for rådighed og brug af ferieboligerne.


Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 


Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et underskud på 198.294 kr., og selskabets balance pr.
31. december 2024 udviser en egenkapital på 46.457.315 kr. 


Selskabets kapitalejere har den 4. september 2024 foretaget en kapitalforhøjelse ved indskud af 5
ferieboliger i selskabet.  Heraf er 2 af ferieboligerne indskudt direkte, imens de resterende 3
ferieboliger er indskudt via underliggende dattervirksomheder.
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024


Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024


Resultatopgørelse


kr.
2024
7 mdr.


Bruttotab -105.884
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -93.205


Resultat før finansielle poster -199.089
Finansielle indtægter 2.574
Finansielle omkostninger -1.779


Årets resultat -198.294


Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -198.294


-198.294
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024


Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024


Balance


Note kr. 2024


AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 22.389.393


22.389.393


3 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 12.119.760
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 13.666.051


25.785.811


Anlægsaktiver i alt 48.175.204


Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 102.894
Andre tilgodehavender 590.716


693.610


Likvide beholdninger 266.476


Omsætningsaktiver i alt 960.086


AKTIVER I ALT 49.135.290
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024


Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024


Balance


Note kr. 2024


PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital 2.100.000
Overført resultat 44.357.315


Egenkapital i alt 46.457.315
Gældsforpligtelser


4 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.688.400


1.688.400
Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 316.595
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 608.504
Periodeafgrænsningsposter 64.476


989.575


Gældsforpligtelser i alt 2.677.975


PASSIVER I ALT 49.135.290


1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024


Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024


Egenkapitalopgørelse


kr. Indskudskapital Overført resultat I alt


Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhøjelse 1.680.000 44.555.609 46.235.609
Overført via resultatdisponering 0 -198.294 -198.294


Egenkapital 31. december 2024 2.100.000 44.357.315 46.457.315


Årets kapitalforhøjelse på nom. 1.680.000 kr. blev besluttet den 4. september 2024, men er endnu
ikke registreret hos Erhvervsstyrelsen.
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024


Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024


Noter


1 Anvendt regnskabspraksis


Årsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.


I henhold til årsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.


Præsentationsvaluta


Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).


Valutaomregning


Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i
resultatopgørelsen som en finansiel post.


Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gælds-
forpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under
finansielle indtægter og omkostninger.


Resultatopgørelsen


Nettoomsætning


Virksomheden har valgt IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.


Nettoomsætning omfatter opkrævninger hos kapitalejere.


Opkrævning af fællesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gørelsen i det regnskabsår som opkrævningen vedrører.


Opkrævning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopgørelsen i takt med at vedligehold-
else udføres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkrævning vedrørende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udførelsen.


Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter indreg-
nes i nettoomsætningen.


Bruttotab


I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste eller bruttotab.


Eksterne omkostninger


Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der er
afholdt i årets løb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.


Afskrivninger


Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver.


Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:


Bygninger 10-50 år
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024


Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024


Noter


1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)


Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurde-
res årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.


Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.


Grunde afskrives ikke.


Finansielle indtægter og omkostninger


Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret.


Skat


Selskabet  er ikke et selvstændigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
årsregnskabet.  Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.


Balancen


Materielle anlægsaktiver


Materielle anlægsaktiver, der omfatter ferieboliger inkl. møblering, måles til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.


Kapitalandele i tilknyttede virksomheder


Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til kostpris. Modtaget udbytte, der overstiger den akku-
mulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af kostpri-
sen.


Værdiforringelse af anlægsaktiver


Den regnskabsmæssige værdi af materielle og finansielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer
på værdiforringelse.


Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.


Som genindvindingsværdi anvendes nettosalgspris.


Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består.


Tilgodehavender


Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.


Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024


Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024


Noter


1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)


Gældsforpligtelser


Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og måling af gældsforpligtelser.


Gældsforpligtelser som omfatter depositum, gæld til ejere, leverandører af varer og tjenesteydelser og
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsværdi.


Periodeafgrænsningsposter


Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrører
indtægter i efterfølgende regnskabsår.


2 Personaleomkostninger


Virksomheden har ingen ansatte.


3 Finansielle anlægsaktiver
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel


SCI 21-5 DK11 Nice, Frankrig  %100,00
21-5 DK11 LLC New York, USA  %100,00


4 Langfristede gældsforpligtelser


Langfristet gæld forfalder efter 5 år.


5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.


Andre eventualforpligtelser


Der er indgået en administrationsaftale med en årlig udgift på 492.195 kr. Aftalen kan opsiges med 6
måneders varsel.


Der er indgået en komplementaraftale med en årlig udgift på 40.000 kr.  Aftalen kan opsiges når admi-
nistrationsaftalen er opsagt.


6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser


Ingen.
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024


Ledelsespåtegning
Tilsynsråd og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK11 P/S for regnskabsåret fra selskabets stiftelse 29. maj - 31. december 2024.


Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Tilsynsråd og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.


Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
fra selskabets stiftelse 29. maj - 31. december 2024.


Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.


Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.


Hørsholm, den 11. marts 2025
Direktion:


Laila Albæk Salem Køj
direktør


Tilsynsråd:


Helle Friis Svenstrup
formand


Hans Erik Frost
næstformand


Charlotte Rønhof


Søren Olesen Helle Kragh
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024


Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab


Til den daglige ledelse i Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S


Vi har opstillet årsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S for regnskabsåret fra selskabets
stiftelse 29. maj - 31. december 2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som I
har tilvejebragt.


Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.


Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.


Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og præsentere årsregnska-
bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
fornøden omhu.


Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er jeres ansvar.


Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, som I har givet os
til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.


København, den 11. marts 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28


Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024


Ledelsesberetning


Oplysninger om selskabet


Navn Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Adresse, postnr. by Christianshusvej 187, 2970 Hørsholm


CVR-nr. 44 86 17 71
Stiftet 29. maj 2024
Hjemstedskommune Hørsholm


Tilsynsråd Helle Friis Svenstrup, formand
Hans Erik Frost, næstformand
Charlotte Rønhof
Søren Olesen
Helle Kragh


Direktion Laila Albæk Salem Køj, direktør


Komplementar 21-5 Komplementar A/S
Christianshusvej 187, 2970 Hørsholm


Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024


Ledelsesberetning


Selskabets væsentligste aktiviteter


Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rå-
dighed for selskabets til enhver tid værende kapitalejere.


For denne rådighed opkræver selskabet fællesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsråd. Opkrævningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer således ikke nødvendigvis en markedsbestemt leje for rådighed og brug af ferieboligerne.


Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 


Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et underskud på 198.294 kr., og selskabets balance pr.
31. december 2024 udviser en egenkapital på 46.457.315 kr. 


Selskabets kapitalejere har den 4. september 2024 foretaget en kapitalforhøjelse ved indskud af 5
ferieboliger i selskabet.  Heraf er 2 af ferieboligerne indskudt direkte, imens de resterende 3
ferieboliger er indskudt via underliggende dattervirksomheder.
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024


Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024


Resultatopgørelse


kr.
2024
7 mdr.


Bruttotab -105.884
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -93.205


Resultat før finansielle poster -199.089
Finansielle indtægter 2.574
Finansielle omkostninger -1.779


Årets resultat -198.294


Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -198.294


-198.294
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024


Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024


Balance


Note kr. 2024


AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 22.389.393


22.389.393


3 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 12.119.760
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 13.666.051


25.785.811


Anlægsaktiver i alt 48.175.204


Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 102.894
Andre tilgodehavender 590.716


693.610


Likvide beholdninger 266.476


Omsætningsaktiver i alt 960.086


AKTIVER I ALT 49.135.290
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024


Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024


Balance


Note kr. 2024


PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital 2.100.000
Overført resultat 44.357.315


Egenkapital i alt 46.457.315
Gældsforpligtelser


4 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.688.400


1.688.400
Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 316.595
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 608.504
Periodeafgrænsningsposter 64.476


989.575


Gældsforpligtelser i alt 2.677.975


PASSIVER I ALT 49.135.290


1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024


Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024


Egenkapitalopgørelse


kr. Indskudskapital Overført resultat I alt


Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhøjelse 1.680.000 44.555.609 46.235.609
Overført via resultatdisponering 0 -198.294 -198.294


Egenkapital 31. december 2024 2.100.000 44.357.315 46.457.315


Årets kapitalforhøjelse på nom. 1.680.000 kr. blev besluttet den 4. september 2024, men er endnu
ikke registreret hos Erhvervsstyrelsen.
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024


Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024


Noter


1 Anvendt regnskabspraksis


Årsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.


I henhold til årsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.


Præsentationsvaluta


Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).


Valutaomregning


Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i
resultatopgørelsen som en finansiel post.


Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gælds-
forpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under
finansielle indtægter og omkostninger.


Resultatopgørelsen


Nettoomsætning


Virksomheden har valgt IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.


Nettoomsætning omfatter opkrævninger hos kapitalejere.


Opkrævning af fællesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gørelsen i det regnskabsår som opkrævningen vedrører.


Opkrævning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopgørelsen i takt med at vedligehold-
else udføres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkrævning vedrørende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udførelsen.


Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter indreg-
nes i nettoomsætningen.


Bruttotab


I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste eller bruttotab.


Eksterne omkostninger


Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der er
afholdt i årets løb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.


Afskrivninger


Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver.


Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:


Bygninger 10-50 år
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024


Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024


Noter


1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)


Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurde-
res årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.


Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.


Grunde afskrives ikke.


Finansielle indtægter og omkostninger


Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret.


Skat


Selskabet  er ikke et selvstændigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
årsregnskabet.  Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.


Balancen


Materielle anlægsaktiver


Materielle anlægsaktiver, der omfatter ferieboliger inkl. møblering, måles til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.


Kapitalandele i tilknyttede virksomheder


Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til kostpris. Modtaget udbytte, der overstiger den akku-
mulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af kostpri-
sen.


Værdiforringelse af anlægsaktiver


Den regnskabsmæssige værdi af materielle og finansielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer
på værdiforringelse.


Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.


Som genindvindingsværdi anvendes nettosalgspris.


Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består.


Tilgodehavender


Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.


Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024


Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024


Noter


1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)


Gældsforpligtelser


Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og måling af gældsforpligtelser.


Gældsforpligtelser som omfatter depositum, gæld til ejere, leverandører af varer og tjenesteydelser og
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsværdi.


Periodeafgrænsningsposter


Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrører
indtægter i efterfølgende regnskabsår.


2 Personaleomkostninger


Virksomheden har ingen ansatte.


3 Finansielle anlægsaktiver
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel


SCI 21-5 DK11 Nice, Frankrig  %100,00
21-5 DK11 LLC New York, USA  %100,00


4 Langfristede gældsforpligtelser


Langfristet gæld forfalder efter 5 år.


5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.


Andre eventualforpligtelser


Der er indgået en administrationsaftale med en årlig udgift på 492.195 kr. Aftalen kan opsiges med 6
måneders varsel.


Der er indgået en komplementaraftale med en årlig udgift på 40.000 kr.  Aftalen kan opsiges når admi-
nistrationsaftalen er opsagt.


6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser


Ingen.
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024



Ledelsespåtegning
Tilsynsråd og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK11 P/S for regnskabsåret fra selskabets stiftelse 29. maj - 31. december 2024.



Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Tilsynsråd og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
fra selskabets stiftelse 29. maj - 31. december 2024.



Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Hørsholm, den 11. marts 2025
Direktion:



Laila Albæk Salem Køj
direktør



Tilsynsråd:



Helle Friis Svenstrup
formand



Hans Erik Frost
næstformand



Charlotte Rønhof



Søren Olesen Helle Kragh
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024



Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til den daglige ledelse i Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S



Vi har opstillet årsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S for regnskabsåret fra selskabets
stiftelse 29. maj - 31. december 2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som I
har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og præsentere årsregnska-
bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er jeres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, som I har givet os
til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



København, den 11. marts 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28



Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024



Ledelsesberetning



Oplysninger om selskabet



Navn Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Adresse, postnr. by Christianshusvej 187, 2970 Hørsholm



CVR-nr. 44 86 17 71
Stiftet 29. maj 2024
Hjemstedskommune Hørsholm



Tilsynsråd Helle Friis Svenstrup, formand
Hans Erik Frost, næstformand
Charlotte Rønhof
Søren Olesen
Helle Kragh



Direktion Laila Albæk Salem Køj, direktør



Komplementar 21-5 Komplementar A/S
Christianshusvej 187, 2970 Hørsholm



Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter



Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til rå-
dighed for selskabets til enhver tid værende kapitalejere.



For denne rådighed opkræver selskabet fællesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsråd. Opkrævningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer således ikke nødvendigvis en markedsbestemt leje for rådighed og brug af ferieboligerne.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 



Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et underskud på 198.294 kr., og selskabets balance pr.
31. december 2024 udviser en egenkapital på 46.457.315 kr. 



Selskabets kapitalejere har den 4. september 2024 foretaget en kapitalforhøjelse ved indskud af 5
ferieboliger i selskabet.  Heraf er 2 af ferieboligerne indskudt direkte, imens de resterende 3
ferieboliger er indskudt via underliggende dattervirksomheder.



5



Pe
nn



eo
 d



ok
um



en
tn



øg
le



: 1
EV



T6
-J



3P
8Q



-E
ZJ



84
-E



Y1
IO



-H
LD



LK
-V



W
6I



O











Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024



Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024



Resultatopgørelse



kr.
2024
7 mdr.



Bruttotab -105.884
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -93.205



Resultat før finansielle poster -199.089
Finansielle indtægter 2.574
Finansielle omkostninger -1.779



Årets resultat -198.294



Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -198.294



-198.294
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024



Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024



Balance



Note kr. 2024



AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 22.389.393



22.389.393



3 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 12.119.760
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 13.666.051



25.785.811



Anlægsaktiver i alt 48.175.204



Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 102.894
Andre tilgodehavender 590.716



693.610



Likvide beholdninger 266.476



Omsætningsaktiver i alt 960.086



AKTIVER I ALT 49.135.290
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024



Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024



Balance



Note kr. 2024



PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital 2.100.000
Overført resultat 44.357.315



Egenkapital i alt 46.457.315
Gældsforpligtelser



4 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.688.400



1.688.400
Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 316.595
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 608.504
Periodeafgrænsningsposter 64.476



989.575



Gældsforpligtelser i alt 2.677.975



PASSIVER I ALT 49.135.290



1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024



Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024



Egenkapitalopgørelse



kr. Indskudskapital Overført resultat I alt



Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhøjelse 1.680.000 44.555.609 46.235.609
Overført via resultatdisponering 0 -198.294 -198.294



Egenkapital 31. december 2024 2.100.000 44.357.315 46.457.315



Årets kapitalforhøjelse på nom. 1.680.000 kr. blev besluttet den 4. september 2024, men er endnu
ikke registreret hos Erhvervsstyrelsen.
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024



Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024



Noter



1 Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.



I henhold til årsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.



Præsentationsvaluta



Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).



Valutaomregning



Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i
resultatopgørelsen som en finansiel post.



Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gælds-
forpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under
finansielle indtægter og omkostninger.



Resultatopgørelsen



Nettoomsætning



Virksomheden har valgt IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.



Nettoomsætning omfatter opkrævninger hos kapitalejere.



Opkrævning af fællesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gørelsen i det regnskabsår som opkrævningen vedrører.



Opkrævning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopgørelsen i takt med at vedligehold-
else udføres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkrævning vedrørende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udførelsen.



Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter indreg-
nes i nettoomsætningen.



Bruttotab



I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste eller bruttotab.



Eksterne omkostninger



Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der er
afholdt i årets løb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.



Afskrivninger



Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver.



Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:



Bygninger 10-50 år
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024



Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024



Noter



1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)



Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurde-
res årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.



Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.



Grunde afskrives ikke.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret.



Skat



Selskabet  er ikke et selvstændigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
årsregnskabet.  Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Materielle anlægsaktiver, der omfatter ferieboliger inkl. møblering, måles til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.



Kapitalandele i tilknyttede virksomheder



Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til kostpris. Modtaget udbytte, der overstiger den akku-
mulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af kostpri-
sen.



Værdiforringelse af anlægsaktiver



Den regnskabsmæssige værdi af materielle og finansielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer
på værdiforringelse.



Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.



Som genindvindingsværdi anvendes nettosalgspris.



Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består.



Tilgodehavender



Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Ejerforeningen 21-5 DK11 P/S
Årsrapport 2024



Årsregnskab 29. maj - 31. december 2024



Noter



1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)



Gældsforpligtelser



Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og måling af gældsforpligtelser.



Gældsforpligtelser som omfatter depositum, gæld til ejere, leverandører af varer og tjenesteydelser og
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsværdi.



Periodeafgrænsningsposter



Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrører
indtægter i efterfølgende regnskabsår.



2 Personaleomkostninger



Virksomheden har ingen ansatte.



3 Finansielle anlægsaktiver
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel



SCI 21-5 DK11 Nice, Frankrig  %100,00
21-5 DK11 LLC New York, USA  %100,00



4 Langfristede gældsforpligtelser



Langfristet gæld forfalder efter 5 år.



5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.



Andre eventualforpligtelser



Der er indgået en administrationsaftale med en årlig udgift på 492.195 kr. Aftalen kan opsiges med 6
måneders varsel.



Der er indgået en komplementaraftale med en årlig udgift på 40.000 kr.  Aftalen kan opsiges når admi-
nistrationsaftalen er opsagt.



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Ingen.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er 
valideret vha. den matematiske hashværdi af det originale dokument. Alle 
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.



Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af 
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.



Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Når du åbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af 
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uændret siden 
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale 
underskrifter er vedhæftet dokumentet.
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underskrifter
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